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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
WA Allgemeines Wohngebiet

Im WA sind die gem. 8§ 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen unzulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Es wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 festgesetzt (siehe
Nutzungsschablone).
GRUNDFLACHENZAHL

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache sind die Flachen
Uberdachter Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen und in
Garagengeschossen, die unter der Gelandeoberflache hergestellt
werden, nicht zu berlcksichtigen.

HOHE BAULICHER ANLAGEN

Vollgeschosse im Sinne der bauplanungsrechtlichen Vorschriften
dieses Bebauungsplans sind Geschosse, deren Deckenoberkante
im Mittel mehr als 1,40 m Uber die umgebende Gelandeoberflache
hinausragt und die Uber mindestens zwei Drittel ihrer Grundflache
eine lichte H6he von 2,30 m haben.

Fur das WAL wird zwingend ein Vollgeschoss festgesetzt. Fiir das
WA 2 wird die Zahl der Vollgeschosse als Hdchstmafl mit 2
Vollgeschossen festgesetzt (siehe Nutzungsschablone).

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE

Es wird die offene Bauweise (0) festgesetzt (siehe
Nutzungsschablone).

Die zulassige uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen
und -linien festgesetzt.

NEBENANLAGEN

Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung - ausgenommen
untergeordnete Anlagen wie Hundezwinger und Volieren — sind
ausgeschlossen.

STELLPLATZE UND GARAGEN

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren

Grundstucksflache sowie in den seitlichen Abstandsflachen zulassig.

Grinflachen und Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von
bzw. mit Bindung fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
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Offentliche Griinflache
GF1l: Zweckbestimmung Erhaltung Baumbestand (siehe
Planeintrag)

Die offentliche Griunflache dient der Sicherung des Baumbestand
sowie der Trafostation.

Offentliche Griinflache
GF 2: Zweckbestimmung Abstandsgriin (siehe Planeintrag)
Das Abstandsgrtin ist gehdlzfrei zu halten.

Offentliche Griinflache

GF 3: Zweckbestimmung begriinte SchallschutzmalRnahme (siehe
Planeintrag)

Die Grinflache dient der Anlage einer SchallschutzmaRnahme. Sie ist
mindestens zu 50 % mit heimischen, standortgerechten
Laubstrauchern der vorgegebenen Pflanzliste (Pflanzhéhe 60-100 cm,
Pflanzabstand 1,5 m) zu bepflanzen.

Private Baugrundstiicken — Baumpflanzungen

Auf jedem privaten Baugrundstick, fir das kein zu erhaltender Baum
festgesetzt ist, ist ein standortgerechter Laubbaum der vorgegebenen
Pflanzliste, Pflanzqualitat als Hochstamm mit einem Stammumfang
12-14 cm, zu pflanzen. Die Baume sind vom Grundstiickseigentiimer
dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Bei Verlust ist ein
Baum gemall Baumschutzsatzung angemessen (mind. 1:1) durch
Neupflanzung einer gleichwertigen Art zu ersetzen.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadlichen
Umwelteinwirkungen

Schallimmissionen

Sportlarm

An der Ostgrenze des Baugebietes ist zum Schutz der Gebaude des
Baufeldes WA 2 eine mindestens 4.5 m hohe LarmschutzmalRnahme
(L&rmschutzwand, -wall, oder Kombination aus Wall/Wand)
herzustellen.

Schienenlarm

Bei den Gebdauden im Baufeld WA 1 sind die Luftungsoéffnungen von
schutzbedurftigen Raumen auf der von der Bahnlinie abgewandten
Gebéaudeseite anzuordnen.

Extremer Niederschlag

Die Hohe der Oberkanten der Bodenplatten bzw. Erdgeschoss-
Rohfussbdden werden mit mindestens 0,1 m uber dem hdchsten
Punkte der jeweils am Grundstiick anliegenden Stral3enoberflache
festgesetzt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN NACH § 9 Abs.4
BauGB i.V. mit der ThirBO

Hohe von Einfriedungen und Stitzmauern und Anlagen der
offentlichen StralRenverkehrsflachen

Zu den offentlichen Verkehrsflachen hin sind Einfriedungen und
Stitzmauern nur in einer H6he bis max. 1,20 m udber OK der
angrenzenden Verkehrsflaiche zulassig. Gemessen wird jeweils am
Anfang und am Ende der Einfriedungen senkrecht zur Verkehrsflache.

8 9 Abs. 1 Nr. 15, 25b
BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB

8§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 25a
BauGB

8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

81 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2
und Satz 2 BauNVO

§ 9 Abs. 1 Nr. 24 i.V.m.
Abs. 3 Satz 1 BauGB

§ 83 Abs. 1 Nr. 4
TharBO



C EMPFEHLUNGEN

Pflanzenliste
Baume, in kleinkronigen Sorten Straucher

Acer in Sorten (Ahorn) Berberis vulgaris (Berberitze)
Carpinus in Sorten (Hainbuche) Cornus sanguinea (Hartriegel)
Quercus in Sorten (Eiche) Corylus avellana (Haselnuss)
Tilia in Sorten (Linde) Ligustrum vulgare (Liguster)
Fagus in Sorten (Buche) Rosa canina (Wildrose)

Salix purpurea (Purpur-Weide)
Viburnum lantana, opulus
(Schneeball)

D HINWEISE

1 Sportlarm
Bei Realisierung der Wohnbebauung im Geltungsbereich ist eine
Reduzierung der maximalen Schallleistung der vorhandenen
Beschallungsanlage um 3 dB durch den Pegelbegrenzer und Entfall
des Lautsprechers am Stadionturm Richtung Westen zwingend
erforderlich.

2 Archéaologische Funde 8§ 9 Abs. 6 BauGB

Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben,
Knochen, Metallgegenstande, Steinwerkzeuge u.d.) sowie Befunden
(auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen,
Mauerreste) gerechnet werden. Archéologische Funde sind
entsprechend § 16 Thiringer Denkmalschutzgesetz unverziglich dem
Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie, Abt.
Bodendenkmalpflege, anzuzeigen.

3 auffalliger Bodenaushub und Bodenverunreinigungen
Sollten bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen
angetroffen werden oder ergeben sich anderweitige Anhaltspunkte fir
Schadstoffeintrage in den Untergrund, ist das Umweltamt des
Landkreises Sémmerda als zustandige Behdrde davon in Kenntnis zu
setzen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen (8 2
ThirBodSchG i.V. mit § 4 USchad G).

4 Parken
Parken ist innerhalb der Verkehrsflachen nur in markierten Bereichen
zuléssig. Der private Stellplatznachweis ist auf dem Privatgrundstiick
Zu erbringen.

5 Erdaufschliusse

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen,
Grundwassermessstellen, geophysikalische  Messungen) sowie
gréRere Baugruben sind der Thuringer Landesanstalt fur Umwelt und
Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und
bodengeologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes
Uber das Gebiet erfolgen kann. Ebenso ist die Ubergabe von
Schichtenverzeichnissen einschlie3lich der Erkundungsdaten und der
Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte
Ingenieurbiiro in das Geologische Landesarchiv des Freistaates
Thiringen nach Abschluss der MalRnahme unverziglich zu
veranlassen.

6 Loschwasser
Offentliche Flachen fiir die Errichtung einer Léschwasserzisterne sind
im Plangebiet vorhanden. Art und Standort der

Léschwasserversorgung sind im Rahmen der ErschlieRungsplanung



Zu untersuchen.

Zur Loéschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mindestens
800 I/min (48 m3/h) fiir die Dauer von 2 Stunden erforderlich.

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz

Gehdlzrodungen sind nur im Zeitraum von Oktober bis Februar
maoglich.

Berlicksichtigung der Baumschutzsatzung

Die dargestellten Laubbaume im Plangebiet sind generell zu erhalten.
Fir zu rodende Baume ist die Baumschutzsatzung der Stadt
Sommerda vom 15.09.2003 zu beachten; hieraus erforderliche
Ersatzpflanzungen sind mit den zustédndigen Behdrden abzustimmen.
(Weitere Erlauterungen sind der Begriindung zu entnehmen.)

Abstandsregelungen

Bei Neupflanzungen im Nahbereich von Gleisanlagen ist die DB
Richtlinie 882 ~-Handbuch Landschaftsplanung und
Vegetationskontrolle® zu berlcksichtigen.

Generell ist das Thiringer Nachbarrechtsgesetz einzuhalten.

§ 39 Abs.5 BNatSchG



