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1. Allgemeines

1.1 Planungsanlass

Im Rahmen der Wohnbedarfsprognose der Stadt Sommerda wird davon ausgegangen, dass
sich der Wohnungsheubau — trotz einer unglnstigen demographischen Entwicklung — in S6m-
merda auch zuklnftig fortsetzen wird. Bis zum Jahre 2030 wird fir die Stadt SOmmerda ein Be-
darf an neuen Wohnbauflachen von ca. 14,8 ha, (linearen Szenario) und ca. 25,6 ha brutto (Po-
sitivszenario) prognostiziert.

Die Fortschreibung des integrierten Stadtentwicklungskonzeptes sieht neben dem Rickbau
nicht mehr bedarfsgerechter Wohnungen auch Flachenoptionen fir die Neuentwicklung vor. Zur
Deckung der bestehenden Nachfrage nach neuem Bauland fiir den individuellen Wohnungsbau
wurden seitens der Stadt SOmmerda die Entwicklungsareale Offenhain-Nord, Klingersiedlung
und Lessingplatz identifiziert.

Auf der brachliegenden Flache des ,Lessingplatzes® soll unter besonderer Wirdigung der An-
forderungen der klimagerechten Stadtentwicklung ein attraktiver Wohnstandort entwickelt wer-
den.

Der Vorhabenstandort befindet sich im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
Nr. 5 ,,Am Rothenbach" 3. Anderung. Das Vorhaben widerspricht diesem B-Plan bereits in der
Art der baulichen Nutzung, so dass eine planungsrechtliche Genehmigungsfahigkeit nicht ohne
ein Anderungs- oder ein neues B-Plan-Verfahren maoglich ist.

Ziel des B-Planes Nr. 21 Wohngebiet ,Lessingplatz ist es, im Rahmen einer geordneten stad-
tebaulichen Entwicklung die planungsrechtliche Grundlage fir die Entwicklung eines Allgemei-
nen Wohngebietes zu schaffen.

Um eine zligige Entwicklung des Plangebietes zu ermdglichen, bedient sich die Stadt hinsicht-
lich der Erstellung des B-Planes und der ErschlieBung der Landesentwicklungsgesellschaft
Thiringen mbH (LEG).

1.2. Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Sommerda hat mit Beschluss Nr. 031-1/2016 in seiner Sitzung am
23.06.2016 beschlossen, fur das Plangebiet einen Bebauungsplan Nr. 21 Wohngebiet ,Les-
singplatz® Sémmerda aufzustellen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach dem Verfahren fiir Bebauungsplane der In-
nenentwicklung gemaR § 13a Baugesetzbuch (BauGB). Im beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach 8 13 Abs. 2 und 3 BauGB. Danach kann der
Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren aufgestellt werden, wenn u.a. die Grol3e der még-
lichen Grundflache weniger als 20.000 m2 betragt und durch den Bebauungsplan keine Zulas-
sigkeit von Vorhaben begriindet wird, die der Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung unterliegt. Nach Prifung liegen alle Voraussetzungen fir die Anwendung von
§ 13a Baugesetzbuch (BauGB) vor:

o Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung und der Nachverdichtung einer In-
nenbereichsflache.

e Das Plangebiet besitzt eine Grof3e von ca. 17.500 m? und liegt somit unterhalb des
Schwellenwertes von 20.000 m2 (gemaf § 13 a Abs. 1 Satz 1 BauGB).
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e Mit dem Bebauungsplan ist die Umsetzung von Vorhaben geplant, die keiner UVP-Pflicht
unterliegen.

e Es liegen keine Anhaltspunkte fiir die Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe
b BauGB genannten Schutzguter vor.

Gemal § 13 Abs. 3 BauGB wird von einer Umweltprifung (8 2 Abs. 4 BauGB), dem Umweltbe-
richt (8§ 2a BauGB), von der Angabe (nach § 3 Abs. 2 BauGB) welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind sowie von der Zusammenfassenden Erklarung (8 6 Abs. 5 und §
10 Abs. 4 BauGB) abgesehen. Die naturschutzfachliche Eingriffsregelung wird nicht angewen-
det, eine Kompensationspflicht entféllt. Nach 8§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten die Eingriffe als
im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Eine frihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange und der Offentlichkeit ist
nicht notwendig.

Im Rahmen der Beteiligung gem. 88 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der Offentlichkeit und
den Tragern und Behorden offentlicher Belange im Zeitraum vom 29.05.2017 bis zum
30.06.2017 die Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben. Die eingebrachten Stel-
lungnahmen wurden gemaf 8 1 Abs. 7 BauGB gepriift und das Prifergebnis in einem Abwa-
gungsprotokoll zusammengestellt.

Der Stadtrat der Stadt S6mmerda wird voraussichtlich am 17.08.2017 in einer offentlichen Sit-
zung Uber die Abwagung beschlie3en. Die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sowie die Blrger, die im Rahmen des Verfahrens Anregungen geaufRert haben, werden gemaf
8 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB uber das Ergebnis der Abwagung in Kenntnis gesetzt.

Auf Basis des Abwagungsergebnisses wird das Satzungsexemplar erstellt und ausgefertigt. Die
Beschlussfassung tber den B-Plan Nr. 21 Wohngebiet ,Lessingplatz” als Satzung soll ebenfalls
am 17.08.2017 erfolgen. AnschlieRend wird der Bebauungsplan Nr. 21 Wohngebiet ,Lessing-
platz® der Stadt Sémmerda gemall § 21 Abs. 3 Thidringer Kommunalordnung (ThurKO) bei der
Verwaltungsbehorde (Landratsamt) angezeigt und der Beschluss des Bebauungsplanes als
Satzung gemaf § 10 Abs. 3 BauGB ortstiblich bekannt gemacht.

Der Bebauungsplan tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung in Kraft.

2. Planungsvorgaben
2.1. Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung
Nach 8§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.

Sommerda befindet sich innerhalb des landesbedeutsamen Entwicklungskorridors entlang der
A 71 (Landesgrenze Sachsen-Anhalt — Artern/Unstrut — Sommerda — Erfurt — Arnstadt —
llImenau — Meiningen — Landesgrenze Bayern). Gemal3 LEP weist der Entwicklungskorridor ent-
lang der A 71 insbesondere im Abschnitt Sémmerda — Erfurt — Arnstadt — llmenau eine hohe
Entwicklungsdynamik auf. Der nérdliche Teil des Entwicklungskorridors verfligt tiber eine hoch-
wertige Verkehrsinfrastruktur, bereits vorhandene bzw. in Entwicklung befindliche Gewerbe-
und Industrie(groR3)flachen, der relativ dichten Folge hoherstufiger Zentraler Orte und der insbe-
sondere nérdlich des Thiringer Waldes guten topografischen Eignung.

Die Stadt Sommerda befindet sich im Norden des demographisch und wirtschaftlich stabilen
.innerthiringer Zentralraums*.
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Die Stadt Sommerda ist Bestandteil des dichten Netzes von Mittelzentren (LEP), welches im
Landesentwicklungsplan fir die Planungsregion Mittelthlringen ausgewiesen ist. In den Mittel-
zentren sollen die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Be-
deutung fUr den jeweiligen Funktionsraum konzentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt wer-
den.

Aufgrund dieser gehobenen zentralortlichen Bedeutung hat die Stadt umfangreiche Aufgaben
fur die eigene Bevolkerung und die Bevolkerung in den benachbarten Kommunen zu erfillen.
Der Status als Kreisstadt und Mittelzentrum sind wichtige Grundlagen fir die Funktion des
Wohnstandortes Sommerda. Die Verdichtungstendenzen im Raum Sommerda kdénnen dazu
genutzt werden, andere Verdichtungsrdume (wie z. B. Erfurt) zu entlasten.

Die durch diesen Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen stehen den Aussagen des Lan-
desentwicklungs- und Regionalplans nicht entgegen. Sie dienen vielmehr der Entwicklung und
Stabilisierung der zentralen Versorgung mit Bauland und damit der Starkung der zentral6rtli-
chen Funktionen.

2.2. Flachennutzungsplan (FNP)

Gemal § 8 Abs. 2 BauGB sind Bebauungsplane aus dem FNP zu entwickeln. Abweichend
davon ist bei Bebauungsplanen, die im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufge-
stellt werden, eine Anpassung des FNP durch nachtragliche Berichtigung mdéglich, wenn die
Festsetzungen des Bebauungsplans nicht mit den Darstellungen des FNP bereinstimmen.

Die Stadt S6mmerda verfigt seit dem 19.07.2006 Uber einen rechtswirksamen FNP. Das Plan-
gebiet ist im FNP als Wohnbauflache dargestellt (Abb. 1). Eine Anpassung des FNP im Zuge
einer sogenannten Berichtigung, wie oben erlautert, ist demgemaf nicht erforderlich.

2.3. Integriertes Stadtentwicklungskonzept (ISEK) der Stadt S6mmerda
2002/2008/2014

Das Plangebiet befindet sich zwischen den unproblematischen, geringverdichteten Wohngebie-
ten ,Gartenberg®, ,FichtestralRe” und ,Am Rothenbach®.
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Abbildung 2: Ausschnitt aus dem SEK 2014, Abbildung 3: Ausschnitt aus dem SEK
Plangebiet rot umkreist: 2014, Plangebiet rot um-
Gebietstypologie Kernstadt kreist; Klassifizierung der

Teilgebiete nach

Entwicklungszielen

~ EFH-Gebiete mit viel Griin

Erhaltungsgebiet (histor. Altstadt)

Trotz prognostizierter Einwohnerverluste sieht die Fortschreibung des ISEK auf Basis einer
Wohnbedarfsprognose 2030 (GMA, 2012) in Einklang mit dem in bestimmten Teilen des Stadt-
gebietes vorgesehenen weiteren Rickbau nicht mehr bedarfsgerechter Wohnungen auch Fla-
chenoptionen fur die Neuentwicklung vor.

Gemal dem Bau- und Entwicklungsvorschlag des ISEK soll unter besonderer Wirdigung der
Anforderungen einer klimagerechten Stadtentwicklung auf dem Plangebiet ,Lessingplatz® der
Neubau in kleinteiliger Form als Einzel- oder Doppelhausbebauung ermdglicht werden.
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ENTWICKLUNGS-/ BEBAUUNGSVORSCHLAG - LESSINGPLATZ

BEBAUUNGSVORSCHLAG

GroRe des Areals: 15.450,00 gm
Im Norden, Osten und Siiden SchallschutzmaBnah-
men erforderlich.

Bebauung mit Einfamilienhdusemn, frei stehend.
Gebéaude-Grundfiiche ca. 70,00-120,00 gm.
Brutto-Geschossfidche bei

1 Voligeschoss und Dachgeschoss

110,00-190,00 gm.

GrundstiicksgréRen zwischen 450,00 u. 520,00 gm.

ErschlieBung Ober neue RingstraBe (PlanstraBBe 1)
Fahrstreifen mit Gehweg, Stellpldtzen und beglei-
tender Begriinung.

Breite ca. 9,00 m, sGdlich 6,00 m, Parken auBerhalb
der Fahrbahn.

Es kénnen bei den dargsteliten Grundstlcks- und
Geb&udeflachen insgesamt 22 Neubauten realisiert
werden.

LEGENDE

Geltungsbereich

private Griinfldche

dffentliche Griinfliche

Baum [
Verkehrsfliche

Parken

Neubau o —
Bestandgebaude =

Abbildung 4. Ausschnitt aus dem Stadtentwicklungskonzept der Stadt SOmmerda —
Fortschreibung 2020-, Plan 2.6 Entwicklungskonzept / Handlungsrahmen / Einzel-
malnahmen, Stand: November 2009

Fazit

Das Vorhaben steht im Einklang sowohl mit den Zielen der Stadt Sémmerda flr eine nachhalti-
ge Stadtentwicklung als auch mit den landesplanerischen Vorgaben. Durch die Bereitstellung
von Flachen fur den individuellen Wohnungsneubau wird die zentraldrtliche Funktion S6mmer-
das als Wohnstandort gestarkt.

2.4. Bebauungsplan mit integriertem Grinordnungsplan Nr. 5 ,,Am Rothenbach"

Das vornehmliche Planungsziel des am 07.09.2005 in Kraft getretenen Bebauungsplanes
Nr. 5 ,Am Rothenbach” war die Entwicklung einer offentlichen Parkflache im Norden des
Plangebietes sowie die Ausweisung einer Flache fir die stdlich des Plangebietes liegende
Schule ,Albert-Schweitzer-Gymnasium®. Dieser Bebauungsplan wurde bislang nur teilwei-
se umgesetzt. Im Bereich des Vorhabens wurden keine baulichen MalBhahmen realisiert.
Eine vollstdndige Umsetzung der Planungsziele konnte aufgrund des mangelnden Bedarfs
an einer Schulerweiterungsflache / 6ffentlicher Parkflache nicht erreicht werden. Durch den
vorliegenden Bebauungsplan Nr. 21 wird nunmehr das Flurstick 82/2 sowie Teilflachen der
Flursticke 23, 45/6, 153 Uberplant.

2.5. Planungen benachbarter Gemeinden

Dem Vorhaben stehen nach jetzigem Erkenntnisstand keine Planungen von benachbarten Ge-
meinden entgegen.
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2.6. Weitere Fachplanungen

Schallimmissionsprognose

Fur das Plangebiet liegt eine aktualisierte Schallimmissionsprognose (Frank & Apfel,
10.04.2017) zu den zu erwartenden Auswirkungen von Schienen- und Sportlarm auf die zu
schitzenden Nutzungen im Plangebiet vor. Die Ergebnisse sind in Kapitel 6 zusammenge-
fasst. Das Gutachten liegt dieser Begriindung als Anlage 1 bei.

3. Bestand

3.1. Eigentumsverhéltnisse

Die teilweise im Plangebiet liegenden Flurstiicke 23, 45/6 und 153 befinden sich im Eigen-
tum der Stadt. Die LEG ist Eigentimer des Flurstiicks 82/2.

3.2. Gelande, Geologie und Boden, Nutzung, Grinbewertung

Das Plangebiet befindet sich im nordéstlichen Stadtgebiet zwischen der LessingstralRe, den
Bahnanlagen (DB-Strecke 6721 Straul3furt-Grof3heringen) im Norden, dem Kurt-Neubert-
Sportpark im Osten, dem Schulgelande des Albert-Schweizer-Gymnasiums im Siiden sowie der
bereits vorhandenen 2-geschossigen offenen Wohnbebauung in der Steinstral3e im Westen.

Das Gelande am Lessingplatz stellt sich als eine ebene, offene ruderale Grinflache mit gerin-
gen Héhenunterschieden dar (zwischen 139 und 140 m . NN) und wurde Uber Jahrzehnte als
Festplatz der Stadt Sémmerda genutzt.

Im Plangebiet stehen oberflachennah weichseleiszeitliche LéRablagerungen an. Sie erreichen
aus nahe gelegenen Bohrungen eine durchschnittliche Machtigkeit von 1,5 bis 2,5 Meter. Da-
runter lagern mit den Gesteinen des Mittleren Keupers (Untere Gipsmergel) und Grenzdolomi-
ten des Unteren Keupers auslaugungsfahige Gesteine. In diesem Zusammenhang besteht ei-
ne Subrosionsgefadhrdung und damit verbunden das Risiko von Erdféllen und -senkungen.
Hinweise auf Gefahren im Zusammenhang mit Altbergbau, Halden, Restléchern und unterirdi-
schen Hohlraumen i.S. des Thiringer Altbergbau- und Unterirdische HohlrAume-Gesetzes
(ThirABbUHG vom 23.05.2001) liegen dagegen nicht vor.

Das Altlastenverdachtsflachenkataster THALIS des Landes Thiringen weist gemald 8 2 Abs. 5
und 6 BBodSchG fir den Geltungsbereich keine Altlastenverdachtsflachen aus. Erkenntnisse
Uber mogliche Bodenverunreinigungen im Geltungsbereich des B-Planes oder anderweitige
Anhaltspunkte fir Schadstoffeintrage in den Untergrund liegen nicht vor.

Am 6stlichen und westlichen Rand wird die Grunflache des friheren Festplatzes von Baumbe-
stand in Form von markanten Baumreihen z.T. auch mit alleeartigem Charakter begrenzt. Die
Baume (vorrangig Bergahorn) weisen aufgrund des Alters und des recht engen Standes zum
Teil eine mittlere bis schlechte Vitalitat auf (Pflegebedarf). Am nérdlichen Rand zur Bahnstrecke
haben sich auRerdem aufgrund der Nutzungsauflassung kleinere Geblsche und Gehdélzauf-
wuchs entwickelt. Der Ostliche Rand des Plangebietes (10 m Streifen) geht in das Gelande des
angrenzenden Sportplatzes Uber, die Nutzungstrennung wird durch eine Ligusterhecke mar-
kiert.
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3.3. VerkehrserschlieBung

Die Verkehrserschliel3ung erfolgt tiber eine stidlich der Bahnanlagen nach Osten abzweigende
Zufahrt im Kreuzungsbereich Bahniibergang/Mozartstral3e-Lessingstral3e-Steinstralle.

Die ZufahrtsstraRen entsprechen den Anforderungen des 8 5 der Thiringer Bauordnung
(TharBO) und der Bekanntmachung des Ministeriums fur Bau und Verkehr zum Vollzug der
Thuringer Bauordnung (VollzBekThirBO).

3.4. Technische Ver- und Entsorgung

Trink- und Abwasser

Die trink- und abwasserseitige Ver- und Entsorgung erfolgt Gber die in der Lessingstral3e vor-
handenen Leitungen (Mischwasserkanal). Als Voraussetzung fiir die Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen im Plangebiet erfolgte 2017 die Erneuerung dieser Wasser- und Abwasserlei-
tungen durch die zustandigen Versorger (TWZV ,Thiringer Becken" / BEWA; Eigenbetrieb
~<Abwasser Sémmerda").

Elektroenergie, Erdgas

Die Versorgung des Plangebiets erfolgt tGiber die vorhandenen Ortsnetze der Sommerdaer
Energieversorgung GmbH. Eine Trafostation fur die Elektroenergieversorgung ist bereits im
Plangebiet vorhanden. In der Steinstral3e liegt eine Niederdruck-Erdgasleitung.

4, Stadtebauliches Konzept, Vorhaben

Mit dem Bebauungsplan Nr. 21 Wohngebiet ,Lessingplatz“ wird planungsrechtlich die Entwick-
lung eines Allgemeinen Wohngebietes gesichert. Die Planungsabsicht ist die Gewéahrleistung
der stadtebaulichen Ordnung bei der Entwicklung des Wohngebietes ,Lessingplatz®.

Bei der Erarbeitung des B-Planes fanden die folgenden Planungsziele Berticksichtigung:

¢ planungsrechtliche Sicherung und Entwicklung eines Allgemeinen Wohngebietes fir
freistehende Einfamilienh&user,

Gut ausgerichtete Grundstiicke in einem Flachenspektrum von 450 bis 750 m?,
Zufahrt zum Wohngebiet Gber die Lessingstral3e,

wirtschaftliche Erschlie3ung,

Sicherung der Schutzanspriiche der kiinftigen Bewohner (Verkehrs- und Sportlarm),
Eingrinung des Gebietes mit Option fiir eine Schallschutzanlage zum Sportpark,
umfassender Erhalt des Baumbestandes und erganzende Neupflanzung.

5. Inhalt des Bebauungsplanes

5.1. Stadtebauliche Ziele

Vordergriindiges Planungsziel ist es, fur die Bauwerber einen maoglichst grol3en Spielraum fir
die Umsetzung ihrer individuellen Bauwiinsche zu belassen. Die Lage und die stadtebaulichen

10
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Rahmenbedingungen beginstigen eine solche geringe Regelungstiefe, da das Plangebiet quasi
eine ,Insel“ innerhalb gewachsener Baugebiete bildet, die zugleich in der 6ffentlichen Wahr-
nehmung als stadtebaulich pragend gelten. Aus diesem Grund werden nur aus zwingenden
Grinden heraus und so wenig wie moglich einschrankende Festsetzungen z.B. zu Bauformen,
Hohen usw. getroffen und durchgangige Baufelder mit Baugrenzen festgesetzt. Uber die Vor-
gabe maximaler H6hen von Einfriedungen hinaus werden keine bauordnungsrechtlichen Fest-
setzungen nach 8 9 Abs.4 BauGB i.V. mit der ThurBO getroffen, ebenso wird die Groe der
Nebenanlagen nicht beschrankt.

Die Erschliel3ung erfolgt tber eine StichstralRe, 6ffentliche Besucherparkflachen werden ange-
boten.

Aufgrund der Larmproblematik wird zur Hohenbeschréankung in der ersten Reihe im Norden ei-
ne eingeschossige ,Bungalowbebauung” festgesetzt.

5.2. Geltungsbereich

Der Geltungsbereich grenzt:

im Suden das Schulgelande Albert-Schweitzer-Gymnasium Fichtestral3e,

im Osten der Kurt-Neubert-Sportpark,

im Norden die Bahnstrecke Strauf3furt-Grof3heringen (DB-Strecke 6721) und
im Westen die Bebauung der Steinstral3e sowie die Lessingstralie.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,74 ha und beinhaltet folgende Flurstiicke
der Gemarkung Sémmerda, Flur 22: 82/2, 153 (Teilflache), 23 (Teilflache) und 45/6 (Teilflache).

5.3. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Mit dem Bebauungsplan sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur ein WA Allgemei-
nen Wohngebietes geschaffen werden. Ziel ist dabei, die umgebende Wohnnutzung zu ergén-
zen.

Neben der Hauptnutzungsart ,Wohngebaude® sollen weitere das Wohnen erganzende und
gleichzeitig nicht beeintrdchtigende Nutzungsarten zugelassen werden.

Die ausnahmsweisen Nutzungen (8 4 Abs. 3 BauNVO) werden u.a. auf Grund des zu erwarten-
den Umfangs und zu erwartender Immissionen im gesamten Planbereich ausgeschlossen.

5.4. MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 17 BauNVO)

Mit den Festlegungen zum Malf3 der baulichen Nutzung wird der Stadtebau im Planbereich
entscheidend gepréagt. Beabsichtigt ist die Neuordnung des Areals zu einem Wohn-
baustandort mit einer lockeren vorrangigen Einzelhausbebauung, um die in den westlich
und nordlich benachbarten Wohngebieten pradgende ein- bis zweigeschossige Einfamilien-
hausbebauung mit groRem Durchgriinungsgrad auch im Plangebiet fortzusetzen. Der kiinf-
tigen Bebauung soll ein moglichst grof3er stadtebaulicher Gestaltungsrahmen eingeraumt
werden, insbesondere auch im Hinblick auf die moglichen Hausformen. Der Nachfrage fol-
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gend werden im Gebiet Grundstticke ab ca. 500 m2 bis ca. 700 m? angeboten.

Im gesamten Plangebiet wird das Mal3 der baulichen Nutzung bestimmt durch die zulassi-
ge Grundflachenzahl (GRZ) und die Anzahl der maximal zulassigen Vollgeschosse (VG).

Mit der Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) wird die Einhaltung einer Mindestfreifla-
che auf dem jeweiligen Baugrundstiick sichergestellt. Im gesamten Geltungsbereich wird
die Obergrenze der zulassigen Grundflachen im Allgemeinen Wohngebiet gem.
§ 4 BauNVO von 0,4 gem. § 17 Abs.1 BauNVO festgesetzt. Eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl fur die in 8 19 Abs.4 Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen ist gem. §
19 Abs.4 Satz 2 BauNVO im gesamten Plangebiet zulassig, um eine hohe Ausnutzbarkeit
der Grundsticke zu gewahrleisten.

Mit der Festsetzung soll die Integration der Stellplatze und Garagen in die Baukorper un-
terstlitzt sowie die Einschrédnkung andere Nutzungen aufgrund der begrenzten GRZ als
Folge ausgeschlossen werden.

5.5. Hohe der Baulichen Anlagen, Trauf- und Firsthéhen
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Um die stadtebauliche Ordnung zu gewébhrleisten, dem Schutz des vorhandenen Ortsbil-
des Rechnung zu tragen und die aus schalltechnischer Sicht erforderlichen Bedingungen
erfillen zu kénnen, wird im Bereich des WAL eine zwingend eingeschossige Bauweise
festgesetzt. Im Bereich WA 2 kénnen bis zu zwei Vollgeschosse realisiert werden.

Definiert wird das Vollgeschoss als Geschoss, dessen Deckenoberkante im Mittel mehr als
1,40 m Uber die umgebende Gelandeoberflache hinausragt und welches Uber mindestens
zwei Drittel seiner Grundflache eine lichte Hohe von 2,30 m hat.

5.6. Uberbaubare Grundstiicksflache und Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO)

Die Bauweise ist die besondere Bestimmung fiir die Anordnung der Hauptgebdude im Verhalt-
nis zu den Nachbargrundstiicken. Grundsatzlich ist im Planbereich eine offene Bauweise um-
zusetzen. Das bedeutet, dass ein seitlicher Grenzabstand, der sich nach der Thuringer Bauord-
nung (ThuarBO) berechnet, Gber die gesamte Tiefe des Grundstickes einzuhalten ist und die
Lange der Gebaude nicht tiber 50 m betragen darf.

Die zulassige uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baugrenzen und -linien nach 8§ 23
BauNVO festgesetzt. In der Planung erfolgt die Festsetzung von 3 Baufeldern. Lage und GroR3e
orientieren sich an dem vorliegenden Nutzungs- und Gestaltungskonzept. In der Planung wer-
den parallel zur erschlieRenden Verkehrsflache durchgehende Baufelder festgesetzt, damit wird
einer zu strengen Vorgabe zum Standort der kiinftigen Geb&dude und der daraus folgenden Par-
zellierung entgegengewirkt. Die Wohnbebauung soll straRennah erfolgen, daher werden die
rickwartigen Baugrenzen mit einem Tiefenabstand von 12 bzw. 15 m ab der vorderen Bau-
grenze bzw. -linie festgesetzt.

Aufgrund der engen Bindungswirkung von Baulinien sollten diese nur in besonders begriindeten
Fallen festgesetzt werden. Aufgrund der erforderlichen SchallschutzmalRnahmen (siehe Punkt
6) wird die sudliche Baufeldgrenze WA 1 als Baulinie gemaf 8 23 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.
Der Zwang an die festgesetzte Baulinie heranbauen zu mussen stellt sicher, dass die Sudfas-
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sade der im Baufeld WAL zu errichtenden Hauser sich hinreichend sidlich der nachtlichen 50
dB(A)-Linie im Erdgeschoss befindet und die erforderlichen LarmschutzmalRnahmen im B-Plan
umgesetzt werden kénnen.

Mit der Festsetzung der offenen Bauweise im gesamten Plangebiet und aufgrund der Gré3e der
bebaubaren Grundsticksflachen besteht im Zusammenspiel mit den Festsetzungen des Mal3es
der baulichen Nutzung ausreichend Flexibilitat, um die angestrebte Vielfalt moglicher Hausfor-
men zu realisieren. Bezuglich der Abstandsflachen ist die ThirBO einzuhalten.

Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundsticksflachen sind Stellplatze sowie sonstige unterge-
ordnete Nebenanlagen und Einrichtungen zulassig. Dabei werden zur Vermeidung von storen-
den Emissionen Anlagen und Einrichtungen fir die Kleintierhaltung ausgeschlossen, lediglich
Hundezwinger und Volieren sind zugelassen. Beziiglich der Abstandsflachen ist die TharBO
einzuhalten.

5.7. Grunordnerische Festsetzungen

Die festgesetzten griinordnerischen Maflinahmen dienen zum einen dem Erhalt von Baumbe-
stand im Bereich der 6ffentlichen Grinflachen sowie auf den privaten Baugrundstiicken. Mittels
Neupflanzungen soll ein Teilersatz entsprechend der Baumschutzsatzung der Stadt SOmmerda
fur die zu rodenden Baume im Plangebiet erfolgen. Baumpflanzungen werden dabei nur fur die
Grundstiicke festgesetzt, auf denen kein Bestandsbaum erhalten werden kann. (Weitere Aus-
fuhrungen hierzu erfolgen unter dem Punkt — Hinweise). Generell ist dabei das Thuringer Nach-
barrechtsgesetz einzuhalten. Des Weiteren wird durch die Erhaltung sowie durch die Geholz-
pflanzungen eine Durchgriinung des kiinftigen Wohngebiets erreicht.

Aufgrund der unmittelbaren N&he zur Bahnstrecke am ndrdlichen Gebietsrand soll dieser 6ffent-
liche Grunstreifen gehdlzfrei gehalten werden, um die dauerhafte Freihaltung des Eisenbahn-
Lichtraumprofils sicherstellen zu konnen. Bei Neupflanzungen im Nahbereich von Gleisanlagen
ist die DB Richtlinie 882 ,Handbuch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle* zu bertck-
sichtigen.

Alle Festsetzungen und MaRRnahmen erfolgen auf den Grundstiicken im Geltungsbereich.

5.8. Verkehrsflachen, Stellplatze und sonstige Nebenanlagen
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB)

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber eine die Lessingstral3e fortsetzende, mehrfach abgeknickte
StichstralRe, die im Siden mit einer Wendeanlage (Bemessungs-Kfz. 3-achsiges Millfahrzeug
gem. RASt 06) abschliel3t.

Eine Weiterfihrung von Verkehrsanlagen und eine Verknipfung mit Bestandsstral3en bzw.
-wegen in sidliche oder dstliche Richtung ist aufgrund der Barrierewirkung der dort dem Plan-
gebiet benachbarten Nutzungen nicht moglich. Aufgrund der insbesondere daraus resultieren-
den geringen Verkehrsbedeutung tberwiegt die Anlieger- und Aufenthaltsfunktion, so dass die
StralRenverkehrsflache als gemischt genutzte Verkehrsflachen ohne separate Gehwege mit ei-
ner Fahrbahnbreite von 6 m vorgesehen wird, was vor allem der Verkehrsberuhigung dient.

Im Eingangsbereich 6stlich des Bahniiberganges ist die Verkehrsflache unter Einbeziehung der
bereits vorhandenen Verkehrsanlagen aufgeweitet, um hier ,Besucherstellplatze in markierten
Flachen unterbringen zu kénnen. Damit soll einem ,wilden“ Parken im Plangebiet durch Besu-
cher entgegengewirkt werden. Weitere ,Besucherstellplatze® sollen in dem auf eine Breite von
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6,50 m aufgeweiteten mittleren Abschnitt angeordnet werden. Um dies sicherzustellen wird hier
entlang der westlichen Begrenzung der Verkehrsflache ein Bereich ohne Grundstiicksein- und
-ausfahrten festgesetzt.

Die ErschlieBung der Stellplatze wird Uber die Grundstiickszufahrten innerhalb der privaten
Grundstucksflachen abgewickelt.

Zur Absicherung eines ausreichenden lichten Stralenquerschnittes von 6,5 m sind die Einfrie-
dungen um 0,25 m hinter die stralRenparallelen Grundsticksgrenzen zurlick zu versetzen.

6. Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann Uber die vorhandenen Ver- und Entsorgungsleitungen an das 6ffentli-
che Netz angeschlossen werden.

Trinkwasser

Die Wasserversorgung fur das Baugebiet erfolgt durch Anschluss an die Bestandsleitung
(Baujahr 2017) in der Lessingstraf3e. Anschlusspunkt ist der UH / Schieber im Bereich Les-
singstralRe 16. Der Versorgungsdruck betragt 3,5 bis 4,0 bar.

Fur die ErschlieBung des Plangebietes ist der Abschluss eines ErschlielBungsvertrages
zwischen dem ErschlieBungstrager und dem Trinkwasserzweckverband ,Thuringer Be-
cken“ erforderlich. Die ErschlieBungsplanung bedarf der Zustimmung des o.g. Trinkwas-
serzweckverbandes

Bauzeitliche Wasserhaltungen sind der Unteren Wasserbehtrde anzuzeigen und abzu-
stimmen.

Abwasserbeseitigung

Durch den Abwasserbetrieb Sémmerda wird ein Mischwasserkanal bis unmittelbar an das
Wohngebiet herangefiihrt. Die Abwasserbehandlung erfolgt in der Zentralklaranlage S6m-
merda. In den Mischwasserkanal kann das im Wohngebiet anfallende Schmutz- und Re-
genwasser ungedrosselt eingeleitet werden.

Loéschwasser

Ob die Léschwasserversorgung entsprechend DVGW-Arbeitsblatt W 405 Uber das zu er-
richtende offentliche Trinkwassernetz ganz oder teilweise gewdahrleistet werden kann, ist im
Rahmen der ErschlieBungsplanung zu untersuchen. Dabei ist zu bertcksichtigen, dass die
Trinkwasserqualitat durch Uberdimensionierung der Leitungen, nicht gefahrdet ist. Ggf.
sind andere Loschwasserquellen (z.B. geschlossene Behalter / Zisternen) erforderlich.

Offentliche Flachen fiir die Errichtung einer Loschwasserzisterne sind im Plangebiet vor-
handen.

Zur Loschwasserversorgung ist eine Wassermenge von mindestens 800 I/min (48 m3/h) fur
die Dauer von 2 Stunden erforderlich.
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7. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 1 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

7.1. Schallimmissionen

In der unmittelbaren Nachbarschaft des Plangebietes befinden sich mit der Bahnlinie im Norden
und dem Kurt-Neubert-Sportpark im Osten zwei Larm-Emittenten. Im Rahmen einer Schal-
limmissionsprognose wurden schalltechnische Berechnungen durchgeftihrt und die Auswirkun-
gen der von diesen ausgehenden Emissionen beurteilt.

Sportlarm

Ausgehend von den in der Schallimmissionsprognose zu Grunde gelegten realistischen Be-
triebszeiten und -zustdnde auf den Anlagen im Kurt-Neubert-Sportpark ist ein aktiver Schall-
schutz des Plangebietes erforderlich. Bei den gutachterlichen Ermittlungen sind im Ubrigen
auch bereits die kinftig nach dem im 3. Quartal 2017 erwarteten Inkrafttreten der 2. Ande-
rungsverordnung zur 18. BImSchV geltenden Richtwerte bericksichtigt worden. Dazu ist fol-
gende Bedingung mittels Festsetzungen im B-Plan sicherzustellen:

e Realisierung einer mindestens 4,5 m hohen Larmschutzwand oder Kombination aus
Wall/Wand an der Ostgrenze des Baugebietes zum Schutz der Wohngebaude.

Durch geeignete MalBhahmen aulRerhalb des Regelungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 21
ist weiterhin zu gewébhrleisten, dass die zum Plangebiet gerichteten Schallemissionen im Kurt-
Neubert-Sportpark nachhaltig reduziert werden (s. Pkt. 7).

Ziel soll es sein, dass der im Plangebiet anfallende wiedereinbaufahige Bodenaushub im Plan-
gebiet verbleibt und fur die Herstellung der SchallschutzmalRhahme genutzt werden kann. Auf-
grund des nahezu ebenen Gelandes wird als unterer Bezugspunkt fur der 4,50 m hohen Larm-
schutzmafRnahme (Wand; Wall; Wand-Wall-Kombination) auf das umgebende Gelande (Fuf3-
punkt Wall: mittlere Gel&dndehthe) abgestellt. Im Rahmen der ErschlieBungsplanung sollte aus
naturschutzfachlichen Grunden durch bautechnische MaBnahmen eine Uberschiittung im
Traufbereich des Baumbestandes (Abstand mind. 3 m zu Stamm) ausgeschlossen werden.

Schienenlarm

Gemalf Schallimmissionsprognose flihrt eine Bebauung noérdlich der nachtlichen 50 dB(A)-Linie
im Erdgeschoss zu Uberschreitungen der STO (schalltechnischen Orientierungswerte)
nachts um bis zu 10 dB und der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV um bis zu 6 dB. Um
diesen Konflikt zu begegnen sieht der B-Plan die Anordnung der gleisabgewandten Gebaude-
auRenwande im WA 1 vollstandig und eindeutig sldlich der nachtlichen 50 dB(A)-Linie vor. In
Verbindung mit der Lage wird nachfolgendes festgesetzt:

e Fur die Gebaude der nordlichen ersten Baureihe (WA 1) sind die Liftungsoéffnungen der
schutzbedirftigen Raume auf der von der Bahnlinie abgewandten Gebaudeseite anzu-
ordnen.

Die vom Gutachter untersuchte Errichtung einer 3 m hohen Larmschutzwand zur Bahntrasse
mindestens entlang des 6stlichen Abschnittes (ca. 50 m) der nérdlichen WA-1-Grenze ware ei-
ne kostenintensive Alternative, die geringere Einschrankungen bei der Anordnung der schutz-
bedirftigen Raume ermoglichen wirde.

Im Ergebnis ist unter Einhaltung der genannten schalltechnischen Bedingungen eine Umset-

zung des Allgemeinen Wohngebietes méglich.
(siehe Schallimmissionsprognose, Anlage 1)
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7.2. Extremer Niederschlag

Aufgrund der sehr ebenen Geléndetopografie, der technisch-hydraulischen Bedingungen im
gesamten Entwasserungskanalnetz wird zum Schutz der kunftigen Bebauung vor Uberflutung
bei extremen Niederschlagsereignissen eine Mindesthéhe der Oberkanten der Bodenplatten
bzw. der Erdgeschoss-Rohfubdden von 0,1 m dber dem héchsten Punkt der jeweils am
Grundstuick anliegenden Stralenoberflache festgesetzt.

Entwasserungsgegenstande und / oder Ablaufe sind gegen Rickstau zu sichern.

8. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs.4
BauGB i.V. mit der ThiarBO

Der Erfolg der Entwicklung des Wohngebietes hangt insbesondere von seinen gestalterischen
Elementen und der Einfligung in die umgebende Siedlungslandschaft ab. Die im nachfolgenden
aufgefiihrten Festsetzungen sollen insgesamt dem stadtgestalterischen Anspruch an den Ent-
wicklungsbereich Rechnung tragen. Gleichzeitig sollen die individuellen Gestaltungsspielraume
nicht unndétig eingeengt werden.

Einfriedungen

Einfriedungen, insbesondere entlang der Verkehrsflachen, wirken auf den offentlichen Raum
und schiitzen gleichzeitig den Privatraum. Auf Grund ihrer stadtebaulichen Wirkung soll ihre
Hohe auf 1,20 m begrenzt werden.

Weitere Einschrankungen der Gestaltungsfreiheit sollen nicht vorgenommen werden.

9. Empfehlungen und Hinweise

Archéologische Funde

Bei Erdarbeiten ist mit dem Auftreten von Bodenfunden (Scherben, Knochen, Metallgegenstan-
de, Steinwerkzeuge u.a.) sowie Befunden (auffallige Haufungen von Steinen, markante Boden-
verfarbungen, Mauerreste) gerechnet werden. Archéologische Funde sind entsprechend § 16
Thiringer Denkmalschutzgesetz unverziglich dem Thiringer Landesamt fir Denkmalpflege
und Archéologie, Abt. Bodendenkmalpflege, anzuzeigen.

Bodenschutz, auffalliger Bodenaushub und Bodenverunreinigungen

Am Standort vorhandener unbelasteter humoser Oberboden ist in den Bereichen, fur die Ein-
griffe in die Oberflache vorgesehen sind, abzutragen, gesondert von anderen Bodenarten auf-
zunehmen und zu lagern. Bei der Zwischenlagerung sind Bodenverdichtungen zu vermeiden.
Humoser Oberboden ist weiter zu nutzen. Falls eine Nutzung auf dem jeweiligen Baugelande
nicht in Frage kommt, ist das Material einer Nutzung aufRerhalb des Gelandes zuzufiihren. Das
Bodenmanagement ist mit der Unteren Bodenschutzbehdrde anzustimmen.

Werden bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen angetroffen oder erge-
ben sich anderweitige Anhaltspunkte fir Schadstoffeintrédge in den Untergrund, ist das Umwelt-
amt des Landkreises Sommerda als zustdndige Behodrde davon in Kenntnis zu setzen und die
weitere Vorgehensweise abzustimmen (8§ 2 ThiurBodSchG i.V. mit § 4 USchad G).
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Baugrundbewertung

Fur die Baugrindung in L6R bzw. LoRlehm empfiehlt sich aufgrund der méaRigen Tragfahigkeit
der Gesteine sowie hinsichtlich ihrer Fristempfindlichkeit und der Gefahr von Sackungen bei
Durchfeuchtung eine besondere Untersuchung aus geotechnischer Sicht.

Ein konzentriertes Versichern von Oberflachenwassern ist aufgrund der Geologie zu unterlas-
sen. Bei der Bebauung ist zu bertcksichtigen, die Oberflachenwasser in Kanalisationssystemen
zu fassen und sicher abzuleiten. Dartber hinaus ist eine Anpassung der geplanten Bauwerke
an die potenzielle Subrosionsgefahrdung zu empfehlen.

Erdaufschlusse

Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysika-
lische Messungen) sowie grof3ere Baugruben sind der Thuringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur
Erweiterung des Kenntnisstandes uiber das Gebiet erfolgen kann. Ebenso ist die Ubergabe von
Schichtenverzeichnissen einschliel3lich der Erkundungsdaten und der Lageplane durch die
Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiiro in das Geologische Landesarchiv des
Freistaates Thiringen nach Abschluss der MalZnahme unverziglich zu veranlassen.

Parken
Der private Stellplatznachweis soll auf dem Privatgrundstiick erfolgen. Innerhalb der allgemei-
nen Verkehrsflachen ist ruhender Verkehr nur in den gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Bahnanlagen

Vor Realisierung des B-Planes bzw. dessen ErschlieRungsplanung sind die Anderungen in Be-
zug auf die Verkehrssituation am Bahnibergang im Bahn-km 12,91 zu prifen. Ggf. ist eine Ver-
kehrsschau (gem. RIL 815.0040 Abschnitt 5) durchzufihren. Mit der zu erwartenden Erhéhung
der Verkehrsbelastung darf es im Bereich des Bahniibergangs Mozartstral3e / Lessingstralie,
insbesondere bei Abbiegevorgangen in das Plangebiet zu keinem Ruckstau kommen.

Die Sicherheit des Eisenbahnbetriebes und der Eisenbahnbetriebsanlagen ist zu gewahrleisten,
ebenso der Schutz fir Personen wahrend der Bauphase und der kiinftigen Anwohner.

Erganzende Vorschriften zum Umweltschutz
Geholze sind nur auRerhalb der Brut- und Fortpflanzungszeit von Végeln im Zeitraum vom 1.
Oktober bis 28. Februar zu fallen (8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG).

Berticksichtigung der Baumschutzsatzung

Im Plangebiet befindet sich Baumbestand, der der Baumschutzsatzung der Stadt S6mmerda
(E10 vom 15.09.2003) unterliegt. Fur zu rodende Baume ist deshalb die Baumschutzsatzung
der Stadt S6mmerda zu beachten; hieraus erforderliche Ersatzpflanzungen sind mit den zu-
standigen Behérden abzustimmen (Stadtverwaltung S6mmerda, Bau- und Umweltamt).

8 4 der Baumschutzsatzung: Unzulassige Handlungen
(1) Es wird untersagt, geschiitzte Baume zu entfernen, zu zerstéren, zu beschadigen oder
in ihrer Gestalt wesentlich zu verandern.

(2) Schadigungen sind auch Beeintrachtigungen des Wurzelbereiches (entspricht mindes-
tens der senkrechten Projektion der Kronentraufe), insbesondere durch

nachtrégliche Befestigungen mit einer wasser- und luftundurchlassigen Decke,

ungenehmigte Abgrabungen, Aufschittungen sowie Ausschachtungen,

Bodenverdichtung,

Lagerung von Materialien sowie Anschiittungen von Salzen, Olen, Sauren, Laugen
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oder anderen Chemikalien,
e ungenehmigte Anwendung von Herbiziden und Fungiziden sowie von Streusalzen
und anderen auftauenden Stoffen.

Zur Kartierung des Baumbestandes wurden mehrere Begehungen durchgefihrt (u.a. mit dem
Umweltamt der Stadt Sémmerda 01/2017) mit folgenden Ergebnissen:

Baumbestand

es fallen nur Geholze unter die Baumschutzsatzung, die deutlich als Baum erkennbar
sind;

im Bereich der westlich gelegenen Hecke sind 10 Baume einzubeziehen;

die nordlichen Gebiische sind als Aufwuchs einzustufen; ein Ersatz erfolgt durch Ge-
hélzpflanzungen (Straucher), im Bereich der geplanten Larmschutzmalnahme auf
50 % der Gesamtflache von ca.1.230 m?;

die alteren Baume weisen eine mittlere und z.T. schlechte Vitalitat auf;

fur die Bdume, die erhalten werden kdnnen, ist deshalb ein Pflegeschnitt bzw. bei Er-
fordernis eine Kronensanierung durch eine Fachfirma vorzunehmen;

Baumbestand fallt nicht unter Nachbarrechtsgesetz, da Bestandsschutz Uber die Sat-
zung geregelt ist (Thir. Nachbarrechtsgesetz fur Neupflanzungen);

Planung WA / Konzept

bis auf den ndrdlichen Teil an der Planstral3e werden die zu erhaltenden Baume kunf-
tig auf den Privatgrundstiicken stehen;

das Uberbauen der Kronentraufe ist gemaR Baumschutzsatzung § 4 Abs. 2 untersagt:
dies ist bei der Einordnung der Gebaude im Baufeld zu berlicksichtigen;

Baume an der Ostseite: konnen nicht erhalten werden, wenn eine Uberschittung in
Form eines Larmschutzwalls im Traufbereich erfolgt; der Abstand zum Stamm muss
deshalb mind. 3 m betragen - dies wird bei der nachfolgenden ErschlieRungsplanung
(Planung der LarmschutzmalRnahme) berucksichtigt;

Baume an der Westseite: Abstand Baum — geplante Stral3e muss ebenfalls mind. 3 m
betragen = wird bereits eingehalten;

in der Zeit der Bauphase sind die zu erhaltenden Baume fachgerecht vor Beschadi-
gungen zu sichern (Stammschutz);

Ersatzpflanzungen im Plangebiet

Obstbaume kdnnen als Ersatz nicht angerechnet werden, da diese nicht unter die
Baumschutzsatzung fallen;

somit wird eine Pflanzung von Laubb&aumen, Stammumfang 12-14 cm (Ahorn, Hainbu-
che, Eiche, Linde, Buche) unter Verwendung kleinkroniger Sorten festgesetzt;

bei Neupflanzungen im Nahbereich von Gleisanlagen ist die DB Richtlinie 882 ,Hand-
buch Landschaftsplanung und Vegetationskontrolle zu bertcksichtigen; generell ist
das Thuringer Nachbarrechtsgesetz einzuhalten;

Ersatzpflanzungen au3erhalb des Plangebiets:

die Baumpflanzungen sind auf stadtischen Flachen (aul3erhalb des Stadtgebiets/ im
Aul3enbereich) vorzunehmen;

Geholzauswahl: es sind heimische, standort- und herkunftsgerechte Laubbaume mit
einem Stammumfang 12-14 cm zu verwenden;

Umsetzung spatestens eine Vegetationsperiode nach ErschlieBungsbeginn/ Ro-
dungsmalflinahme;

abschlie3ende Festlegungen (z.B. Standort, Arten der zu pflanzenden Baume) sind vor
den Rodungsmal3nahmen/ zum Fallantrag in Abstimmung mit der Abteilung Umwelt
der Stadtverwaltung Sémmerda sowie mit der UNB zu treffen;
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sollten die Pflanzungen nicht auf den nachfolgend vorgeschlagenen Flachen umsetz-
bar sein, sind geeignete Alternativstandorte festzulegen;
generell ist das Thiringer Nachbarrechtsgesetz einzuhalten;

Flachenvorschlage

Pflanzung von kleinen Baumgruppen, Einzelbdumen, Baumreihen in der Aue der Unstrut

Muschelteich bei
Sémmerda
Gemarkung Sém-
merda, Flur 6, Flst.
197/7
(Flachengrol3e ca.
3,9 ha)

Schliisselwiesen
bei Smmerda
Gemarkung S6m-
merda, Flur 3, Flst.
65/13 und 65/16
(Flachengrol3e ca.
10,3 ha)

en) Auszug FNP Séanerda

4 ‘—— . }?a/v

_ Luftbild (Quelle: geoproxy-thuring

Gehdélzauswahl fur die Pflanzungen: Erle (Alnus glutinosa), Bergahorn (Acer pseu-
doplatanus), Stieleiche (Quercus robur), Silberweide (Salix alba), Schwarzpappel
(Poppulus nigra), Hainbuche (Carpinus betulus);

beide Flachen befinden sich im Uberschwemmungsgebiet der Unstrut, Pflanzungen in
der Aue bzw. im Uberschwemmungsgebiet sind mit der Unteren Wasserbehorde,
Landkreis Sommerda abzustimmen;

die Schliusselwiesen liegen aul3erdem im FFH-Gebiet Nr. 170 ,Unstrutaue bei Schal-
lenburg“ — Baumpflanzungen stehen den Schutzzielen nicht entgegen;

des Weitern ist die Verortung der Pflanzungen mit den jeweiligen Flachenbewirtschaf-
tern abzustimmen;

Auswertung/Gesamtbetrachtung

Baumbestand im Geltungsbereich =87 Laubbaume
Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn (Acer platanoides), Winterlinde (Tilia cordata),
Esche (Fraxinus excelsior), Baumhasel (Coryllus colurna), Vogelbeere (Sorbus aucuparia),
Pappel (Populus spec.)

Erhaltung im Geltungsbereich = 28 Laubbaume

der Ersatz fur die Baume, die nicht erhalten werden kénnen, erfolgt 1:1

Ersatz im Geltungsbereich: =14 Laubbaume
(nordliche Geholzgruppen/Aufwuchs: Ersatz durch Gehdlzpflanzungen auf dem Wall)

Ersatz auRerhalb (Flachenvorschlage): =45 Laubbaume
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Abbildung 6: Ubersichtskarte Baumbestand

Arbeitsschutz

Spéatestens zwei Wochen vor Einrichtung der Baustelle ist dem Thiringer Landesamt fur Ver-
braucherschutz (TLV) eine Vorankiindigung nach Baustellenverordnung (BaustellV) zu bermit-
teln. Vor Einrichtung der Baustelle ist dafur zu sorgen, dass ein Sicherheits- und Gesundheits-
plan erstellt wird. Die Arbeitsschutzbestimmungen missen in diesem erkennbar sein. Werden
auf der Baustelle Beschaftigte mehrerer Arbeitgeber tatig, ist ein Koordinator gemall § 3

BaustellV zu bestellen. Die Inbetriebnahme der Baustelle ist dem Thiringer Landesamt fur Ver-
braucherschutz anzuzeigen.
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10. Umwelt- und Naturschutz

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8§ 13a BauGB ist von mehreren Voraus-
setzungen abhangig, die hier gegeben sind:

+ Die GrolRRe der moglichen Grundflache betragt weniger als 20.000 mz.

* Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung von Fauna-Flora-Habitat- und EU-
Vogelschutzgebieten oder sonstigen Schutzgebieten bestehen nicht.

+ Der Bebauungsplan bereitet keine Vorhaben vor, fir die eine Pflicht zur Umweltver-
traglichkeitsprifung (UVP) besteht.

Im Verfahren nach § 13a BauGB sind ein Umweltbericht, eine Umweltprifung und die Bilanzie-
rung der Eingriffe in Natur und Landschaft nicht erforderlich. (siehe auch Pkt. 1.2)

11. Flachen und Kosten

Im Vorhabensgebiet ist weder ein Verfahren nach dem Flurbereinigungsgesetz (FlurbG) noch
nach dem Landwirtschaftsanpassungsgesetz (LwAnpG) anhangig noch in absehbarer Zeit ge-
plant. Ein amtliches Bodenordnungsverfahren nach den 88 45 — 84 BauGB ist zur Realisierung
der Planung ebenfalls nicht erforderlich.

E?scg(le;ngebiet hat eine GroRRe von insgesamt etwa 1,74 ha. Davon entfallen auf:
Bauland ca. 13.056 m?
Davon Uberbaubare Grundstticksflache ca. 6.537m?
Verkehrsflache ca. 2.167m?
Offentliche Griinflache ca. 2.150 m2
Geltungsbereich 17.373 m3
Kosten

Der Stadt Sommerda entstehen durch die Verwirklichung dieses Vorhabens keine Kosten. Die
Kosten flr das Bauleitplanverfahren werden gemanR Entwicklungsvertrag von der LEG Thirin-
gen Ubernommen.

Ein entsprechender Durchfuhrungsvertrag zwischen der Stadt SOmmerda und dem Vorhaben-

trager der die weiteren Rahmenbedingungen und Ubernahmen der Kosten regelt ist noch abzu-
schliel3en.

Anlage 1
Schallimmissionsprognose
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