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2. Altlastverdachtsfléichen

gemaR § 2 Abs. 5 u. 6 im Altlas-

lenverdachlsflachenkabaster THALIS des Landes Thuringen unter der Kennziffer 19177 registriert.

Es handelt sich dabei um den Tell d der ,Alten Ziegelei". Fur

diesen Bereich liegt eine hi: vom 01.07.1998, erarbeitet durch

ARCADIS Trischler und Partner Consult GmbH, vor. Auf Grund der im Rahmen dieses Gutachtens
rmittelten war kein b einer

Im Rahmen der g wurde ein mll erhéhten i

welche allerdings nur eine geringe Mobilisierbarkeit aufwiesen.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass weitere Restkontaminationen nach dem Abriss und Riickbau der

Gebaude im Boden verblieben sind.

Planzeichenerkldrung

1. Art der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

i Mr, i
gem. § 11 (3) Nr. 1 BauNVO

2. Maf der baulichen Nutzung
gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GRz Grundflachenzahl als Hchstmaf
OK Héhe Gebaude als Hochstmal
hier: Oberkante

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Baugrenze

4. Verkehrsflachen
gem: § 9 (1) Nr. 11 BauGB

‘j sffentliche StraRenverkehrsfléchen

YUY
5. Haup - und | itungs
gem. § 9 (6) BauGB

Bereich fur Ein- und Ausfahrt

Informationskabel der Thuringer Energie AG
unterirdisch (nachrichtl. Ubernahme)

—o——o—o—

6. Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB
Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen
und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
sowie
gem. § 9 (1) Nr. 25 b) BauGB
7. Sonstige Planzeichen

— ich des
gem. § 9 (7) BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Umgrenzung der F\achen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
L i im Sinne des Bund
gem § 9 (1) Nr. 24 und (6) BauGB

*E]H

Hoéhenbezugspunkt

Teil B

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; § 11 BauNVO)

§1 In den far (SO-lere und SO-llere) ge-

maR § 11 (3) Nr. 1 BauNVO sind nachfolgende Nutzungen zulassig:

- SBL i mit einer (VFZ) von maximal 0,0993 als Vollsor-
timenter mit entsprechenden Frischeabteilungen fur Fleisch- und Wurstwaren, Molkerei-
produkte, Tlefkuhlwaren Obst- und GemUse sowie Eackwaren (mit einem Nonfood-Bereich
unter 7% der des SB L

- L Di mit einer Verkal

= mit einer 4

- mit einer

kaufsflache wird auf > 250 m? festgesetzt

Fachmarkte mit einer Verkaufsﬂachenzahl (VFZ) von maxsmal 0,0441 fur folgende Sorti-

mente: Textilien, t Mabel, die wird auf

> 250 m? festgesetzt.

(VFZ) von maximal 0,0529,
(VFZ) von maximal 0,0220,
1zahl (VFZ) von maximal 0,0176, die Mindestver-

Wenn die L Textil bzw. 1 nicht erfolgen kann sind
ausnahmsweise auch dle nicht zentrenrelevanten Sortimente Teppiche und Bodenbelége
2zulassig.

Die o.a. i (Textilien, Heil ilien, Mobel, , Teppiche und Bodenbe-

lage) sind jeweils auch in Kombination untereinander zuléssig, wobei die Gesamtverkaufs-
flachenzahl von maximal 0,0411 nicht Uberschritten werden darf.

Die Verkaufsflachenzahl (VFZ) gibt dabeJ dle far Jeden Einzelhandelsbetrieb maximale zu-
lassige jeQ an dle als sonstiges Son-
dergebiet fur i i ( O FE)

fiache, die im Plangebiet als SOcre festgesetzt ist, betragt 22 646 mz Die Verhaltniszahl
der Verkaufsflache ist auf jedes zu bildende Baugrundstiick anzuwenden.

Gebaudebestand
Gebéude ohne Grenzbezug
aus Luftbildern erfasst

Flurstiicksgrenze mit
abgemarkten Grenzpunkt

Grenzpunkt ohne Abmarkung
%Q Flurstiicksnummer
Flur 24 Flurnummer

Sémmerda  Gemarkung

Schank- und Speisewirtschaften bis zu insgesamt maximal 450 m? Geschossfléche,

- ergénzende L&den, Handwerksbetriebe und Diensdeistungseinnchtungen (je bis maximal
50 m? mit einer maximal 750 m2,

Réaume fur die Berufsaustbung freiberuflich Tat»ger und solcher Gewerbetrelbender die ih-

ren Beruf in &hnlicher Art austiben, bis zu maximal 500 m?

Bros, Aufenthalts-, Technik- und Lagerraume fur den durch die Nutzung verursachten Be-

darf,

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellplétze gem. § 12 BauNVO fur

den durch die zulassigen Nutzungen verursachten Bedarf.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB; §§ 16 — 19 BauNVO)

§2 (1) Die Hohe von und i Anlagen, als Oberkante Gebaude (OK),
betragt im SO - | gre maximal 12 m und im SO - Il ere maxlmal 9m.
Der dafir relevante Héhenbezugspunkt wurde auf der Pl zeichnerisch

Werden bei iten Bos rigungen oder gerungen angs oder ergeben sich
iti fur i in den U ist das Amt 14 - Boden-
d als I Behorde davon in Kenntnis zu setzen
und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
3. Leitungen
Im I i befinden sich der Thuringer Energie

AG (siehe Stellungnahme der ThUrlnger Netkom GmbH, Weimar vom 16.02.2015) und sind bei der

weiteren Umsetzung zu beachten.

Bei Bauarbeiten und im Leit ich der 110kV und 20kV Freileitungstras-

sen und Kabel sowie i sind die i geman DIN VDE 0100 und DIN

VDE 0105 bzw. EN 50423, BGV A3 l.md DIN 1998 sowie VDE 0210 einzuhalten. Eine Uberbauung,
oder F ist nicht zuldssig. Soweit sich Flachen in Schutz-

streifen fur Hochspannungsfrelleltungen befinden, ist eine erst nach

und i oder nach gung der Freileitung zulassig. Im Elnzelfall

ist die Kabelzuordnung im &ffentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen.

Sonstige evtl. vorhandene Leitungen anderer &ffentlicher Versorgungstrager (z.B. Wasser- bzw. Ab-

wasserverband) durfen nicht Gberbaut werden, mlssen auch spater im Havariefall zugénglich sein

und durfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden.

4. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer Lebensraume sind die, an das Sondergebiet an-
grenzenden Flachen vor igung im Zuge der

2u schiitzen.

Die V1 in der Ar tlichen Beurteilung des Landschaftsplanungs-
buros Dr. Weise, Muhlhausen (siehe Anlage 7 der Begriindung) ist bei der weiteren Umsetzung zu
beachten: ,Die Gehélzentfernung ist auBerhalb der Brutzeit in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. (vgl.

§39 . Die sallte ebenfalls in diesem Zeitfenster erfol-
gen um iten von

Sollten sich bei der i des fur das Vorliegen bisher
nicht i nach § 44 Abs.1 BNalSchG ergeben, so

sind diese geman im Rahmen der Mif sofort der

Unteren (L ar

5. Bodenschutz

Der Flachenverbrauch auch fur die temporar notwendigen Arbeitsfiachen ist so klein wie méglich zu

halten. Der Oberboden |m Bereich der zu verslegelnden Flachen ist nach den Vorschnﬂen der DIN

18915 g und Auf die V nach § 7
gegen das é gen wird

6. Geologische Verhiltnisse und Belange

Zum Belang Baugr wird auf die am Standort vorhandene Subrosionsge-
fahrdung und das damit verbundene Risiko des Auftretens von Erdfallen und -senkungen hingewie-
sen.

Unterhalb

quartarer L i sind im Plang

des Unteren Gipskeupers (Mittlerer Keuper, Grabfeld-Formation) und des (Unterer
Keuper, Erfurt-Formation) oberflachennah verbreltet Aufgrund ihres Anteils an Sulfat— und Karbonat-
gesteinen unterliegen diese Gesteine der , die zu bzw. an der
Erdoberflache fnhren kann.
Ein 1 von Ol solite daher unterlassen werden, um Auslau-
gungspl nicht 2u ] bzw. zu aktivi ei del ist zu ichtigen, die
Ol in { zu fassen und sicher abzuleiten. Eine bautechnische
der an die pt i i
2u lassen.

Es wird vor Beginn von Er iten eine

Messungen) sowie groRere Baugruben sind der Thurmger Landesanstalt fur Umwen und Geologie
it eine 2ur Er des
Kenntnlsscandes Uber das Gebiet erfolgen kann

7.F der

AuBerhalb des Plangebietes (6stlich der Erfurter StraRe) beflndet sich em amlhcher Festpunkt
(Grundnetz- und/oder Lage-, Hohen-, bzw.
gens. F sind pi

i (Thi vom 16.12.2008 (in Kraft getreten am 01. Januar 2010),

besonders zu schitzen. Im Umkre\s von zwei Metern um die betreffenden Festpunkte durfen keine
baulichen Veranderungen vorgenommen werden, um die Standsicherheit der Festpunkte nicht zu

§ 25 (3) des Thuringer Vermessungs- und

Als Oberkante Gebéaude gilt die Oberkante der Dachhaut des Firstes oder bei Flachd&chern
der der Al mit der Oberkante der Dachhaut.

§2(2) Die zulasslge Grundfl&che, fes@esetzt als GRZ betragt maxlmal 0,8. Neue Stellplatze sind in
(keine 2u

3. L und F

(8 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

§3(1) Der innerhalb der Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Bau-

sowie von vorhandene Gehdlzbs
siand ist zu erhalten und zu entwnckein Bei Abgang sind als Ersatz im Verhaitnis von 1:1 ein-
tg e zu pflanzen.

§3(2) Die rur 1en sind als intensiv gestaltete Grunfla-
chen (mit bodendeckenden Gehélzen und Stauden) anzulegen, dauerhaft gértnerisch zu pfle-
gen und langfristig gegen Anfahrbarkeit zu schiitzen. Die ausschlieRliche Anlage von Rasen-
flachen sowie die Pflanzung von Nadelgeholzen sind nicht zulassig.

§3(3) Innerhalb der { nicht G Grundst sind je 500 m? in Anspruch
genommener Grundflache gemal § 19 BauNVO, ein einheimischer, standortgerechter Laub-
baum (Qualitat: Hochstamm, Stammumfang > 16 cm) oder zwei einheimischer, standortge-
rechter Laubstraucher anzupflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Erhalt vorhan-
dener Baume kénnen diese angerechnet werden.

§3(4) D innerhalb der
Slraﬁe (Verkehrsbegleitgrin) slnd zu erhalten und dauerhaﬂ 2zu pflegen.

entlang der Erfurter

§ 3 (5) Die neu anzupflanzenden Gehélze sind zu pflegen (1 Jahr Fertigstellungspflege gem. DIN
18916 und 2 Jahre Entwicklungspflege gem. DIN 18919) sowie anschlieBend dauerhaft zu er-
halten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen den értlichen Erfordernissen
bzw. werden. Zur Pflanzen und Materialien
mussen den Jewelllgen Qualitatsnormen nach DIN 18916 entsprechen und fachgerecht ge-
pflanzt werden. Die Mir ung an die zu Qualitat Ist:

Bédume: Qualitat: k >16.cm; i i 6m?
Stréducher: Straucher, 80-100 cm Hohe

§3(6) Die Wurzelbereiche von Baumen sind auf einer Fléche von mindestens 6,0 m? von Versiege-
lung freizuhalten und durch geeignete MaRnahmen vor Verdichtung durch Betreten oder Be-
fahren zu schutzen.

Hinweise

1. Archiologische Bodenfunde

Geméf& § 16 Thunnger D mussen B an das T
ie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusi-

une
chem und dle Funde im Zusammenhang im Boden 2u belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thurin-
fur D

gischen L und untersucht und worden sind.
Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Thringer L far Di und l ‘Weimar
ca. 14 Tage im Voraus zu melden, um eine der zu planen,

da in diesem Bereich archdologische Funde vermutet werden.

. Sollte dieser Forderung nicht entsprochen werden kénnen, ist das Dezernat Raumbezug
des TLVermGeo spatestens zwei Monate vor Beginn der Bauarbeiten schriftlich Uber die Punktgefahr-
dung zu informieren.

8. Sanierungsgebiet
Das Plangebiet liegt innerhalb des formlich festgelegten Sanierungsgebietes ,Altstadt Sémmerda®

vom Oktober 1991. und Gi sind bei der weiteren Umsetzung der
Planvorhaben zu beachten.

9. Immissionsschutz

des i (01815-P-I) vom 07.07.2015 (Verfasser: Dipl.-Ing.
Dlp| Mus. Hagen Rosenheinrich, Buro Akustik und Schallschutz Rosenhelnnch - ASR; Weimar-
Leipzig) ist bei der weiteren Umsetz des es zu . Das

liegt der Begriindung als Anlage 5 bei).
10. Niederschlagswasser

L der kiinftigen Oberfi& des F i (siehe
Anlage 5 der Begriindung) ist das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser moglichst im
Plangebiet Uber die belebte Bodenzone fléchig zu versickern, wenn die Boden- und Grundwasserver-
héltnisse dieses zulassen (§ 47 Abs. 1 Nr. 3 WHG). Der dazu ecfcrderllche Entwasserungsantrag mit

hydraulischem Nachweis ist mit der Unteren des L im Rahmen
des g i

11. DIN - Normen

Die den F gen zu Grunde lieg DIN-N kénnen auf ge im Bauamt der Stadt

Sémmerda eingesehen werden.

12. Planunterlage

Wegen L igkeif durch Vervi VergroRerungen etc. sind im
Plangebiet bei jedem Vorhaben Kantrollmessungen vorzunehmen. Sollten MaRe bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fur die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des
Planungsbiros nicht tbernommen.

13. Ubersicht zu den absoluten Verkaufsflachen und den relativen Verkaufsflichenzahlen (VFZ)
In nachfolgender Ubersicht sind dle absoluten Verkaufsfléchen und die relatlven VerkauVsﬂachenzah-
&

len (VFZ) zum besseren
flache mit 22.646 m?, die im Plangebiet als SOere festgesetzt ist):

‘ Nutzung / Sortiment die relative Verkaufsflachenzahl entspricht einer |
Verkaufsfléche von |
SBL i [ 0,0993 entspricht 2.248,7 m? (< 2.250 m?)
Lebensmittel Discounter 0,0529 entsgncht 1.198,0 m? (< 1.200 m?)
€ 0,0220 498.2m? (< 500 m?)
Schuhmarkt 0,0176 entspricht  398,6 m* (< 400 m?)
Fachmarkte 0,0441 entspricht__999,8 m? (< 1.000 m?)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadirat der Stadt Sommerda hat nach pflichtgemaem Ermessen gemaR § 1 (3) und § 2 (1) BauGB am
11.09.2014 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 20 Handels- und Dienstleistungszentrum
JAlte Ziegelei" der Stadt Sémmerda gefasst und das Planverfahren damit eingeleitet. Dieser Beschluss wurde
gemaB § 2 (1) BauGB am 18.02.2015 ortsilblich bekannt gemacht.
10.05. 2049

Sémmerda, den ....

(Siegel)

Planverfasser

Beitrittsbeschluss

... den im Bescheid vom ...

Der Stadtrat der Stadt Smmerda ist in seiner Sitzung am ..

Aufla-
gen/ ! Die o.a. und die haben wegen der Auf-
lagen/ vom bi &ffentlich Ort und Dauer der Auslegung

is
wurden am ... ... ortsilblich bekannt gemacht.

Sémmerda, den ..

(Siegel)

(Ralf Hauboldt)
Birgermeister

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Bauleitplanes mit dem Willen des Stadtrates
der Stadt Sémmerda sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Planverfahrens werden bekundet.

den 13:93.12
- N >r SONSS
Die zur g des 4 (Siegel)
Ziegelei" der Stadt wurden vom
Kéthe-Kollwitz-Strale 9, ausgearbeitet.
Nordhausen, den ...7. (§  ANDREAs
| < (Siegel)
085-93-1-5 Inkrafttreten

it sowie der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange

itige Beteiligung der

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit geméB § 3 (1) Satz 1 BauGB ist durch Auslegung der Planunterla-
gen des Vorentwurfes vom 23.02.2015 bis 13.03.2015 durchgefuhrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger offenticher Belange sind gemaR § 4 (1) BauGB
mit Schreiben vom 12.02.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 13.03.2015 aufgefordert worden.

10.05. 2049

Sommerda, den ...

(Siegel)

Icher‘é%ﬁ?é
AN Q
on

Der Stadtrat der Stadt Smmerda hat in seiner Sitzung am 21.01.2016 dem Planentwurf mit Be;hmmxgzng/g
stimmt und die dffentliche Auslegung gema § 3 (2) BauGB beschlossen.

Formelle Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Triger

Die Offentlichkeit wurde durch die &ffentliche gemaB § 3 (2)
BauGB vom 08.02.2016 bis 11.03.2016 beteiigt. Ort e o s Auslegung wurden am
27.01.2016 ortsilblich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 03.02.2016 sind die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Tréger
Belange gemaR § 3 (2) BauGB von der Auslegung benachrichtigt und gemaR § 4 (2) BauGB zur
Stellungnahme bis zum 11.03.2016 aufgefordert worden.

Sommerda, den .10:05: 2049

(Siegel)

Wiederholung der formellen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behdrden und sonstigen Tréger
Sffentlicher Belange

Der Stadrat der Stadt Ssmmerda hat in seiner Sitzung am 06.12.2018 dem Planentwurf mit Begriindung zuge-
stimmt und die dffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde durch die offentliche gemsR § 3 (2)
EauGE vom 21.01.2019 bis 22.02.2019 beteiligt. Ort und Dauer der 0ffen(|lchen Auslegung wurden am
9.04.49.. ortstiblich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 15.01.2019 sind die von der Planung berihrten Eshcrden und sonstigen Trager &ffentlicher
Belange gema® § 3 (2) BauGB von der Auslegung benachrichtigt und ge auGB zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 22.02.2019 aufgefordert worden.

5. 2049

Sémmerda, den 4

(Siegel)

(
Burgermeister

Planunterlage

innerhalb des
¢ Gbereinstimmen.

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit inren Grenzen und A

Erfurt, den ..
Siegel)
et A vi

Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
— Katasterbereich Erfurt —

Satzungsbeschluss

luss zur Aufstellung des
fifung und Abwéigung der
M@i"w des Abwagungs-

Der Stadtrat der Stadt Sémmerda hat am 16.04.2019 den Satzun
Bebauungsplanes Nr. 20 Handels- und Dienstleistungszentrum ,Alte Zi

abgegebenen Stellungnahmen gemé® § 10 BauGB i.V.m. § 19 Thirkg/def:
ergebnisses gemé § 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom26.0

10,05:2019 {f-

Sémmerda, den ...

(Siegel)

Blrgermeister

Satzungsanzeige

Die zur g des Nr. 20 Handels- und Dienstleistungszentrum
,ql(e Ziegelei" sind nach Satzungsbeschluss dul i Stadt Sémmerda gemafsé 21 (3) ThurkKO am

0515, dem L o d Sman Schreiben vom Z8.06.15... / Innerhalb
wleif keine geltend ge-

der gesetzlichen Frist von einem Monat
cht.

Sémmerda, den

H
Blrgermeister

Der les Bet Nr. 20 Handels- und Dienstleistungszentrum ,Alte Ziegelei
Stadt Smmerda ist am .. 15. gemaR § 10 (3) BauGB ortstiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht wor-
den, wo der Bauleitplan von jedermann eingesehen und Ober den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Damit
tritt der Bauleitplan gemat § 10 (3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) ThUrkO sowie § 2 (3) ThirBekVO

In Kraft

Q {
Sommerda, den 09,081

(Siegel)

von oder

GemsR § 215 (1) BauGB ist die von oder gemaR § 214 (1) Satz 1 Nr. 1-
3 BauGB, die Verletzung der Vorschriften Uber das Verhatnis des Planes gemats § 214 (2) BauGB und beachti-
che Mangel des Abwagungsvorganges gemaR § 214 (3) Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der Aufstellung
dieses Bauleitplans innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 20 Handels- und
Dienstleistungszentrum ,Alte Ziegelel* der Stadt Ssmmerda nicht geltend / geltend gemacht worden.

Sommerda, den ...

(Siegel)

(Ralf Hauboldt)
Birgermeister

der

Stadt S6mmerda

Bebauungsplan Nr. 20

Handels- und Dienstleistungszentrum ,Alte Ziegelei*

Geltungsbereich

Lage des réumlichen‘

es

noch Dri
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