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Planungsrechtliche Festsetzungen

Nach § 9 des BauGB in der Fassung vom 23.9.1990, §§ 1-27 der Baunutzungsverordnung in
der Fassung vom 23.1.1990 und § 49 der BauD in der Fassung vom 20.7.1990 wird fir den
Bebauungsplan des Wohngebietes 'Am Rollsberg’ in Orlishausen folgendes festgesetzt:

Orlishausen

b

1l
0
i

i
i

o[[]
I

=
—
[ 5

7. Blellplitze und Garagen
nach 5§12 BauNVOund § 49 Baul)

- Je Wohnung ist ein Phw-Stellplatz in Form einer offenen Stellfliche oder Garage auf den
privaten Grundstiicken nachzuwaisen
- Fiir d e Anlage von Stellpldtzen gelten die in § 12, Abs.3 gemachten Einschrinkungen
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2. Aufenwandgestaliung

Fiir die AuBenwiinde sind einheitlich weife Putze oder putziihnliche Uberziige zu
verwenden. Sichtfupenmauerwerk ist unter Verwendung weiller Ziegel baw. bei waillen
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1. Art der baulichen Nutzung g 8. Einfriedungen Bundesin witzgosetzes (VO (ber Kieinfeuerunganlagen 1. BImSchV 1
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|'H-'|I..‘h£ 23 BauNVD g F 2% | Eu tmpehian -'_..n REEIUNE VO -- i LRI LI | iz
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Nutzungen sind grundsiitalich nicht zuldssig gem#B 5 14 BauNVO und Garagon ausgenommen. Sie kinnen im gesamten Grundstick und e i B S g I i oA s e
. Einrichtungen nach § 4, Abs 2, Ziffer 2 und 8 BauNVO durfen die Wohnnutzung nicht auch &l Grenzbebsuung errichtet werden, jedoch nicht auf den Flachen zwischen 4. Einordnung von Flassiggasbehiiltern T L Olbani ek it notwendte.
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- Fiir die Berufsausbildung freiberuflich Tatiger gilt § 13 BauNVO. ---l“w.-:;.- 2 : ' |. ‘ ndesve ' ingsamt Mitte '— Erfurl nolwendi
9. Freizuhaltende Flichen 5. Wege und StraBenbelige = il / 3 1 I;. i |..IF. s FEe T A
2. Maf der baulichen Nutzung nach § f, Abs.1, Ziffer 10 BauGB , : | B e o (Ghlasal Vi ooy Clalls Patin: nid Lettibisredite siipurdtsan.  Vai
nach § 9, Abs.1, Ziffer 1 BauGE und §§ 16-20 BauNVO i - Fir die Baefestigung von "b"u't‘lgi‘ﬁ “;:1 Hr“[lk.-”i:m:hﬂil F'“”F'lwt‘ lrI ;:1x ::l.l I::.:l Sl Rand ;'i'--— nd dm fiir berfiumonde Fahrrsuge freizubaltion
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- Fiir das Planungsgebiet weérden die Obergrenzen der Grundfliichenzshl und der Verlingerung baw. Anbindung der BrschlieBungsstrafe nach Westen und der Zuginglichkeit Sladhl : ' i
Geschobflachenzahl -EnLEPrE_thEnd der Flachennutzungskategorie “Allgemeines Wohngebiet" der zucrrichtendon Kliranlage 6 Crund =
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- Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundflichenzahl ist § 19, Abs 4 BauNVO 2u beachten: 10. Pllunzgebote, Pllanzerhaltung Begriindung der Entwurfslésung Insgesn F r i eimi rur '
Garagen, Stellplitze und die damit in Zusammenhang stehenden Zufahrten sind Teil der zu nach &4, Abs, 1, Ziffer 25 BauGB ' ATOm® g : T . R L
berechnenden Grundflichenzahl, Dariber hinaus wird fESthIUg‘t, dall die mlissigp 1. Anlal der ,ﬂu{h[.,-_llun;: s "n_'-huuunl.fﬁp]nnt'!- Grandst it :
Grundflichenzahl durch die in § 19, Abs.4 genannten Anlagen nicht diberschritten werden = Dor ouf Grundstick 13/5 am Mahlgraben befindliche Einzelbaum ist zu erhalten und in dis ) S
darl, Garten- und Grundstiicksgestaltung des kiinftigen Besitzers eingubezichen . Die Aufstellung eines Bebmuung=planes fir dus Bearbeitungsgebiet resultiert aus der
- Der Wendeplatz am Ende der ErschlicBungsstralle ist mit einem einzelnen StmBonbnum zu Vielzah! von Bauantriigen fir privaten Wohnungsbuu in Orlishousen in den letzten Monaten Hinwel
3. Hohe der baulichen Anlagen bepflanten. : o : . _
nach § 9, Abs, 1, Ziffer | BauGiB and § 15 BaaNVO - he chhnln zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baulinie sind, sofern sie nicht von 2. Lokulisierung des Bauvorhpbens W 5 G [ !
Einfahnen ein- genommen werden, als Vergiirten zu gestalten die
- Die Gebiiudehihe wird durch maximale Firsthohe und eine nicht zu berschreitends " Die Wahl der Baufiche ergibt sich sus der Moghchkeit dus Tirunders il var | - :
Oberkante haulicher Anlagen festeesetzt. Wegen der durch hochnnstehendes Grundwissor 11. Angchluf " ?‘;ﬁrk'zhmﬂ“{'h'ﬁ“ Gemeinde nn diesar Stalle _ _ Ch g ! st : ;
hestimmten  Grindungsverhaltnigse  wird e Troothihe  auf meaximal  50m abeer nach § §, Abs. 1, Ziffer 11 BauGB . Der Standort (gegenwirtig Wiesengrundsilek] st in Abrundung der geschlossenen Orising il -..!'.r :
Urspirungsgelindehohe, die Fisthohe auf maxemsl 105m aber Ursprungsgeli ndgs 3 T i ) o . 1 gut fir Wohnbebnuung geeignel - ol B glicl N } :
dii Oborkante uliches Anbagsnat 15 b e Unsgtunssbindohbhe fostgise A - e Grindstiick it gine Eul_ﬁ]hrl von der EmschlieBungsstrulle zullissig, die unabhingig vom Die Wahl der Baufliche stimmt nicht mil dem vorhandenen Eniw l..-r_!' ZULIT yrel I i |
fullldufiren Hauseinghing sein kann Flichennutzungsplan der Gemeinde Orlishausen {berein Der Entwiir e I |
4. Zahl der Vollgeschosse Fiiichennutzungeplan ist auch in Ril ksicht aul die Ausweisung von Bauflichen im Umfeld
pach §9.Ahs.1 Ziffer 1 BauGBund §§ 16/20 BauNVO dies Goltungshereiches des Bobnuungsplaines zu Gberarbeiten Flache
jc&q ¢
- Es ist ein VollgeschoB zulissig. Bauordnungsrechtliche Fesisetzungen 3. Bodonordnung (
. Buuwelsa - 1. Daokgestaltung - Flurstiick if . stoht Tum YVerkaul und swirtd in Gra. Baly grolle Grun -'\ N I "y
nach é 9.Abs. 1, Ziffar 2 BauGB und & 22 BauNVO nach § .3 BauO « Bai Flurstisk 136 wird der Verkaul geganwirliy vem Benitzer L'l-'a-'.- i r:'=’ Lie von die —"
i Grundstiick durch die ErschlicBunpgastrabe in Anspruch genommene Fliche ist aul Fluraii
- Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die offene Bauweise - Fiir di{ Gestaltung der Dachflachen gelten die in § 21 HauO festgologten Rogeln 14/8 umzulegen .
festgesetzt. Duribér hinaus wird fir die Ausbildung von Dachfldchen an Haupt- und Wohneehd aden - Die pegenwiirtige Nichtbebaubarkeit des Flurstiiches 136 wird im Bebouungspian
- Es sind nur Einzelhiavser zuldssig, folgends festgelogt: bertcksichtigt
1. Ersind nur Satteldicher zulfissig, '
6. Nebenanlagen 2. D Stellung der Satteldiicher ist durch die eingotragenen Firstrichtung bindend 4. VerkehrserschlieDung
nach § 9,Abs. 1, Ziffer 4 BauGE in Verbindung mit § 13,Abs.1 BaulkVO vorgegehen. . :
3. I Dachneigung ist awischen 35° und 45° zu wahlen. . Die ErschlieBung des Planungsbereiches erfolgt durch eine StichstraBe mit Wendehamun
- Untergeordnete Nebenanlagen, die der Wohnnutzung bzw. den nach § 4, Abs.2, Ziffer 2 und 4. Fir die Dachdeckung sind mittelgrafle Ton-Dachziegel zulissig din eventuell spiter nnch Weston erweitert werden kann Offant
4 BauNVO zugelassenen Nutzungen nicht wiedersprechen, sind zulassig, Dazu gehéiren auch B. Nipengebaude und Garagen kinnen mit Sattel- oder Flachdach ausgebildet werden - Die Anliegerstralle ist Tm breit und ohne Tetlung in Fubweg und Fahrbahn geplant A
Einrichtungen zur Versorgung des Gebistes mit Elektroenergie, Gas und Wasser sowie zur ] _
Ableitung und Behandlung von Abwasser.
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