Stadt SOommerda

Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 1

"Einkaufspark Offenhain®™
3. Anderung
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PRAAMBEL

Der Stadtrat der Stadt S6mmerda beschlieftt geman §10 Abs.1i.V.m. § 12 Bundesbaugesetz in
der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.l §.2141, 1988 |, 137), zuletzt geén-
dert durch Art.1 des Gesetzes vom 24.06.2004 (BGBI | 8. 1359), die 3. Anderung des Vor-
haben- und ErschlieBungsplan Nr.1 "Einkaufspark Offenhain”

als Vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Sinne von § 12 Abs. 1

Satz 1 BauGB als Satzung.

Die Begrindung und der Umweltbericht gemak § 9 Abs. 8 BauGB nebst Anlagen sowie die
zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB ist dem Vorhaben- und Erschlie-
RBungsplan beigefigt.

Stadt Sommerda, den ...l

Blrgermeister Schriftfuhrer

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan

@ §§ 2, 3 und 19 der Thiringer Kommunalordnung (ThirKe) in der Neubekanntmachung vem
vom 28.01.2003 (GvEBIl. §. 467), in der z.Zt, gdltigen Fassung

® Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2004 (BGRBI.] §.1358),
in der z.2t. glitigen Fassung

® Verordnung Gber baullche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung, BauNVvO) vom
23.Januar 1880 ( BGEI. 18.132 ), in der z.2. glltigen Fassung

® Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1890 (BGBI. | 5.58)

@ Gesetzes aber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
vom 25.Marz 2002 (BGBI.| $.1193),In der z.Z gaitigen Fassung

® Thiiringer Landesplanungsgeseatz (ThLPIG) vom 18.12.2001,
in der z.Z glltigen Fassung

® Tharinger Raumordnungsplan Mitteltharingen vom 06.08,1998, Thiringer Staatsanzeiger
Nr. 40/1998 vom 04.10,19988, z.2t, im Meuaufstellungsverfahren

® Thiringer Bauordnung (ThiirBo) vom 16.03.2004 (GvBI. §. 348),
in der z.Z. gitigen Fassung

A. Textliche Festsetzungen und Erl&uterungen

|. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs.1 Nr.1 Baucs )

Einzelhandel (§ 11 Abs.3 Ziffer 2 BauNVQ)

Die zwei Sondergebiete "A"und "B" bestehen aus dem

- Bondergebiet A - fir einen Lebensmittel-Discountmarkt
mit einer maximal zuldssigen Verkaufsfldchen von 900,00 gm,

- fir einen Textil-Discountmarkt
mit einer maximal zuldssigen Verkaufsfldchen von 600,00 gm

- Sondergebiet B - fir einen Getranke-Fachmarkt (Discountmarkt)
mit einer maximal zul&@ssigen Verkaufsfldchen von 600,00 gm,

- fur einen Tierfutter-Discountmarkt
mit einer maximal zuldssigen Verkaufsflachen von 250,00 gm

Als Verkaufsflache wird festgesetzt die Flache, die dem Verkauf dient einschlieBlich der Géngs,
Standflachen fir Einrichtungsgegenstande, Kassenzonen, Schaufenster und sonstige Fldchen, so-
weit sie dem Kunden zugénglich sind, sowie Freiverkaufsflachen (z.B. bei Bau- und Gartenméarkten,
Eingangsbereiche).

Bei dem Lebensmittel-Discountmarkt handelt es sich nicht um einen Verbrauchermarkt /
Lebensmittelvollsortimenter im Sinne des "Bericht der Arbeitsgruppe Strukturwandel im
Lebensmitteleinzelhandel und §11 Abs. 3 BauNVQ" (Stand 01.04.2003).

Erganzungen der jeweiligen Nutzungen in den hier festgesetzten SO-Gebieten kinnen im Einzel-
fall im Einvernehmen mit der Stadt Sdmmerda, dem Landkreis Smmerda, dem Thiringischen
Landesverwaltungsamt und der Industrie- und Handelskammer Erfurt zugelassen werden, wenn
diese den bisherigen Nutzungen chne Einschrénkung zugeordnet werden konnen und diese die
bisherigen Nutzungen funktional ergdnzen, keine schadlichen Auswirkungen auf die Versor-
gungsfunktion der Stadt Sémmerda und der direkt angrenzenden Stédte und Gemeinden zu

zu erwarten sind und die Voraussetzungen geman § 31 Abs. 2 BauGB vorliegen
(Offnungskiausel).

Sofern zukiinftig Sortimente, Waren und Artikel vertrieben werden sollen, die noch nicht in

in dem "Warenverzeichzeichnis fir die Binnenhandelsstatistik, Ausgabe 1978" des Statis-
tischen Bundesamtes aufgeflhrt sind, kbnnen diese im Einvernehmen mit der Stadt Sémmerda,
dem Landkreis Sdmmerda, dem Thiliringischen Landesverwaltungsamt und der Industrie- und
Handelskammer Erfurt im Einzelfall zugelassen werden, wenn sie den hier aufgefihrten
Sortimenten, Artikeln oder Waren ohne Einschrankung zugeordnet werden kdnnen, keine
gchédlichen Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion der Stadt Sémmerda und der direkt
angrenzenden Stadte und Gemeinden zu erwarten sind und die Voraussetzungen geman

§ 31 Abs. 2 BauGB vorliegen (Offnungsklausel).

Lebensmittel-Discountmarkt

Grinordnerische Textliche Festsetzung

i.2

1.2.1

1.2.2

1.2.3

1.2.4

3qA

3.2

VI. Sonstige Festsetzungen - 3.Anderung

{§9Abs.1 Nr.25 a,b BauGB )
Planungsrechtliche Festsetzung

Pflanzbindung, Pflanzgebot

Allgemeine Festsetzungen zur Neuanpflanzung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Alle Neuanpflanzungen von Bdumen und Stréuchern sind zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten (DIN 18919). Bei Ausféllen ist gleichwertiger

Ersatz zu leisten. Auf den ffentlichen gewidmeten Flichen sind- soweit
nicht anderweitig festgelegt-Gehélze gemd® Pflanzenliste zu verwenden.

Bei der Pflanzung von Bdumen und Strduchern sind - soweit nicht
anderweitig festgelegt - folgende Mindestqualititen zu verwenden:
Baume 1 bis 2.0rdnung: StU 18-20

Strducher auf MaBnahmeflachen: 2xv, 60-100

Die Neupflanzungen auf den einzelnen Fléchen sind einer Fertigstellungs-
pflege von einem Jahr sowie weiteren zwei Jahren Entwicklungspflege zu
unterziehen.

Die dargestellten Standorte sind als informelle Darstellung zu
betrachten. Die exakte Einordnung erfolgt im Zuge der Objektplanung.

Spezielle Festsetzungen

Stellplatzfidche:

Entlang der Stellplatze ist eine Fldche zu entsiegein und als
Vegetationsflache mit heimischen und standortgerechten Struchern
herzustellen. Der vorhandene Oberboden ist zu sichern,fachgerecht
zu lagern und vor Vernichtung oder Vergeudung bis zum Wiederginbau
zu schitzen.

Einfahrt Mainzer Strasse

An der Einfahrt von der Mainzer Strasse sind zwel hochstdmmige Baume
2.0rdnung entsprechend der vorhandenen Baumgattung zu Pflanzen.
Baumart: Baumhasel ( Corylus colurna )

FuBldufiger Zugang Mainzer Strasse

Am Zuweg von der Mainzer Strasse sind zwei hochstdmmige Biume
2.0rdnung zu pfianzen.

Baumart; Hainbuche (Caripinus betulus )

Norddstlicher Parkplatz

In die vorhandene Vegetationsflache sind zwei hochstimmige Baume
entsprechend der vorhandenen Baumagattung zu pflanzen.

Baumart; Gemeine Esche ( Fraxinus execelsior )

Gebiete mit Verwendungsverbot fiir
Luftverunreinigende Stoffe

Verwendungsverbot bestimmier luftunreinigender Stoffe:

{§%Abs.1 Nr.23 BauGB )

In Feuerungsanlagen, die nach Inkraftsetzung des Bebauungsplanes neu
errichtet oder verdndert werden dirfen keine flissigen oder festen
Brennstoffe verbrannit werden. Dies gilt nicht fir offene Kamine nach

§ 4 Abs.3 der 1, BImSchV. Hier ist ausschlieflich zwei Jahre und
naturbelassenes Holz nach § 3 Abs.1 Nr.4 der 1. BImSchV zu verwenden.

Liste der zu pflanzenden Gehdlze

Baume:
1.0rdnung
Fraxinus execelsior - Gemeine Esche

2.0rdnung
Caripinus betelus - Hainbuche
Corylus colurna - Baumhasel

Straucher

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Crataegus monogyna - Eingriffiger Weildarn
Crataegus laevigata - Zweigrifiger Weiltdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Rhammnus cathartica - Kreuzdorn

Ribes alpinum Schmidt - Alpen-Johannisbeere
Rosa agrestis - Acker Rose

Rosa arvensis - Feldrose

Rosa rubiginosa - Wein-Rose

Rosa rugosa - Apfel-Rose

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

M BN W Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des bestehenden Vorhaben-

B mmm mmm @ Grenze der einzelnen Anderungsbereiche des Vorhaben- und Er-

und ErschlieBungsplanes "Einkaufspark Offenhain” Nr.1 mit der
2. Anderung

schliebungsplanes Nr. 1 "Einkaufspark Offenhain”
- 3. Anderung

Die zuléssige Verkaufsflache fir den Lebensmittel-Discountmarkt
betragt maximal 800,00 gm

Die Larmemissionen der techn. Anlagen dirfen unter Beachtung des zuldssigen
Schallleistungspegels (Position und Emissionen der Kiihlananlagen und Hei-
zung/Liftung und der Liefer- und Ladebetriebe sowie des Midllcontainerbe-
triebes) den zuldssigen Normwert des Gesamtbeurteilungspegel am Tag und bei
Nacht von 55/40 dB(A) nicht (berschreiten.

Textil-Discountmarkt

Die zuldssige Verkaufsfldche fiir den Textil-Discountmarkt
betrédgt maximal 600,00 gm

Getranke-Fachmarkt (Discountmarkt)

Die zuladssige Verkaufsfiache fir den Getranke-Fachmarkt (Discountmark)
betragt maximal 600,00 qm

Tierfutter-Discountmarkt

Die zulassige Verkaufsflache fir den Tierfuiter-Discountmarkt
betrédgt maximal 250,00 qm

Stadt Sommerda

Vorhaben- und ErschlieRungsplan Nr.1
"Einkaufspark Offenhain”
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Josef Feldmann

Wohn-und Gewerbeimmobilien
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Planverfasser:

Arnsberg,den 17.07.2007

ll. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

(gemaR § 9 Abs.1 Nr. BauGB und §§ 16-21 a BauNVO )
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[Il. BAUWEISE, BAUGRENZEN

(gem&fl § 9 Abs.1 Nr, BauGB und §§ 22-23 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse { § 20 Abs.1 BauNVO )

Oberkante FuBbboden

Oberkante "First" dber dem Bezugspunkt
Satteldach

Baumassenzahl

a = Abweichende Bauweise ( § 22 Abs. 1 und Abs.4 BauNVO0 )

= Baugrenze gem. § 23 Abs. 2 BauNVO

IV. NATUR UND LANDSCHAFT - Anpflanzungen und Erhaltung
von Bdumen und sonstige Bepflanzungen (s abs.1 Nr.25 a0 Baucs )

. Anpflanzung von Badumen auf festgesetzten Standorten.

Umgrenzungen von Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen

und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen .

gem. § 9 Abs.1 Nr. 25 Buchst. b und Abs 6 BauGB

B.

Sonstige Darstellungen im Planbereich des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes -
3. Anderung

vorh.Flurstiicksgrenzen

vorh Flurstiicksnummern

vorh. Gebaude

Verfahrensvermerke

Der Stadtrat der Stadt Sommerda hat am 23-06-2006-urd-am.23.[J52006 gem4aR § 2 Abs. 1

i.V.m, § 12 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) die 3. Anderung des Vorhaben- und
Erschliefungsplan Nr.1 "Einkaufspark Offenhain” beschlossen.
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Die Birgerbeteiligung gemai §3 (1) BauGB wurde am ................ durchgefihrt.
Die betroffenen !r#ger ffentlicher Belange sind gemaR § 4 Abs. 1 Satz 1 BauGB mit Schreiben
vom 43, nterrichtet und bis zumgl@é' LBzur AuBerung auch in Hinblick auf
den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 2 BauGB
aufgefordert worden.

Gleichzeitig wurden die Trager offentlicher Belange und
§5 4 Abs. 2 und 2 Abs. 2 BayG mit Schreiben vom .
Stellungnahme bis 2umAA K‘?aufgafnrdart.

ig haggchbartan Gemeinden gemaf
w06, zur Abgabe einer

...........

Der Birgermeister

Der Stadtrat der Stadt Sommerda hat amﬁlﬁﬁmégamﬁﬂ § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen,
die 3. Anderung des Vorhaben- und Erschliefungsplanes Nr. 1 "Einkaufspark Offenhain” mit
der Begrindung, dem Umweltbericht und den Anlagen &ffentlich auszulegen.
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Der Entwurf der 3. Anderung des Vorhaben- und ErschliefBungsplanes Nr. 1 "Einkaufspark
Offenhain” hat mit der Eagrﬁg%ugg, dem Umweltbericht und den Anlagen geman § 3 Abs. 2

BauGB fiir einen Monat vom & 200F.. bis £3.0£. 2007 einschlieBlich zur jedermanns
Einsicht offentlich ausgelegen.

Die Tréger offentlicher Belange und die benachbarten Gemeinden sind geman §§ 4 Abs. 2 und
2 Abs, 2 BauG mit Schreiben vom .77.0.7.200F zur Abgabe einer Stellungnahme bis
zum ..o fautgefordert worden.

Sdmmerda, den FQMJWS

Der Birgermeister, Im Auftrage
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Aufgrund der §§ 2,3 und 19 der Thiringer Kommunalordnung {Thm gubekannt-
machung vem 28.01.2003, der §5§ 2 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekannt-
machung vom vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141), zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 27.06.2004 (BGBI | 8. 1359), ist diese 3. Anderung des Vorhaben- und ErschlieBungs-
planes Nr. 1 "Einkaufspark Offenhain” am’f&'.-.@.&. . als Satzung beschlossen.

Der Begrindung, dem Umweltbericht und den Anlagen wurde zugestimmt.

Dem Eahauur:sm%tﬂ}gl:;psammanfaﬂende Erklarung gemai § 10 Abs. 4 BauGB beigefugt.

o WL _:“-\'\-.:._
Sommerda—d ﬁﬁzﬁﬁ
Burgermeigter . fi<w¥®  Sghriftfihrer
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Der Satzungsbeschius 'sﬁ‘iﬂa?ﬁrt und Zeit der 6ffentlichen Auslegung der 3. Anderung
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes Nr. 1 “Einkaufspark Offenhain” sind mit der Begriin-

dung, dem Umweltbericht un
§ 10 Abs. 4 BauGB am%ﬁ_.

Auf §§ 214 und 215 BauGB und § 21 ThirKo wurde hingewiesen.

ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Vorhaben- und ErschlieBungs Nr, 1 Einkaufspark Offenhain” - 3. Anderung -
ﬁggﬁé rechtsverbindlich geworden.

ist damit gemaR §10 BauGB am

Sommerda, den 200613008

—

n Anlagen sowie mit der zusammenfassenden Erklarung gemag

D.

Hinweise - 3. Anderung

1. Definition der Verkaufsflache:

Als Verkaufsflache wird festgesetzt die Flache, die dem Verkauf dient einschlieflich der Génge,
Standflachen fir Einrichtungsgegenstinde, Kassenzonen, Schaufenster und sonstige Fldchen, so-
weit sie dem Kunden zuganglich sind, sowie Freiverkaufsfldchen (z.B. bei Bau- und Gartenmarkten,
Eingangsbereiche).

Der Verkaufsfliche werden grundsétzlich hinzugerechnet

: der Raum hinter der Kasse, der von dem Kunden u.a. fir die Verpackung und das Umladen der
Ware genutzt werden kann,

- die Verteilerflichen bzw. Zugangsflichen wie z.B. die Ein- und Ausgange, Windfdnge oder
Windfanganlagen,

- die Ausstellungsflachen fir Aktions- oder Saisonwaren (z.B. fir Blumen / Pflanzen, Kartoffeln,
Streusalz, Erden, Weihnachtsbaume) auBerhalb des Eingangsbereiches oder auf nicht- oder auf
iiberdachten oder dhnlichen Flachen an / vor den Gebduden.

Sofern zuldssige Dienstleistungsbetriebe und nicht-groRflache oder groffldchige Einzelhandels-
betriebe in einer Mall rdumlich und funktional integriert angesiedelt werden sollen, gelten ihre
jeweiligen Nutzflaichen analog der obigen Definition auch als Verkaufsfliche einschlieflich der
Zugangs- und Verteilerflachen, der 8ffentlich zugénglichen Flurflichen, der Ein- und Ausgénge,
Windfange oder Windfanganlagen zur und innerhalb der Mall,

MNach den Urteilen des Bundesverwaltungsgerichtes vom 24.11.2005 bilden Betriebsfdchen,

auch wenn sie baulich in mehrere selbststindig nutzbare betriebliche Einheiten unterteilt sind,
gleichwohl eine Einheit und sinen Einzelhandelsbetrieb im Sinne des § 11 Abs. 3 BauNVO, wenn
die Gesamtflache durch einen Einzelhandelsbetrieb als Hauptbetrieb geprdgt wird und auf den
baulich abgetrennten Fldchen zu dessen Warenangebot als Nebenleistung ein Warenangebot hinzu-
tritt, das in ginem inneren Zusammenhang mit der Hauptleistung steht, diese jedoch nur abrundet
und von untergeordneter Badeutung bleibt,

2. Bodendenkméler und Geologie

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkméler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde,
d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde, aber auch Verdnderungen und Verférbungen in der na-
tirlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und / oder
pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Boden-
denkmdlern ist dem Landkreis Sdmmerda als Unter Denkmalbehdrde, Bahnhofstrale 8, 99610
Stmmerda, Tel.:03634/ 354-635,636,0der dem Thiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archdologie Humboldtstr.11,99423 Weimar, Tel.:03643/818310 unverziglich anzuzeigen und
die Entdeckungsstatte mindestens 5 Werktage in unverindertem Zustand zu erhalten

(vergl. u.a. §§ 7 bis 11 und 15 ThirD8chG), falls diese nicht vorher ven der

Denkmalbehdrden freigegeben wird.

Das Thoringische Landesamt fir Denkmalpflege und ArchBologie ist berechtigt,
das Bodendenkmal zu bergen, auzuwerten, und flir wissenschaftliche Erforschung
bis zu sechs Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16 ThirDSchG).

Erdaufschiisse (Erkundungs-, Pegel- und Baugrundbohrungen, geophysikalische Messungen)
sowie gréfere Baugruben sind gemaR dem "Gesetz Ober die Durchforstung des Reichsgebietes
nach nutzbaren Lagerstdtten (Lagerstattengesetz) in der Fassung vom 02.03.1974 dem
Thiringer Landesanstalt fiir Geologie, 99423 Weimar, Carl-August-Allee 8-10, Tel. 03643/
556-0, rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geolegische Aufnahme zur Erweiterung des Kennt-
nissrandes (ber das Gebiet erfolgen kann, Ebense sind die Schichtenverzeichnisse einschiieBlich
der Erkundungsdaten und die Lageplane der Bohrungen der Thilringer Landesanstalt fir Geologie
durch die Bohrfirmen oder durch beauftragte Ingenieurbliros zu Gbergeben.

3. Boden mit stark umweltgefahrdenten Stoffen

Bel Bodeneingriffen kinnen Boden mit stark umweltgefdhrdenten Stoffen zu Tage treten. Solite
der Verdacht auf eine Bodenkontamination (u.a. zu erkennen am Geruch oder an der Verfarbung)
der natiirlichen Bodenbeschaffenheit bestehen, ist unverziiglich die Untere Bodenschutzbehdrde
des Kreises Stmmerda, Bahnhofstralle 9, 99610 Sdmmerda, Tel. 03634/354-670 oder

03634/ 7354-676 oder die Stadt Sémmerda, Bauamt /Hoch- und Tiefbau, Weienser Str. 2,

Tel. 03634/350-365 zu informieren.

4. Kampfimittel:

Sind bei der Durchflihrung des Bauvorhabens beim Erdaushub aufergewdhnlich Verfarbungen fest-
zustellen oder werden verdéchtige Gegenstinde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen und die Stadt Sémmerda, Bauamt, Hoch- und Tiefbau, Weilenser Str. 2, Tel. 03634/
350-365 und / oder den Landkreis Sdmmerda, Bauamt - Staatlicher Kampfmittelrdumdienst -,

Tel, 03634/354, zu verstdndigen.

Es wird bescheinigt,daB die in die Planung einbezegenen Flursticke mit

ihren Grenzen und Bezeichnungen als Grundiage fir die geometrischen
Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung mit dem Liegenschaftskataster
nach dem Stand vom &9, 2& ubereinstimmen .

Sommerda,den

Unterschrift
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