VERFAHRENSVERMERKE

--'-"='"='-._|‘\Q

Die-Aufstellung des Bebauungsplans gem. § -
2 BauGB wurde am 18.11.1991 in &ffentli-
cher Sitzung der Stadtverordnetenversamm-
lung beschlossen.

Die von der Planung beriihrten Triger 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
2.11.1992 zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert (§ 246a Abs. 1 Abs. 1 Satz 1
Nr. 6 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 3 BauZVO0).

Die frihzeitige Biirgerbeteiligung gem. § 3
Abs. 1 BauGB wurde am &5 // 77

unter Hinweis auf die Mdéglichkeit der Ab-
gabe von Bedenken und Anregungen durch-
gefiihrt,

—

Die Stadtverordnetenversammlung hat in &f-
fentlicher Sitzung am 2%. 9 ¢2

den Entwurf des Bebauungsplans mit Be-
griindung beschlossen und zur Auslegung
bestimmt.

Die &ffentliche Auslegung des Bebauungs-
planentwurfs mit allen Teilen gem. § 3 Abs.
2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 24.5.1993
bis einschlieBlich 28.6.1993.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dafl Bedenken und Anregungen wih-
rend der Auslegungsfrist von jedermann
schriftlich oder zur Niederschrift vorgebracht
werden kénnen,

am AF-08 4

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Eine erneute Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und
3 BauGB erfolgt in der Zeit vom 25.4.1994
bis einschlieRlich 31.5.1994.

Die offentliche Auslegung ist mit dem Hin-
weis, dal Bedenken und Anregungen wiéh-
rend der Auslegungsfrist von jedermann nur
zu den im Entwurf gednderten Teilen schrift-
lich oder zur Niederschrift vorgebracht wer-
den kdnnen,

am 45, oY FU
ortsublich bekanntgemacht worden.

Der Bebauungsplan wurde von der Stadtver-
ordnetenversammiung in 6ffentlicher Sitzung
am 22.56. 4 )

in der Fassung vom Awgust ARYE

als Satzung beschlﬂssen.jDie Begriindung
zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Die Genehmigung des Bebauungsplans
wurde mit/ ohne Nebenbestimmungen von
der héheren Verwaltungsbehdrde mit ErfaR &eihaln :
vom 16, Jan, 1995

Az.: A0-H0dd. LO-SOH - OS54 - & E| =] M|l SO,
erteilt.

Die Nebenbestimmungen der vorgenannten
Genehmigung wurden durch Beitrittsbe-
schlul der Stadtverordnetenversammlung
vom

erfillt.

Der Bebauungsplan sowie seine Geneh-
migung wurden unter Hinweis auf die Stelle,
bei der der Plan auf Dauer wihrend der
Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und iliber den Inhalt Auskunft
zu erhalten ist, am 03 2. 95

ortsiblich bekanntgemacht. In der
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschriften und von Mangeln der Ab-
wagung sowie auf die Rechtsfolgen (5§ 215
BauGRB) und auf die Falligkeit und das Erld-
schen von Entschadigungsanspriichen (§§
44, 246a Abs. 1 Satz 1 r. 9 BauGB) hinge-
wiesen worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist die Satzung
in Kraft getreten.

Es wird bestatigt, dalk das Verfahren ord-
nungsgemal nach § 246a Abs. 1 Nr. 6
BauGB i.V.m. & 55 BauZVO durchgefiihrt
wurde.

Die Bebamin g, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit aus j,;l.lg‘l.
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Rechtsgrundlagen

&% 1 his 4, 8 bis 12, 30, 33, 125, 136-191 und 246a Baugesetzbuch (BauGB]
i.d.F. der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBI|. 2253 ff), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom
22.4.15993 (BGBI. Teil 1, 466-473)

5 1 bis 23 Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. Teil 1, 132 ff)

8§ 1, 2.9, 11 und 19 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-Mak-
nahmenG) vom 28.4.1993 (BGBI. Teil 1, 62 f)

Gesetz (ber die Bauordnung (BauO) vem 20.7.1990 (BGBI. Teil 1, 929 {f) i.V.m.
Gesetz (iber die Einfihrung des Gesetzes (iber die Bauordnung (EinfGBauO) vom
20.7.19390 (BGBI, Teil 1, 950 ff}

Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung
von Wohnbauland {Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom
22,4 1993 (BGBI. 466 ff)

Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.4.1992 (BGBIL.
Teil 1, 630 ff)

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG] vom 17.7.1991 (GVEIL. 210 ff)
Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. Teil 1, 58 ff)

Vorldufige Kommunalordnung fir das Land Thiringen (VKO) vom 24.7.1992
(GVEI. 383 ff)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vam 12.3.13987
(BGBI. Teil 1, 889), zuletzt gedndert durch Artikel 55 des Investiti-
onserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. 481-482)

Vorldufiges Thiringer Gesetz (ber Naturschutz und Landschaftspflege
(Vorlautiges Thiringer Naturschutzgesetz - VorlThirNatG) vom 28.1.1993 (GVBL
57 ff

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom
14.5.1990 (BGBI. Teil 1, 880 f), zuletzt geandert durch Artikel 8 des Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. 483-485)

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiiringen
(Thiiringer Denkmalschutzgesetz - ThDSchG) vom 7.1.1992 (GVBI. 17 1)
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2.4

26

2.7

2.8

2.9

Planungsrechtliche Festsetzungen (& 9 BauGRB)

Im gesamten Plangebiet sind Nebenanlagen einschlielich Stellplétze und Lagerfla-
chen nur innerhalb der Gberbaubaren Grundsticksflichen zuldssig (8 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB)

Im "Sondergebiet Handel" gem. § 11 Abs. 2 BauGB ist ein Baumarkt mit Garten-

center mit falgenden Flachen zulassig:

- 3.420 gm anrechenbare Verkaufsfliche - dabei sind Giberdachte Freiver-
kaufsflachen zu 50% und nicht (berdachte zu 25% als Verkaufsfliche an-
zurechnen

- 1.500 gm Lagerhalle und Freilager fiir Baustoffe - dabei ist lediglich eine Nut-
zung als Lager zuldssig, eine Begehbarkeit fiir Kunden ist auszuschliefen
350 gm Verkaufsfliche fir Randsartimente wie Haushaltswaren, Wohn-
raumlieuchten, Teppiche, Gardinen und zoologische Artikel - die Sortimente
braune und weile Ware sind ausgeschlossen.

Im gesamten Plangebiet sind Einkaufsstatten lediglich zuldssia, soweit sie der
Versorgung des Gebiets dienen aoder im Zusammenhang mit einem Produkti-
onsbetrieb betrieben werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO],

Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflichen im Bereich des derzeitigen Bus-
bahnhofs sind Funktionsbauten bis zu einer Fliche von 200 gm zulissig (8 9 Abs
1 Nr. 4 BauGRB),

Im Plangebiet sind lediglich Gewerbebetriebe und Anlagen zuldssig, deren fla-
chenbezogener Schalleistungspegel folgende Werte nicht Uberschreiet,

Eingeschrankies Gewerbegebiet (GE *) 55 dB(A) am Tag und 40 dB{A] hei Nacht;
Gewerbegebiete 60 dB(A] am Tag und 45 dB(A] bei Nacht,

Gl (Heizwerk] 60 dBi{A) am Tag und 50 dB{A) bei Nacht,

Gl (GieRerei) 65 dBIA) am Tag und 50 dB(A) bei Nacht,

Industriegebiete 65 dB{A) am Tag und 55 dB{A) bei Nacht

In den Mischgebieten sind die nach & 6 Abs. 2 Nr. 6, 7 und B allgemein zulas
sigen Nutzungen [n@mhich Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnigungs
stdtten] insgesamt ausgeschlossen (&8 1 Abs. 5§ BauNVO),

In den Gewearbegebieten sind die nach & 8 Abs. 2 Nr. 3 und 4 allgemein zulas-
sigen Mutzungen (namlich Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke) ins-
gesamt ausgeschlossen (8 1 Abs. 5 BauNVO).

In den Gewerbe- und Industriegebieten wird die Zulissigkeit von Wohnungen
gem. § Bund & 9 Abs. 3 Nr, 1 fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fiur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeardnet sind,
auf maximal 2 Wohnungen je Betrieb eingeschrinkt (5§ 1 Abs. 6 BauNVOD)

Im gesamten Plangebiet ist die Hohe der Gebdude einschliefflich aller Dachauf-
bauten auf maximal 4 m multipliziert mit der Anzahl der jeweils zuldssigen Zahl
der Vollgeschosse It, Planzeichnung zu begrenzen.

Ausgenommen hiervon sind Hochregallager, technologische Anlagen und Silos,
fiir die eine Hohenobergrenze von 35 m gilt. (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB / § 16
BaulNVO).

3.1

3.2

3.3
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3.6

Planungsrechtliche Festsetzungen zur Griinordnung
gem. & 9 Abs. 1 Nr. 25a + b BauGB

Im gesamten Plangebiet ist der vorhandene einheimische Gehdlzbestand ent-
sprechend der Pflanzliste nach Maglichkeit zu erhalten bzw. bei Abgang durch
Neuanpflanzungen zu ersetzen. Dies betrifft insbesondere auch die Bdume in-
nerhalb der Gffentlichen Verkehrsflichen.

Im privaten Bereich ist mit jedem Bauantrag eine Kartierung des vorhandenen Be-
standes und eine nachpriifbare Darstellung (Freiflichenplan) der Pflanz-
mafnahmen einzureichen.

Im gesamten Plangebiet sind standorigerechte einheimische Biume und Straucher
unter Berlicksichtigung der folgenden Pflanzliste anzupflanzen.

Strhucher

Cormnus sanguines (Hartriegel)

Corylue avellana [Hasel]

Euonymus euopasus (Plaffenhiitchen)
Prunus spinogs [Schlehe)

Rhamnus frangula (Faulbaum)

Rosa canina [Hundsrose| u.a, spec
Salix aurita (Ohrweide|

Salix caprea (Salweidel

Salix triandra [Marndelweide)

Salix viminalis (Korbweids)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder|
Viburnum opulus (Wasserschneeball)

Baume

{Strafenbaume gind mit * gekennzeichnet)
Acer campestre |[Feldaham)

Acar platanoides [Spitzahorn) *

Carpinus betulus {Hainbuchae)

Fraxinue exglsior (Eschal

Prunus avium (Vogelkirsche]

Prunus padus [Traubenkirschea)

-3

Quercus petraca (Traubeneiche) *
Quercus robur |Stigleiche] *
Sorhus aria (Mehlbeare] *

Tilia cordata {Winterlinde] =

Tilia platyphyllos [Sommerlinde] *

ek i (D00 U B O

=000 i AL A
b2

=0

Die durch Zeichnung festgesetzten Biume innerhalb des éffentlichen Stralen-
raumes sind entsprechend den angegebenen Arten zu pflanzen und zu erhalten.

Die festgesetzten Standorte k&nnen in Abhingigkeit von Leitungen, Zufahrten u. 4.
im erforderlichen MaRe verdandert werden.

Im privaten Grundstlcksbereich ist als Mindest-Pflanzung fiir je 300 gm nicht
iiberbauter Grundsticksflache ein Baum gem. Pflanzliste zu pflanzen bzw. zu er-
halten,

Soweit es sich mit betrieblichen Bediirfnissen versinbaren lakt, sind dariiber hin-
aus die vorhandenen einheimischen Gehdlze zu erhalten.

In den als "Grinstreifen zu gestaltenden nicht {iberbaubaren Grundstiicksflachen”
die im I_’I_an zeichnerisch festgesetzt sind, besteht die Pilicht zur Anpflanzung einer
mehrreihigen Schutzpflanzung aus einheimischen Gehdlzen gem. Pilanzliste.

Die Eingrinung kann fir notwendige Grundstiickszu- und Ausfahrten unterbro-
chen werden

Unabhangig von anderen PflanzmaBnahmen ist je 6 Stellpldtze 1 Baum gem.
Pflanzliste zu " Strafenbdumen’ mit erhéihtem, nicht befahrbarem Pflanzbeet
(Mindestfliche 2 x 2 m) vorzusehen.
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Bauordnungsrechtliche Vorschriften
gem & 9 Abs. 4 BauGB

Die Hihe van Einfriedungen ist auf 2,0 m. gemessen von der vargelagerten of-
fentlichen Verkehrsfliche, zu begrenzen.

.Euléissig als Einfriedungen sind transparente Stahl- bzw. Stahlgitterziune sowie
lecken

Stralenseitige Grundsticksfreiflichen sind ginzugriinen

Nicht {iberbaute und nicht fiir ErschlieBungszwecke, Stellpldtze und Lagerfla-
chen benéitigte Grundstiickstflachen sind einzugrinen.

Soweit es sich mit betrieblichen Belangen vereinbaren la6t, sind inshesondere
die Fldchen im Vorfeld der Gebdude als Griinflache zu gestalten.

Soweit diese Begriinung in den Bereich der diberbaubaren Flachen fillt, steht
diese Vorschrift einer weliteren baulichen Entwicklung nicht enigegen.

Unversiegelte Freifiichen kénnen ohne weitere Bepflanzung als Sukzessionsila-
chie belassen und auf den Grhnanted angerechingt werden.

Beim Bau von Kundenparkpldtzen, Geh- und Radwegen ist die Versiegelung auf
ein Mindestmaf zu beschrinken (Verwendung von Schatterrasen, breitfugig
verlegtem Betonpflaster statt Asphalt o.8.).

Fensterlose Fassadenfldchen ab 50 gm sind einzugriinen. Hinweise zur Arten-
wiahl:

a) Selbstklimmer
- Campsis radicans [Trompetenblume)
-  Euonymus-fortunei-Sorten (Spindelstrauch)
Hedera helix (Efeu)
- Hydrangea petiolares [Kletterhortensie)
- Parthenocissus gquinauefolia "Engelmanni” (Jungfernrebe)
- Parthenocissus tricuspidata "Veitchi” (Wilder Wein)

b) Pflanzen, die Kletierhiife benttigen

- Actinidia arguta (Strahlengriffel)

-  Akebia guinata (Akebig)

- Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)

- Clematis-Arten

= Houmulus lupus (Hopfen)

- Lonicera-Arten (Geikblitter)

-  Paolygonum aubertii (Kndterich)
Vitis-Arten (Weinreben)
Wisteria sinensis (Blauregen|

it der ﬂr"lDrdl'lUHl':F StédTiS{:hEr Samme hinweise sinid amzalne HlI"IWEI-SSChlldEf
zu den Betrieben unzuldssig.

Allgemeine Hinweise

Fir das MaR der baulichen Nutzung sind im Plan sowohl iiberbaubare Flichen
als auch Grundflachenzahlen und GeschoRlflichenzahlen bzw. Baumassenzah-
len angegeben. Das kleinste Mal ist jeweils verhindlich

Bei BepflanzungsmaRknahmen im Bereich von Ver- und Entsorgungsleitungen
sind ausreichende Pilanzabstdnde einzuhalten, damit Auswechslungen oder
Reparaturen dieser Anlagen vorgenommen werden konnen.

Geplant ist eine Entwasserung im Mischsystem.

Lur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs wird die Bereitstellung einer
Loschwassermenge von 3.200 I/min gefordert. Die Verfiigbarkeit dieser
Wassermenge ist nicht unmittelbar gesichert. In Abstimmung mit den zustan-
digen Behdrden sind dashalb fir eine Ube;gangsreit Vorkehrungen zu treffen,
mit denen die Versorgungsiicke betriebsseits (z.B. durch drucklose Vaor-
ratsbehalter bzw,. Entnahmestellen an der Unstrut) abgedeckt wird,

Zur Lédschwasserentnahme sind im éffentlichen Versorgungsnetz Hydranten
einzubauen. Grundsdtzlich sind diese unter Einhaltung der Hydrantenrichtiinien
(VGW Regelwerk W 331/I-1V] s0 anzuordnen, dal die Versargung mit der an-
gegebenen Loschwassermenge gewihrleistet ist. Auszugehen ist von einem
maximalen Hydrantenabstand zwischen 60 und 80 m.

Die ErschlieBungsstralfen sind fir eine Achslast von 12 t vorzusehen.

Mit dem Kauf von Baugrundstiicken, die graRer als 2.500 gm sind, ist die Ver-
pilichtung verbunden, im Bedarfsfall auf der Grundstiicksgrenze nachtrdglich
die Flache far die Errichtung einer Trafostation abzutreten.,

Betriebe mit einem hohen elektrischen Energiebedarf haben ebenfalls die Ver-
pflichtung,. sigene Trafostationen zu errichten

Gegen die Verwendung von Solaraniagen bestehen un gesamien Plangebioet
keine planungsrechtlichen Hindernisse.

Forderungen im Zusammenhang mit Emissionen. die vom Bahnbetrieb aLsge-
hen, konnen nicht anerkannt werdern.

Malnahmen des Winterdienstes seitens der Deutschen Beichsbahn sind zu
dulden,

Bauliche Anlagen his zu ginem Abstand von 30 m zur Gleismitte sind mit den
DE abzustimmen.

Bei Erdarbeiten kiinnen jederzeit Bodendenkmailer wie Mauern und andere
Funde, z.B. Scherben, Steingerdte und Skelettreste, entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich dem zustdndigen Amt fiir Denkmalpflege zu melden, Die
Funde und Fundstellen sind in unverandertem Zustand zu erhalten und in ge-
eigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schiitzen,

Im Plangebiet sind zahlreiche Flachen bekannt, die erheblich mit umweltgefahr-
denden Stoffen belastet sind. Soweit diese Flichen eindeutig lokalisiert sind,
sind sie in die Planzeichnung Gbernommen worden.

Es besteht grundsatzlich die Miglichkeit, daR dariiber hinaus bei Aus-
schachtungen und AbriRarbeiten bislang unbekannte Altablagerungen ange-
schnitten werden. Deshalb wird grundsatzlich bei allen derartigen Arbeiten -
auch in den als unbelastet geltenden Bereichen - die durchgingige gutachterli-
che Beagleitung durch qualifizierte Fachleute fir erfarderlich gehalten.

Werden SanierungsmaBnahmen von Altlastfidchen geplant, so ist in jedem Fall
die obere Abfallbehéirde einzuschalten, die gem. § 19 Thiir. Abfallwirtschafts-
und Altlastengesetz (ThAbfAG) vom 31.7.91 (GVEL fir das Land Thiiringen
MNr. 16, 273) den Sanierungsumfang festiegt und weitere Anordnungen trifft.

Im Gbrigen sind neu entdeckte Bodenverunreinigungen (verseuchtes Erdreich
oder Abfallablagerungen) unverziglich der nichsten Polizeidiensistells ader der
tadt anzuzeigen.

Um den gefahriosen Verlauf von Bauarbeiten und gleichzeitig Aufschluft Gber
mdgliche Kontamination von Gebiuden und Untergrund zu erreichen, sollten
im Baugenehmigungsverfahren entsprechende Nebenbestimmungen im
Genehmigungsbescheid singefiigt werden.

Bei allen Bauvorhaben ist im Einzelfall zu prifen, ob Belange des Denkmal-
schuizes beriihirt werden.

Die in der Planzeichnung dargestellten Leitungen sind nach Angaben des Lej-
tungstragers nachrichtlich dbernommen, Die Bereiche dieser Leitungen sind
Zonen beschrinkter Nutzbarkeit. BaumaBfnahmen und MNutzung sind im Hinblick
auf einzuhaltende Schutzabstinde mit dem Leitungstriger abzustimmen.

Ein Teil des Plangebiets gilt als ﬂb»arschwemmungsgehia[ der Unstrut, Die
Hochwasserlinie ist in der Planzeichnung nachrichtlich tbernommen. AuRer-
dlerﬂ ist mit einem hohen Grundwasserstand zu rechnen. Diese Besonderheiten
sind bei der Ausfihrungsplanung zu beriicksichtigen. |m Einzelfall sind
Schutzvorkehrungen und Bodenuntersuchungen erforderlich.,

.ﬂ._ufgrynd der vorhandenen Wassergewinnungsanlagen liegen Teile des Plange-
biets in Trinkwasserschutzzonen. Eine Aufhebung dieser Schutzzonen ist baim
L‘andes_-..rerwaltungsamt beantragt. Zwischenzeitlich noch bestehende Restrik-
tionen in Bezug auf bestimmite Nutzungen in diesen Zonen sind zu beachten
und im Einzelfall mit den zustindigen Behérden abzuklsren.
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Zeichenerklarung:

M I Mischgebiet

GE Gewerbegebiet

GE* eingeschriinktes Gewerbegebiet s. planungsrechtliche Festsetzungen

Gl Industriegebiet

S[] Sondergebiet - Handel
@ GeschoBflichenzahl GFZ

B0  Baumassenzahl BMZ

08  Grundfiichenzahl GRZ

IV Zahl der Vollgeschofe als Hiochstgrenze

- s ws  Baugrenze
CTTIIT A
& Fliche fir den Gemeinbedarf - Schule u

idberbaubare Grundstiicksfliche

nicht Gberbaubare Grundsticksflache

Fldche fiir Bahnanlagen

Stralenverkehrsfliche

Strafflenbegrenzungslinie

| I Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze

Fliche fir Versorgungsanlagen - varhandenes Umspannwerk

smem e Leitungsrecht zu Gunsten der Versorgungstriger

44— 49— nachrichtliche Ubernahme einer vorhandenen Hochspannungsleitung - Zone

beschrankter Mutzbarkeit

nachrichtliche Ubernahme der Hochwasserlinie

affentliche Grinflache mit integriertem FuB- und Radweg

Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur

und Landschaft

als Griinstreifen zu gestaltende, nicht (iberbaubare Grundstiicksfliche

Flache zum Anpflanzen von Baumen

Flachen deren B8den erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

vorhandene Grundsticksgrenze

vorhandenes Gebiude

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

STADT SOMMERDA

BEBAUUNGSPLAN NR. 4
"(AEWERBEPARK SOMMERDA "

mit integriertem Grinordnungsplan
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