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ART DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

Mischgebiet
(§ 6 BauNVvO)
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20, 25 und Abs. 6 BauGB

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
§ 9 Abs.1 Nr. 25a) BauGB

SONSTIGE PLANZEICHEN

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festse

1. Art der baulichen N

§1(1)

9 (1) Nr. 1. BauGB
Im Mischgebiet (MI) gemaR § 6 BauNVO sind folgende Nutzungen allgemein zuldssig:

- Wohngebéaude,

- Geschifts- und Biarogebdude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswesens,

- Sonstige Gewe triebe sowie

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche

Zwecke s

GemaR § 1 (5) BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe nach § 6 (2) Nr. 3 BauNVO sowie Gartenbaube-
triebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten gemaR § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO im Mischgebiet
nicht zulassig.

GemaR § 1 (6) Nr. 1 BauNVO sind die Ausnahmen geméaR § 6 (3) BauNVO nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nm\ (§9 (1) Nr. 1. BauGB)

§ 2 (1) Die zulassige Grunt

enzahl (GRZ) im Mischgebiet (M) ist mit 0,6 festgesetzt.

§ 2 (2) Im Mischgebiet (M|) ist die Hohe der Gebaude und sonstiger baulicher Anlagen als Oberkante (OK)

mit maximal 10 m dem Bezugspunkt festgesetzt. Als jeweiliger Bezugspunkt gilt die Oberkante
der Fahrbahnmitte der anliegenden &ffentlichen StraBenverkehrsflache (Erfurter Hohe), senkrecht
von der Mitte der zur StraBenverkehrsfldche liegenden Baugrundstiicksseite gemessen.

Die Errichtung von Steliplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des
§ 14 BauNVO ist - unter Beachtung der Textlichen Festsetzung § 5 (1) — auch auRerhalb der in der
Zeichnung festgesetzten Baugrenzen zuléssig.

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)
§ 4 (1) Innerhalb der Grundstiicksflichen des Mischgebietes (Ml) sind je angefangene 200 m? neu in An-

§4(2)

§40)

§44)

5. Bauordnun

§5(1)

spruch genommerer Fliche, die nach § 19 (2) BauNVO entsprechend der getroffenen GRZ-
Festsetzung von béulichen Anlagen tberdeckt werden darf,

- ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum und

- 15 m? einer geschlossenen 2-reihigen Strauchhecke in der § 9 (1) Nr. 25a) BauGB i.V.m. § 3 (2)
der Textlichen Festsetzungen festgesetzten Pflanzgebotsflache anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) Nr. 25a) BauGB ist der vorhandene standortheimische Gehélzbestand zu pflegen und bei Ab-
gang im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Ein Weg in versickerungsoffener Bauweise je Grundstiick von
max. 3 m Breite und ist zulassig.

Dariber hinaus istinnerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchem und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a) BauGB erganzend eine 2-reihige Strauchhecke (versetzt ge-
pflanzt, Pflanzabstand max. 3,00 m) aus einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern anzu-
pflanzen. Die PflaizmaRnahmen gemaR § 4 (1) der Textlichen Festsetzungen kénnen dabei ange-
rechnet werden.

Die neu anzupflanzenden Gehélze sind zu pflegen (2 Jahre Fertigstellungspflege und 3 Jahre Ent-
wicklungspflege) sdwie anschlieBend dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanz-
standorte konnen den értlichen Erfordernissen bzw. Gegebenheiten angepasst werden. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien miissen den jeweiligen Qualitatsnormen entsprechen und
fachgerecht gepflahzt werden. Die Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitét ist:

Baume: Qualitat: Hochstamm, Stammumfang > 14 cm; Baumscheibe mindestens 6 m*
Straucher: Straucher, 80-100 cm Héhe

VermeidungsmaRnahme:

Geholzentfernungen sind auRerhalb der Brutzeit in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. p. a. (vgl. § 39
BNatSchG) durch2ufihren. Die Baufeldfreimachung solite ebenfalls in diesem Zeitfenster erfolgen,
um Betroffenheiten von Bodenbriitern auszuschlieRen.

Beschadigungen des Gehélzbestandes sind im Zuge der BaumaBnahme mittels fachgerechtem
Baumschutz vorzubeugen.

9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO

rechtliche Festsetzungen

Vorgérten : :
Die nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der offentlichen Verkehrsflache und der jewei-

ligen Baugrenze sind als Vegetationsflache anzulegen, gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu un-
terhalten (Ausnahme: Zufahrten, Wege und Stellplatze gem. § 12 BauNVO). Die Anlage sogenannter

"Schottergarten” ist unzulassig.

* i.V.m. textl. Festsetzung § 2 (1
** i.V.m. textl. Festsetzung § 2 (2 @
211 210/1 Z
212 210/2
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Teil 4
Hinweise

1. Archiologische Bodenfunde

Aus der Umgebung des Plangebietes sind bereits archaologische Fundstellen bekannt (jungsteinzeit-
liche und mittelalterliche Einzelfunde sowie kaiserzeitliche Graber). Es muss daher mit dem Auftreten
We'te“?f Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metaligegenstande, Steinwerkzeuge u.4.) sowie Befunde
(auffallige Haufungen von Steinen, markante Bodenverfarbungen, Mauerreste) - Bodendenkmale im
Sinne des ,Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Tharingen® (Tharinger
Denkmalschutzgesetz, Neubek. Vom 14.04.2004), § 2 Abs. 7 - gerechnet werden.

Die Termine Zum Beginn der Erdarbeiten sind dem Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie
mindestens zwei Wochen im Voraus mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten
durchgefihrt werden kann.

GemaRt § 16 Tharinger Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziiglich an das Thiringische
Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusi-
c!lem und die Funde im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Tharin-
gischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Arch&ologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Altlastverdachtsfischen

Werden bei Erdarbeiten Bodenverunreinigungen oder Altablagerungen angetroffen oder ergeben sich
anderweitig Anhaltspunkte far Schadstoffeintrage in den Untergrund, ist die Untere Bodenschutzbe-
horde im Umweltamt des Landratsamtes Sémmerda als zustandige Behorde davon in Kenntnis zu
setzen und die weitere Vorgehensweise abzustimmen.

3. Leitungen

Bei Bauarbeiten und sonstigen MaBnahmen im Leitungsbereich der 110kV und 20kV Freileitungstras-
sen und Kabel sowie Gasdruckleitungen sind die Sicherheitsabstinde gema® DIN VDE 0100 und DIN
VDE 0105 bzw. EN 50423, BGV A3 und DIN 1998 sowie VDE 0210 einzuhalten. Eine Uberbauung,
Verstellung oder Holzbepflanzung der Kabeltrasse ist nicht zuldssig. Soweit sich Flachen in Schutz-
streifen f}“:r Hochspannungsfreileitungen befinden, ist eine Bebauung erst nach Einzelfallbewertung
!md _Zustummung des Versorgungstragers oder nach Verlegung der Freileitung zuldssig. Im Einzelfall
ist dle. Kabelzuordnung im éffentlichen Bauraum durch Ortung vorzunehmen.

Sonstige evtl. vorhandene Leitungen anderer offentlicher Versorgungstrager (z.B. Wasser- bzw. Ab-
wasserverband) dirfen nicht tberbaut werden, missen auch spater im Havariefall zuganglich sein
und dirfen durch die Bauarbeiten nicht beeintrachtigt werden.

4. Belange des Natur- und des Artenschutzes

Zum Schutz der Pflanzen- und Tierwelt sowie ihrer Lebensraume sind die, an das Mischgebiet an-
grenz:pt;en Flachen vor Beschadigung im Zuge der BaumaRnahmen durch geeignete MaRnahmen
zu schitzen.

Auf den Grundstiicken sind Nistméglichkeiten fir Végel zu schaffen.

Geholzentfernungen sind auBerhalb der Brutzeit in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. p. a. (vgl. § 39
BNatSchG) durchzufilhren. Unter Beachtung des allgemeinen Artenschutzes sind die Gehélze im
Vorfeld auf einen moglichen Besatz durch Flederméause, Végel oder Kleinsduger zu untersuchen. Die
Baufeldfreimachung sollte ebenfalls in diesem Zeitfenster erfolgen, um Betroffenheiten von Bodenbrii-
temn auszuschliefRen.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind
diese gemaR Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt S6mmerda) anzuzeigen.

?

5. Bodenschutz

Der Flachenverbrauch auch fir die temporar notwendigen Arbeitsflachen ist so klein wie méglich zu
halten. Der Oberboden im Bereich der zu versiegelnden Flachen ist nach den Vorschriften der DIN
18915 sachgerecht zwischenzulagern und wiedereinzubauen. Auf die Vorsorgepflicht nach § 7
BBodSchG gegen das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen wird hingewiesen.

6. Geologische Verhiltnisse und Belange

Es wird empfohlen, vor Beginn von Erdarbeiten eine Baugrunduntersuchung vornehmen zu lassen.
Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie groBere Baugruben sind der Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz rechtzeitig anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Aufnahme zur Erwei-
terung des Kenntnisstandes tber das Gebiet erfolgen kann.

7. Gewisserrandstreifen

Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdi-
scher Gewasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminde-
rung von Stoffeintragen aus diffusen Quellen. Zur Gewahrleistung einer ordnungsgemalen Gewas-
serunterhaltung ist die Errichtung von baulichen Anlagen wie z.B. Zaunanlagen, Garagen, Carports,
Gartenhauser oder dhnlicher Bauteile innerhalb des 5 m breiten Gewasserrandstreifens ausgeschlos-
sen. Dariber hinaus ist im Gewasserrandstreifen der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, das
Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern sowie das Neuanpflanzen von nicht stand-
ortgerechten Baumen und Strauchern verboten.

8. Immissionsschutz

Die Geb4udegrundrisse im Mischgebiet sind in der Weise zu zonieren, dass larmempfindliche Rdume
(z.B. Gaste- und Kinderzimmer, Schlafrdume) vorzugsweise an der larmabgewandten Seite angeord-
net werden.

Fur Schlafrdume und Kinderzimmer sind zusatzlich schallgedammte AuBenluftdurchlasselemente
notwendig, welche die erforderliche resultierende Schalldammung des AuRenbauteiles nicht ver-
schlechtern dirfen.

Anordnung von Terrassen / Balkonen / Loggien / Freisitzen ebenfalls vorzugsweise auf der larmabge-
wandten Hausseite oder mit abschirmenden Larmschutzmanahmen (schallddmmende Bristung und
Aufsatz im Sitzbereich) oder geschlossenen Balkonen (z.B. Wintergarten).

9. Niederschlagswasser

In der angrenzenden StraBe ,Erfurter Hohe" ist ein Mischwasserkanal vorhanden. Dieser ist in seinem
Fassungsvermogen begrenzt und kann deshalb nur das anfallende Schmutzwasser aufnehmen.

Aus diesem Grund soll das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser in den an-
grenzenden Ranstedter Bach eingeleitet werden. Dazu ist das anfallende Niederschlagswasser auf
dem Grundstiick zurickzuhalten und auf den natirlichen Abfluss, d.h. auf 3,5 I/s*ha (vers.egelt‘ i gelte Fla-
che), zu drosseln. Technisch ist dieses z. B. durch Retentionszisternen méglich. Die Einleitung des
Niederschlagswassers bedarf der Genehmigung der Unteren Wasserbehdrde und ist bei dieser vor

Baubeginn zu beantragen.

Wenn das nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser auf dem Grundstiick in das Grundwas-
ser versickert werden soll, bedarf es im Baugenehmigungsverfahren zwingend eines Versickerungs-
gutachtens und der Genehmigung der Unteren Wasserbehorde.

Uberflutungsprifung: : ; . Sl
Gemal DIN 1986-100 ist es erforderlich, dass die hydraulisch mit Teilfallung bemessenen Regenwas-

serleitungen der Grundstiicksentwasserungsanlage nicht fir die Speicherung der Rickhaltevolumen
aus der Uberflutungsprifung bzw. der Berechnung des Regenriickhalteraumes (VRRR) in Ansatz
gebracht werden dirfen. Diese méglichen Speichervolumen in den teilgefilllten Leitungen sollen als
stille Reserve zur Verfigung stehen bleiben.

Bei kleinen Grundstiicken bis 800 m? abflusswirksamer Flache muss auch bei Verwendung von Versi-
ckerungsanlagen auf der Baugenehmigungsebene kein Uberflutungsnachweis durchgefithrt werden,
sofern die Versickerungsanlage nach DWA-A 138 mit T = 5a und dem entsprechenden Berechnungs-
regen nach KOSTRA-DWD-2010 bemessen ist.

Dennoch wird durch eine Mindesthdhe der Oberkante des RohfuBbodens des Erdgeschosses (OK
RFB EG) verhindert, dass Abwasser aus Erdgeschossen {ber Hebeanlagen gefihrt werden muss
oder im Uberflutungsfalle (z.B. bei Starkregen) die Bausubstanz unzulassigerweise geschadigt werden
kann. Das ist bei der weiteren Umsetzung (Baugenehmigungsebene) zu beachten.

Teil 5
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Sommerda hat nach pfiichtgemaBem Ermessen gemaB § 1 (3) und § 2 (1) BauGB am

(Siegel)

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Bebauu
wurden vom Stadtplanungsbiiro Meilner & Duphj
beitet.

Nordhausen, den 15922022

gebiet ,Erfurter Hohe* der Stadt Sémmerda
hausen, Kathe-Kollwitz-Stralle 9,

e

Formelle Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange

Der Stadtrat der Stadt S6mmerda hat in seiner Sitzung am 10.06.2021 dem Planentwurf mit Begriindung zuge-
stimmt und die 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde durch die &ffentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begriindung geman § 3 (2) BauGB
vom 08.07.2021 bis einschlieBlich 09.08.2021 beteiligt. Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am
30.06.2021 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 30.06.2021 sind die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger offentlicher
Belange gemaR § 3 (2) BauGB von der Auslegung benachrichtigt und geman zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 09.08.2021 aufgefordert worden.

Sémmerda, den 2"07-102'}
(siege) }Z(/\_
"""" if Hauboldt)
rgermeister
Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches
mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom ©-0:-FER:- 2028 - Ubereinstimmen.

0 9. FEB. 2023
ERRtaan .

Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation
— Katasterbereich Erfurt —
Leypoid OVR

Satzungsbeschluss

Der Stadtrat der Stadt Sémmerda hat am 02.02.2023 den Satzu 3 uss sZU0
Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe® nach Priifung und Al RY é[ ‘abgegé en Stellungnah-
men gemaR § 10 BauGB i.V.m. § 19 ThirkKO gefasst. Die Mitteilung des ébwégu’%’%isses gemaR § 3 (2)
Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 06.02.2023. f | AR

Sémmerda, den ?'40110 D

“JAufstellung des

e

{
{ o

(Siegel)

Satzungsanzeige

Hohe* sind nach
Mem Landratsamt
rist von einem

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 |
Satzungsbeschluss durch die Stadt Sémmerda gemaR § 21 (3) Thi
Sémmerda angezeigt worden. GemaR Schreiben vom 22.0%..23 .. / Ighfe
Monat wurden gegen den o.a. Bauleitplan keine Beanstandungen geltg

Sémmerda, den ’MOWZOK&
(Siegel)
(Ralf Hauboldt)
Birgermeister
Beitrittsbeschluss
Der Stadtrat der Stadt Sommerda ist in seiner Sitzung am ................... den im Bescheid vom .........................
e R S R e R M e L L R N U G R SR aufgefilhrten Auflagen / MaRga-
ben / Ausnahmen beigetreten. Die o0.a. Planunterlagen und die Begrindung haben wegen der Auflagen / MaRga-
DOV i RN RS e offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
........................ ortsiiblich bekannt gemacht.
Sommerda, den ..............c.......
(Siegel)
""" (Ralf Hauboldt)
Biirgermeister
Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts des Baulei
der Stadt Sémmerda sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebeng

Sémmerda, den 110620 3

Willen des Stadtrates
vSRlen bekundet.

(Siegel) \ ¥

alf Hauboldt)

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe" der Stadt Sémmerda ist an
06.09.12% gemaR § 10 (3) BauGB ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, wo der Bauleitplan vo
jedermann eingesehen und {iber den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Damit tri uleitplan geman § 1(
(3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) ThirkKO sowie § 2 (3) ThurBekVO

in Kraft.

(Siegel)

Verletzung von Verfahrens- oder Formv

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe* der Stad
Sémmerda sind

- eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften,

- eine unter § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften Giber das Verhéltnis des Bebauungspla-
nes und des Flachennutzungsplanes,

- eine nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

- und nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Méangel des Abwéagungsvorganges

beim Zustandekommen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe“gem. § 215 (1
BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.

(Siegel)

(Ralf Haubold
Birgermeiste
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Begrundung
gemaB § 9 (8) BauGB
des Bebauungsplanes Nr. 23

Mischgebiet ,,Erfurter Hohe*
der Stadt Sommerda
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1. Allgemeine Angaben zur Stadt Sommerda

Lage im Raum

Die Stadt Sémmerda liegt zentral im Landkreis Sémmerda (Mittelthtringen), etwa 20 Kilometer nérdlich von
Erfurt im Landschaftsraum des Thiringer Beckens an der mittleren Unstrut. Neben der Kernstadt gehéren zur
Stadt Sémmerda auch die Ortsteile Frohndorf, Leubingen, Orlishausen, Rohrborn, Schallenburg, Schil-
lingstedt, Stddten, Tunzenhausen und Wenigensémmern.

Die angrenzenden Nachbargemeinden sind (von Nordwesten beginnend im Uhrzeigersinn):

- die Gemeinden Griefstedt und Blichel in der VG Kindelbriick,

- die Gemeinde Etzleben,

- die Stadt An der Schmiicke,

- die Stadt Kolleda,

- die Gemeinden Grof3neuhausen und Kleinneuhausen in der VG Kolleda,

- die Gemeinden Vogelsberg, Sprétau, SchloRvippach und GroRrudestedt in der VG Gramme-Vippach,
- die Gemeinden Werningshausen und Wundersleben in der VG Straul3furt,

- die Stadt Weilensee.

Sdémmerda ist aufgrund der Lage an den Bundesstrallen B 85 Weimar — Bad Frankenhausen) und B 176 (Bad
Langensalza — Naumburg) sowie an der Autobahn A 71 (Erfurt — Sangerhausen) mit den Anschlussstellen
~S0mmerda-Sid* und ,Sémmerda-Ost“ hervorragend in das regionale und tberregionale Verkehrsnetz einge-
bunden.

Weiterhin besteht eine Anbindung an das Schienennetz der Deutschen Bahn AG durch die Regionalbahnstre-
cken zwischen Erfurt und Sangerhausen bzw. Strauf3furt und GroRheringen. Darliber hinaus bestehen zahl-
reiche Busverbindungen in die benachbarten Orte, fiir die Sémmerda die Versorgungsfunktion erfiillt.

Einwohner und Flichenausdehnung

In der Stadt Sémmerda lebten mit Stand vom 31. Dezember 2021 insgesamt 18.717 Einwohnern (Quelle:
Thiringer Landesamt fir Statistik). Neben der Kernstadt gehdren zur Stadt Sémmerda auch die Ortsteile
Frohndorf, Leubingen, Orlishausen, Rohrborn, Schallenburg, Schillingstedt, Stédten, Tunzenhausen und We-
nigensémmern.

Die Flachenausdehnung betragt insgesamt ca. 8.757 ha.

Verwaltungsstruktur und zentralértliche Funktionszuweisung

Die Stadt Sommerda ist eine grolRe, kreisangehorige Stadt im gleichnamigen Landkreis Sémmerda. lhr ist
gemal Landesentwicklungsplan Thiringen (LEP 2025) die zentralértliche Funktion eines Mittelzentrums zu-
geordnet worden (siehe dazu auch Abschnitt 7.2. in der Begriindung).

2. Lage des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Das Plangebiet befindet sich im Stiden des Kernstadtgebietes; zwischen dem Service & Logistik Campus ,Alte
Ziegelei“ und dem Wohngebiet ,Klingersiedlung®, stdlich der StralRe ,Erfurter Hohe", Gstlich der ,Erfurter
StralRe“ und westlich der DB Netz Strecke Erfurt und Sangerhausen.

Der festgesetzte raumliche Geltungsbereich hat eine Grofie von ca. 1,9 ha und umfasst das Gebiet sidlich
der StralRe ,Erfurter Hohe® zwischen dem Wohngrundstiick Erfurter Hohe Nr. 2 im Westen und dem Wohn-
grundsttick Erfurter Hohe Nr. 32 im Osten. Im Siden wird das Plangebiet durch den Ranstedter Bach (Fliel3-
gewasser Il. Ordnung) begrenzt.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist der Planzeichnung, die Lage im Stadtraum dem
Ubersichtsplan auf der Planzeichnung zu entnehmen. Darlber hinaus befindet sich auf der nachsten Seite der
Begriindung ein Luftbildauszug mit dargestelltem raumlichen Geltungsbereich.

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe*
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Darstellung des Geltungsbereiches des B-Planes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe" (rot umrandet)
Quelle- Karte: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)

3. Begriffsdefinitionen

Der Bebauungsplan Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe* der Stadt Sémmerda wird im Folgenden auch als
Bebauungsplan” bezeichnet und ist bis zum Satzungsbeschluss durch die Stadt Sommerda als ,Entwurf”
zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe" der Stadt Smmerda
wird im Folgenden auch als ,Plangebiet” bezeichnet.

4. Ziel und Zweck und Erforderlichkeit des Bebauungsplanes gemaR § 2 a Satz 2 Nr. 1 BauGB

Das Plangebiet ist durch eine lockere Bebauung Giberwiegend mit Wochenend- und Gartenhausern anthropo-
gen vorgepragt.

Auf ca. 5.000 m? innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches sollen 3-4 Arztpraxen sowie Rdume flr weitere
Gesundheitsdienstleister wie Physiotherapie, Ergotherapie, Logopadie etc. entstehen.

Dartber hinaus sind ein Bistro/Kantine fir Mitarbeiter, Patienten, Begleitpersonen sowie Biroflachen fir ge-
werbliche Mieter und eine Hausmeisterwohnung geplant. Die Gebaude sollen 2-geschossig und behinderten-
gerecht errichtet werden.

Auf den Ubrigen Flachen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen weitere mischgebiets-
relevante Nutzungen realisiert werden, also neben individuellen Wohnnutzungen auch Biiro- und Geschéfts-
hauser und andere gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Die Ubernahme der mit dem Planverfahren verbundenen Kosten wird durch einen stadtebaulichen Vertrag
gemal § 11 BauGB vereinbart.

Der Stadtrat der Stadt Smmerda hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe*
der Stadt Sémmerda auf der Grundlage des § 1 (3) und § 2 (1) BauGB am 12.03.2020 beschlossen.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe" soll im beschleunigten Verfahren
gemaR § 13a BauGB (Bebauungspléane der Innenentwicklung) und somit ohne Umweltpriifung gemaR § 2 (4)
BauGB, ohne Umweltbericht nach § 2a BauGB, ohne Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB und ohne zusam-
menfassender Erklarung nach § 10a (1) BauGB durchgefiihrt werden.

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe*
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Von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde gemaR § 13 (2) Nr.
1 BauGB abgesehen.

5.

Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Héhe" der Stadt Sdmmerda bestehen
aus:

- dem Planteil mit:

O O O O O

Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen
Teil 2 — Planzeichenerklarung

Teil 3 — Textliche Festsetzungen

Teil 4 — Hinweise

Teil 5 — Verfahrensvermerke

- der Begriindung gemaf § 9 (8) BauGB und
- den Anlagen zur Begriindung: das Anlagenverzeichnis befindet sich auf Seite 2 der Begriindung.

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus dem amtlichen Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS)
im Originalmafstab 1:1.000 verwendet, der in Genauigkeit und Vollstandigkeit des Zustandes des Plangebie-
tes in einem fir den Planinhalt zurzeit ausreichendem Grade erkennen lasst.

Der Malstab wurde so gewahlt, dass der Planinhalt eindeutig festgesetzt werden kann. Die Planunterlage
entspricht hinsichtlich Maf3stab, Inhalt und Genauigkeit zurzeit den Anforderungen des § 1 (2) PlanzV.

6.

Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Hinweis:

Die nachfolgenden Planungsgrundlagen finden jeweils in der zurzeit giiltigen Fassung Anwendung.

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

Raumordnungsgesetz (ROG)
Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV)
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau”
TA-Larm

Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG)
Thiringer Kommunalordnung (ThiirkO)

Thiringer Gesetz zur Neuordnung des Naturschutz-
rechts (ThirNatG)

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenk-
male im Land Thiringen (TDSchG)

Thiringer StralRengesetz

Thiringer Wassergesetz (ThirWG)

Thiringer Bauordnung (ThirBO)

Thiringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-Boden-
schutzgesetzes (ThirBodSchG)

Planungsvorgaben der Regionalplanungsebene
Landesentwicklungsprogramm Thiringen (LEP 2025)

Regionalplan Mittelthliringen (RP-MT 2011)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene

wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt S6mmerda

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe*
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7. Bestehendes Planungsrecht, iibergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

7.1. Gegenwirtig bestehendes Planungsrecht

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe" liegt innerhalb des
stdlichen Kernstadtgebietes von Sémmerda

Beim Plangebiet selbst handelt es sich — wie bereits dargestellt — um eine innerstadtische Flache, welche
durch eine lockere Bebauung tberwiegend mit Wochenend- und Gartenhausern vorgepragt ist. Bedingt durch
ihre Grofe erflllt sie jedoch nicht die Kriterien einer sogenannten ,Bauliicke” innerhalb eines im Zusammen-
hang bebauten Ortsteils nach § 34 BauGB.

Obwohl das Plangebiet augenscheinlich an einer innerértlichen ErschlieRungsstralle liegt und von baulichen
Nutzungen umgeben ist, ist es derzeit planungsrechtlich als sogenannter ,Auf3enbereich im Innenbereich* zu
beurteilen.

Das Bundesverwaltungsgericht hat in seinem Urteil vom 04.11.2015 (4 CN 9 /14) Kriterien vorgegeben, die
bei der Inanspruchnahme des Planungsinstruments eines ,Bebauungsplanes der Innenentwicklung® nach
§ 13a BauGB beachtet werden missen. Die ,Innenentwicklung® i. S. des § 13a BauGB endet danach grund-
satzlich dort, wo auch der Siedlungsbereich einer Gemeinde tatsachlich endet (keine erstmalige Inanspruch-
nahme einer, an den Siedlungskérper nach aufen angrenzenden klassischen Au3enbereichsflache).

Es dirfen demnach keine Bebauungsplane der ,Innenentwicklung gemaf § 13a BauGB aufgestellt werden,
die auf den AuRenbereich zugreifen und die duReren Grenzen des Siedlungsbereichs in den bisherigen Au-
Renbereich hinein verschieben. Vor diesem Hintergrund ist der Planfall des Bebauungsplanes Nr. 23 in
Sémmerda stadtebaulich anders zu bewerten, da es sich hier primar um eine innerstadtische, in grof3en Teilen
baulich auch schon genutzte Flache handelt, die im Ubrigen vom eigentlichen Siedlungskérper der Stadt
Sémmerda umgeben ist.

Es erfolgt keine Siedlungsentwicklung nach ,auRen". Zur Einhaltung der Ubrigen Voraussetzungen flr ein
Planverfahren der Innenentwicklung nach § 13a BauGB wird auf den Inhalt des Abschnitts 8. in der nachfol-
genden Begrindung verwiesen.

Nach Abschluss des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 sind dann die getroffenen
zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes bei den weiteren Entscheidungen und
Genehmigungen zu Grunde zu legen (§ 30 BauGB).

7.2. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Die Stadte und Gemeinden missen den Inhalt ihrer Bauleitplane gemaf § 1 (4) BauGB an die Ziele der Raum-
ordnung anpassen. Im konkreten Fall sind hier die raumordnerischen Zielvorgaben des Landesentwicklungs-
programms Thiringen 2025 (LEP 2025) und des Regionalplanes Mittelthiiringen (RP-MT 2011) zu berlick-
sichtigen.

Der Stadt Sémmerda wird im Landesentwicklungsprogramm 2025 die zentralortliche Funktion eines Mittel-
zentrums zugewiesen. Dazu heil3t es im LEP 2025:

,2.2.10 G In den Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit mindestens regio-
naler Bedeutung fiir den jeweiligen Funktionsraum konzentriert und zukunftsfahig weiterentwickelt werden.
Dazu zahlt insbesondere

- Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion,

- regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion,
- lberregionale Verkehrsknotenfunktion,

- Steuerungsfunktion.”

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe*
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Mit der Aufstellung des in Rede stehenden Bebauungsplanes und seiner konkreten stadtebaulichen Zielaus-
richtung wird der raumordnerischen Aufgabe zur Entwicklung und Stabilisierung des Mittelzentrums Soém-
merda Rechnung getragen, um im Besonderen die Funktionalitdt von Sommerda als Mittelzentren zu erhalten
und den weiteren gesellschaftlichen Rahmenbedingungen anzupassen.

Ziele und Grundsitze aus dem Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT 2011)

Die Stadt S6mmerda liegt nérdlich von Erfurt im so
genannten landlichen Raum. lhr ist — in Anpassung
an die Ziele des LEP 2025 — im Regionalplan Mit-
telthiringen die zentralortliche Funktion eines Mit-
telzentrums zugeordnet worden (G 1-15). S6m-
merda ist damit der Entwicklungsschwerpunkt nérd-
lich von Erfurt mit direkter Lage an der landesbe-
deutsamen Entwicklungsachse entlang des Tras-
senverlaufes der Bundesautobahn A 71.

Auszug Regionalplan Mittelthiringen, Karte Raumstruktur

™ Daitsdors

Der raumliche Geltungsbereich des in Rede stehen-
’\ !g.ﬂ \/'/"

den Bebauungsplanes liegt am sudlichen Rand des '+ gy /
Siedlungsbereiches der Stadt Sémmerda. Fir das B | \‘N :‘
Plangebiet selbst gibt es in der Raumnutzungskarte et T & g

des Regionalplanes Mittelthdringen keine raumord-
nerischen Zielvorgaben oder zu beachtende raum-
ordnerische Grundsatze.

Das Plangebiet selbst liegt innerhalb der grauen, fir
den Siedlungsbestand gekennzeichneten Flache
zwischen der regional bedeutsamen StralRen- und
der regional bedeutsamen Schienenverbindungs-

T . i Pban is1e
achse und berthrt keine zeichnerischen raumord- ) R b |
nerischen Zielvorgaben und Grundsatze. i [ f Spistau @l

Auszug Regionalplan Mittelthiringen, Karte Raumordnung :““"\‘-I\n;mn me:k / T

Da die Stadt Sommerda bei der Erarbeitung des stadtebaulichen Gesamtkonzeptes, welches den in-
haltlichen Festsetzungen des in Rede stehenden Bebauungsplanes zu Grunde liegt,

- die raumordnerischen Zielvorgaben und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms 2025
(LEP 2025) sowie die raumordnerischen Zielvorgaben und Grundséatze des Regionalplanes Mit-
telthiiringen entsprechend beachtet hat und

- eine Uberschreitung der raumordnerisch zulidssigen Dimensionen fiir das Mittelzentrum Stadt
Sommerda durch den in Rede stehenden Bebauungsplan nicht begriindet wird,

kann sie davon ausgehen, dass sie ihrer Anpassungspflicht gemaR § 1 (4) BauGB in ausreichendem
MaBe nachgekommen ist.

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe*
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7.3. Flachennutzungsplan der Stadt Sommerda

Die Stadt Sémmerda besitzt seit 2006 einen wirksamen
Flachennutzungsplan, der grundsatzlich die Vorausset-
zung fur die Aufstellung daraus zu entwickelnder Bebau-
ungsplane (planungsrechtlicher Regelfall gemall § 8 (2)
BauGB) darstellt. Das Planverfahren wurde damals am
13.06.2002 mit dem Aufstellungsbeschluss begonnen | .; L,

und mit der Bekanntgabe der Genehmigung am | =~ ik - g
19.07.2006 abgeschlossen. " ' e

Im September 2014 und im Mai 2016 erfolgte dann je-
weils die 1. und die 2. Berichtigung (Wohngebiet ,Griine
Mitte® und Wohngebiet ,Klingersiedlung®).

Auszug aus den Darstellungen des
wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt S6mmerda

Im Zusammenhang mit der Standortentwicklung der Sondergebietsflache Handel (SOn) an der Erfurter Stralle
im Suiden des Stadtgebietes erfolgte die Aufstellung der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes, um die im
stdlichen Standortbereich des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda noch dargestellte
Sondergebietsflache flir Fremdenbeherbergung / Kultur- und Freizeitzentrum (SOr) auch als Sondergebiets-
flache Handel (SOw) darzustellen.

Von 2016 bis 2019 erfolgte die 2. Flachennutzungsplananderung der Stadt Sommerda, bei der 7 Teilbereichs-
flachen innerhalb des im Ubrigen fortgeltenden Flachennutzungsplanes neu Uberplant wurden.

Fir den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Héhe* ist im wirksa-
men Flachennutzungsplan der Stadt eine Grinflachendarstellung fiir ,sonstige Garten® enthalten, sodass im
konkreten Fall daraus kein Mischgebiet (MI) entwickelt werden kann.

7.4. Berichtigung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sommerda

Da die Stadt Sémmerda die Aufstellung des Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gemafi § 13a (1)
BauGB als Plan der Innenentwicklung durchfiihrt, kann ein Bebauungsplan nach § 13a (2) Nr. 2 BauGB, der
von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweicht, auch aufgestellt werden, bevor der Flachennut-
zungsplan geandert oder erganzt ist. Der Flachennutzungsplan ist am Ende des Bebauungsplanverfahrens im
Zusammenhang mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes im Wege der Be-
richtigung anzupassen.

Der zu berichtigende Flachennutzungsplanausschnitt liegt der Begrindung in der Anlage 2 bei.

7.5. Verhdltnis zu anderen, vorhandenen informellen oder formellen Planungen der Stadt Sémmerda

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen der Stadt SOmmerda sind nach derzeitigem Kenntnis-
stand nicht erkennbar.
Andere stadtebauliche Rahmenplane bestehen fir den rdumlichen Geltungsbereich des Plangebietes nicht.

7.6. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden wurden im Planverfahren gemaR § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt. Im
Ergebnis der Auswertung der eingegangenen Stellungnahmen kann die Stadt S6mmerda davon ausgehen,
dass aufgrund der konkreten stadtebaulichen Zielausrichtung und des Inhaltes des Bebauungsplanes Nr. 23
Mischgebiet ,Erfurter Hohe* die Belange benachbarter Gemeinden nicht bertihrt werden.

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe*




Dezember 2022 Seite: 9 von 18

8. Begriindung der Wahl des Planverfahrens nach § 13a BauGB

8.1. Voraussetzungen und Rechtsgrundlagen fiir das beschleunigte Verfahren nach § 13a BauGB

Die Vorgaben der Plan - UP - Richtlinie wurden fir das Bauplanungsrecht im Jahr 2004 mit dem EAGBau
durch umfangreiche Anderungen des Baugesetzbuchs umgesetzt. So bestimmt seitdem der § 2 (4) Satz 1
BauGB, dass grundsatzlich fir alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden muss, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten sind.

Ausnahmen hiervon regelt der § 13 (3) Satz 1 BauGB fiir das vereinfachte Verfahren. In diesem wird von der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3
(2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Mit der am 01.01.2007 in Kraft getretenen Gesetzesanderung des BauGB zur Erleichterung von Planungsvor-
haben fir die Innenentwicklung der Stadte (BGBI. 2006 I, 3316) wurde diese Regelung dahingehend erganzt,
dass im vereinfachten Verfahren aulerdem von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB
abgesehen wird. AuRerdem ist § 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen) nicht anzu-
wenden.

Dariber hinaus wurde die o.a. Ausnahmeregelung auf Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von
Flachen, Nachverdichtungen und anderen MaRnahmen der Innenentwicklung dienen (§ 13a BauGB) erweitert,
um im Stadtebaurecht zur Orientierung der Siedlungsentwicklung auf die vorhandenen Siedlungsbereiche der
Stadte und Gemeinden, die bessere Ausschdpfung vorhandener Potenziale, zur Verringerung der Neu-Inan-
spruchnahme von Flachen fir Siedlungszwecke weiter zu verringern sowie die ziigige Durchfiihrung notwen-
diger Planverfahren (beschleunigte Verfahren) zu erleichtern.

Der in Rede stehende Bebauungsplan Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe* erfiillt die planungsrechtlichen Vor-
gaben gemaR § 13a (1) BauGB, da:

er die bereits vorhandene ErschlieRungsanlage am Plangebiet effizient nutzen kann,
er auf die Potenziale dieses vorhandenen innerstadtischen Standortes aufbauen, diesen weiterentwickeln
und nachverdichten kann,

- im konkreten Planfall die zulassige Grundflache im Sinne § 19 Abs. 2 BauNVO von 20.000 m? geman
§ 13a (1) Satz 2 Nr.1 BauGB unterschritten wird, was nachfolgend nachgewiesen wird (siehe dazu auch
die Tabelle zur Flachenbilanz unter Pkt. 16. der Begriindung):

- die GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter
Hohe"betragt insgesamt ca. 19.435 m?,

- die GroRe der zulassigen Grundflache im Sinne § 19 (2) BauNVO im Mischgebiet (MI) unter Beach-
tung der festgesetzten GRZ von 0,6 und der nicht ausgeschlossenen Uberschreitungsmaglichkeit
nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO) insgesamt maximal betragt:

19.435 m? x 0,6 (GRZ) + 19.435 m*x 0,2 = 15.548 m?,

er nicht auf unbebaute / unversiegelte Aufdenbereichsflachen zugreift und auch nicht die auReren Grenzen
des Siedlungsbereichs verschiebt,

das Planvorhaben gemaf Nr. 18.8 der Anlage 1 (Liste ,UVP - pflichtigen Vorhaben®) des Gesetzes lber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht UVP — pflichtig ist und auch keine ,allgemeine Vorpriifung
des Einzelfalls* gemal UVPG (Anlage 2) durchzufiihren ist,

das Planvorhaben gemaf der Anlage 1 (zu §§ 2 (3), 3 Satz 1 und 4 Satz 2 ThirUVPG - Liste der nach
Landesrecht ,,UVP - pflichtigen Vorhaben®) des Thiiringer Gesetzes iber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(ThirUVPG) weder vorpriifpflichtig noch UVP — pflichtig ist und

damit durch den in Rede stehenden Bebauungsplan der Stadt Smmerda keine Zulassigkeit von Vorhaben
begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,

es keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 (6) Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter gibt
es keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind,
gibt.
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Aus den o.g. Griinden ist aus Sicht der Stadt Sdmmerda die Zulassigkeit der Wahl des beschleunigten Plan-
verfahrens nach § 13a BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Héhe*
ausreichend begrindet. Deshalb wird:

- gemal § 13a (2) Satz 1 Nr.1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht
nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a (1) BauGB abgesehen
und § 4c nicht angewendet sowie

- kein Grinordnungsplan erarbeitet, da gemaR § 13a (2) Satz 1 Nr.4 BauGB im vorliegenden Fall eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit einem Schwellenwert gemaR § 13a (1) Satz 2 Nr.1 BauGB
Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3)
Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig gelten.

8.2. Durchfiihrung des Planverfahrens gemaR § 13a BauGB

Das Planverfahren des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe" der Stadt Sémmerda nach § 13a
BauGB wird gemaf § 13 (2) Nr. 2 und 3 BauGB im vereinfachten Verfahren, mit einer &ffentlicher Auslegung
nach § 3 (2) BauGB und einer Behordenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB, aber ohne frithzeitige Offentlichkeits-
und Behdrdenbeteiligung gem. § 3 (1) / § 4 (1) BauGB durchgefihrt.

Da die Stadt Sommerda Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan verfligt, bedarf der in Rede stehende
Bebauungsplan Nr. 23 am Ende des Planverfahrens keiner Genehmigung; er unterliegt jedoch der Anzeige-
pflicht gemafR § 21 (3) ThirKO beim Landratsamt S6mmerda.

Gemal § 10 (3) BauGB ist der Satzungsbeschluss anschlieRend durch die Stadt Sémmerda ortstiblich be-
kannt zu machen. Der Bebauungsplan Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Héhe" der Stadt Sémmerda ist mit der
Begriindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; Gber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In
der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo die Planunterlagen des Bebauungsplanes eingesehen wer-
den kénnen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle
der sonst flir Satzungen vorgeschriebenen Verdffentlichung.

Der wirksame Flachennutzungsplan ist gemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB am Ende des Bebauungsplanverfahrens
im Zusammenhang mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses des Bebauungsplanes im Wege der
Berichtigung anzupassen. Der zu berichtigende Flachennutzungsplanausschnitt liegt der Begrindung in der
Anlage 2 bei.

9. Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (6) Nr. 1 bis 13 BauGB

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes waren alle nach § 1 (6) Nr. 1 bis 14 BauGB zu bertiicksichtigenden
Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Im Hinblick auf die konkrete Standortsituation wird auf nachfolgende Belange weiter vertiefend eingegangen:

Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange gemiR § 1 (6) BauGB durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,,Erfurter Hohe“ der Stadt Sémmerda

Rechts- Betroffenheit durch Festsetzungen

grundlage

§1(6)
BauGB Belang Bemerkung

Die Anforderungen an gesunde Arbeits- und
Wohnverhéltnisse im Gebiet und in der Umge-
bung wurden planungsrechtlich beriicksichtigt;
Einhaltung der gesetzlichen Vorgaben des Im-
missionsschutzes

die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-

Nr. 1 nisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung,

Begriindung des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe*
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die Wohnbediirfnisse der Bevdlkerung, die Schaffung und Erhaltung so-
zial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kreise der

kostenglinstige Baulandentwicklung durch
Ausnutzung und Nachverdichtung bereits er-

Nr.2 Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die | schlossener Fldchen fiir mischgebietsrele-
Bevodlkerungsentwicklung, vante Nutzungen (so auch fiir Wohngebé&ude)
die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere

N 3 die Bedirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Men- nicht primér betroffen

' schen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und Manner sowie die P
Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,
die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der Umbau

Nr. 4 vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Ver- | nicht betroffen
sorgungsbereiche,
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, archéologische Fupdstellen aus der Ul?vge-

. ) - s s bung des Plangebietes werden beachtet; ge-
die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von geschichtlicher, . s T .

Nr.5 . . - ) . ringe Beeintrdchtigung des Landschaftsbildes

kunstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des ) -
) aufgrund der baulichen Vorprdgung der an-
Orts- und Landschaftsbildes .
grenzenden Bereiche.
Nr. 6 die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des offentlichen Rechts nicht betroffen
’ festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge,
N die Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und gemaR § 13a (2) Nr. 4 gelten Eingriffe als be-
' der Landschaftspflege, insbesondere reits vor der planerischen Entscheidung er-
folgt oder zuldssig;
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und keine Betroffenheit besonders geschiitzter

Nr.7 a das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biolo- | und bestimmter andere Tier- und Pflanzenar-
gische Vielfalt ten geméal § 44 BNatSchG
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftli-

Nr.7b cher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des | keine Schutzgebiete betroffen
Bundesnaturschutzgesetzes

Nr 7 Umweltpezqgene e\uswwkupgen auf den Menschen und seine Gesund- nicht negativ betroffen
heit sowie die Bevolkerung insgesamt

. . . . archdologische Fundstellen aus der Umge-

Nr.7d Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter bung des Plangebietes werden beachtet

Die Belange werden im Rahmen der weiteren
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Ab- | Umsetzung beachtet und abgearbeitet; Ab-

Nr.7e - - o
fallen und Abwassern wasserbeseitigung erfolgt nach dem aktuellen

Stand der Technik.
Nr. 7 f die Nutzung erneuerbarer Energien die sparsame und effiziente Nutzung | wird im Zuge des Baugenehmigungsverfahren
’ von Energie beachtet
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, ins- .

Nr-7g besondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechtes nicht betroffen
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die

Nr.7 h durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen | nicht betroffen
Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden

N die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umwelt- Die Belange werden im Rahmen der weiteren

' schutzes nach den Buchstaben a, c und d Umsetzung beachtet
kostenglinstige Baulandentwicklung durch
Ausnutzung und Nachverdichtung bereits er-
Nr.8a die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndigen Struktur im Inte- schlossener Fldchen auch zur Ansiedlung von
' resse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevdlkerung, Handwerks- und Gewerbebetrieben sowie
weiteren mischgebietsrelevante gewerbliche
Nutzungen
Nr.8b der Land- und Forstwirtschaft, nicht betroffen
. o Schaffung von Voraussetzungen zur Ansied-

Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen lung von Handwerks- und Gewerbebetrieben.

Nr.8d des Post- und Telekommunikationswesens insbesondere des Mobilfunk- nicht betroffen
ausbaus,

Nr 8e der Versorgun.g, msbgsondere mit Energie und Wasser, einschlief3lich der nicht betroffen
Versorgungssicherheit

Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen
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die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der Be-
vélkerung auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraft-
fahrzeugen, etwa der Elektromobilitat, einschlieRlich des 6ffentlichen Per-

Nr. 9 sonennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonde- nicht primér betroffen
rer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr
ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung,

Nr. 10 die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An- nicht betroffen

schlussnutzung von Militérliegenschaften,

die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen
Nr. 11 Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stad- | nicht betroffen
tebaulichen Planung,

die Belange Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservor-

Nr. 12 sorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasser- | nicht betroffen
schaden
Nr 13 ngljigelange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbrin- nicht betroffen
Festsetzung von griinordnerischen und land-
Nr. 14 die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen. schaftspflegerischen MalBnahmen im Plange-

biet

Durch das Planvorhaben werden keine unlésbaren boden- oder weitergehenden immissionsschutzrechtlichen
Spannungen verursacht, so dass die Stadt Sommerda davon ausgehen kann, dass durch die Planung keine
wesentlichen oder gar erheblichen Umweltauswirkungen bzw. Beeintréachtigungen ausgeldst werden.

Bezuglich des in der Bauleitplanung zu berlcksichtigenden immissionsschutzrechtlichen Trennungsgrundsat-
zes nach § 50 Satz 1 BImSchG sind im Wesentlichen folgende Ausfiihrungen dem Leitfaden (Empfehlungen
fur Abstéande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Verordnung und schutzbedurftigen Gebieten im
Rahmen der Bauleitplanung - Umsetzung § 50 BImSchG; 2. (iberarbeitete Fassung; November 2010) entnom-
men:

Inhalt § 50 Satz 1 BImSchG:

~Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen
Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im
Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf
die ausschlie3lich oder tiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbed(irf-
tige Gebiete, insbesondere &ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6f-
fentlich genutzte Gebdude, so weit wie méglich vermieden werden ...".

Dieses wird im konkreten Fall erreicht, da im Plangebiet selbst als Art der baulichen Nutzung ein Mischgebiet
(MI) festgesetzt wurde, welches auf Grund der konkreten Lage und der stadtebaulich beabsichtigten kiinftigen
Nutzungen dort mdglich und erforderlich ist und welches zwischen den gewerblichen Bauflachen nérdlich der
StralRe ,Erfurter Hohe” und den Wohngebietsflachen der ,Klingersiedlung® im Siiden liegt.

Das Plangebiet selbst ist derzeit planungsrechtlich im ,Worst-Case-Betrachtungsfall* als sogenannter AuRen-
bereich im Innenbereich einzuordnen. Das vorausgesetzt, besitzt die vorhandene Wohnbebauung ,Erfurter
Straf’e“ Nr. 1, 2 und 32 (6stlich und westlich des Plangebietes) auch mischgebietsrelevanten Bestandschutz.

Die Wohnhauser waren zum Zeitpunkt der Standortentwicklung und Umsetzung des Service & Logistik Cam-
pus ,Alte Ziegelei“ bereits vorhanden und hatte bereits berlcksichtigt werden missen. Die im Bebauungsplan
getroffene Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet Ml gemafl § 6 BauNVO I6st dadurch
keine neuen oder héheren immissionsschutzrechtlichen bzw. stadtebaulichen Spannungen aus.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind zurzeit keine Altlastverdachtsflachen i.S.v. § 2 (6) des Boden-
schutzgesetzes (BBodSchG) erfasst. Sollten sich bei der Vorhabenrealisierung Verdachtsmomente fir das
Vorliegen bisher nicht erkannter schadlicher Bodenveranderungen / Altlasten oder einer Beeintrachtigung an-
derer Schutzglter (Luft / Wasser) ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der unteren
Bodenschutzbehorde des Landratsamtes S6mmerda anzuzeigen.

Weitere Schutzgebiete nach Wasserrecht oder Naturschutzrecht werden durch die Plananderung nicht be-
rahrt.
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10. Inhalt der des Bebauungsplanes — Beschreibung der Festsetzungen

10.1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

Das Plangebiet befindet sich im Siiden des Kernstadtgebietes; zwischen dem Service & Logistik Campus ,Alte
Ziegelei“ und dem Wohngebiet ,Klingersiedlung®, stdlich der StralRe ,Erfurter Hohe, Ostlich der ,Erfurter
StralRe“ und westlich der DB Netz Strecke Erfurt und Sangerhausen.

Der festgesetzte raumliche Geltungsbereich umfasst das Gebiet siidlich der Stralle ,Erfurter Hohe® zwischen
dem Wohngrundstiick Erfurter Hohe Nr. 2 im Westen und dem Wohngrundstuick Erfurter Hohe Nr. 32 im Osten.
Im Siden wird das Plangebiet durch den Ranstedter Bach (FlieRgewasser Il. Ordnung) begrenzt.

Das Plangebiet hat eine GroRRe von ca. 1,9 ha und umfasst die Flurstlicke 214/1, 214/2, 215, 216, 217, 218/1,
218/2, 219 und 220/2 der Flur 24 der Gemarkung Sémmerda.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe® ist mittels des Plan-
zeichens 15.13 der Planzeichenverordnung eindeutig in der Planunterlage (aktueller Katasterplanauszug)
zeichnerisch festgesetzt worden, so dass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit rechtseindeutig
moglich ist.

10.2. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Gemal § 6 (1) BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben,
die das Wohnen nicht wesentlich storen. Diese Art der baulichen Nutzung ist seitens der Stadt Sémmerda
sudlich der StraRe ,Erfurter Hohe" ausdriicklich beabsichtigt und wird wie folgt begriindet:

Bei diesem stadtebaulichen Bereich handelt es sich um einen innerstadtischen Standort,

- welcher selbst durch eine lockere Bebauung tiberwiegend mit Garten- und Wochenendhausern anthropo-
gen vorgepragt ist,

- welcher im Osten und im Westen durch Grundstlicke mit einer bestandsgeschiitzten Wohnnutzung be-
grenzt ist,

- welcher durch die Stral’e ,Erfurter Hohe” komplett (mit allen notwendigen technischen Anlagen) erschlos-
sen ist,

- keine weiteren inneren ErschlieRungsmalinahmen erfordert,

- im Norden durch die gewerblichen Nutzungen der Service & Logistik Campus ,Alte Ziegelei* und

- im Siden durch das Wohngebiet ,Klingersiedlung® eingebettet liegt,

- und innerhalb dem ein Investor auf ca. 5.000 m? Arztpraxen sowie Raume flr weitere Gesundheitsdienst-
leister wie Physiotherapie, Ergotherapie, Logopadie etc. entwickeln will; darliber hinaus sind ein Bistro/Kan-
tine flr Mitarbeiter, Patienten, Begleitpersonen sowie Buroflachen fir gewerbliche Mieter,

- auf den Ubrigen Flachen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdnnen weitere mischge-
bietsrelevante Nutzungen realisiert werden, also neben individuellen Wohnnutzungen auch Biro- und Ge-
schaftshduser und andere gewerbliche Nutzungen, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

Um diese stadtebauliche Zielstellung schrittweise umsetzen zu kénnen, wurden im § 1 (1) folgende Textliche
Festsetzungen getroffen:

Allgemein zuléssig sind:

- Wohngebaude,

- Geschafts- und Blrogebaude,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungswesens,

- sonstige Gewerbebetriebe sowie

- Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Gemal § 1 (5) BauNVO wurden Einzelhandelsbetriebe nach § 6 (2) Nr. 3 BauNVO ausgeschlossen, um im
Hinblick auf den Einzelhandel das beschlossene Einzelhandels- und Zentrenkonzept zu beriicksichtigen.
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Um dariber hinaus eine hohe Aufenthaltsqualitat beziglich des Arbeits- und Wohnumfeldes zu sichern und
die immissionsschutzrechtliche Belastungen der mischgebietsrelevanten Wohnnutzung innerhalb der ge-
mischten Bauflachen von vornherein zu minimieren, erfolgte gemaR § 6 (2) Nr. 6, 7 und 8 BauNVO der Aus-
schluss von Gartenbaubetrieben, Tankstellen und Vergnliigungsstatten sowie der Ausnahmen gemaR § 6 (3)
BauNVO.

10.3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Es dient dem Prinzip des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden, wenn ein innerstadtischer Standort
durch Nachverdichtung effizienter ausgenutzt werden kann, ohne die Orientierungswerte des § 17 BauNVO
zu Uberschreiten und die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse beachtet
werden.

Im § 2 (1) der Textlichen Festsetzungen wurde die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Mischgebiet (MI) mit
0,6 festgesetzt.

Die festgesetzte Anzahl der Vollgeschosse (ll) und die festgesetzte max. zulassige Héhe der Gebaude und
baulichen Anlagen orientieren sich mit einem zugestandenen stadtebaulich vertretbaren Spielraum am an-
grenzenden, vorhandenen baulichen Bestand.

Im § 2 (2) der Textlichen Festsetzungen wurde die Oberkante (OK) der Hohe der Gebaude und sonstigen
baulichen Anlagen mit maximal 10 m Uber dem Bezugspunkt festgesetzt. Als jeweiliger Bezugspunkt gilt die
Oberkante der Fahrbahnmitte der anliegenden 6&ffentlichen Stralenverkehrsflache (Erfurter Hohe), senkrecht
von der Mitte der zur Stral’enverkehrsflache liegenden Baugrundstiicksseite gemessen.

10.4. iliberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter
Hohe* wurden im zeichnerischen Teil mittels Baugrenzen eindeutig festgesetzt.

Um den Grundstiickseigentiimern einen gewissen Gestaltungsspielraum einzurdumen, um den ruhenden Ver-
kehr auf dem Grundstiick unterzubringen und somit den 6ffentlichen StralRenraum zu entlasten, wurde im § 3
der Textlichen Festsetzungen die Errichtung von Stellplatzen und Garagen gem. § 12 BauNVO sowie Neben-
anlagen im Sinne des § 14 BauNVO auch auf3erhalb der in der Zeichnung festgesetzten Baugrenzen zuge-
lassen, jedoch fiir den Bereich der sogenannten Vorgarten auf die Einschrankungen der Textlichen Festset-
zung gemaR § 5 (1) verwiesen.

10.5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet kann Uber die im Norden des Plangebietes verlaufende Stral3e ,Erfurter Hohe" verkehrstech-
nisch ausreichend erschlossen werden. Die Stralenbegrenzungslinie ist in der Planzeichnung entsprechend
festgesetzt.

Die erforderlichen Kfz-Stellflachen fiir den ruhenden Verkehr sind im Plangebiet zu realisieren.

10.6. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Da im vorliegenden Fall durch die maximal mdgliche Grundflachen-lnanspruchnahme von 19.435 m? die Hohe
im Sinne des § 19 (2) BauNVO von 20.000 m? nicht iberschritten wird, besteht fiir den Bebauungsplan Nr. 23
Mischgebiet ,Erfurter Hohe" der Stadt Sémmerda gemal § 13a (2) Nr. 4 BauGB keine Ausgleichsverpflichtung
nach der bundesnaturschutzgesetzlichen Eingriffsregelung, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung
bereits als erfolgt oder als zuldssig gelten. Damit besteht auch keine 6kologische Erfassungs-, Bewertungs-
und planungsrechtliche Sicherungspflicht.
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Dessen ungeachtet wurden nachfolgende Festsetzungen zur Durchgriinung der einzelnen Grundstiicke des
Bebauungsplangebietes sowie zur Randeingriinung im Siiden des Geltungsbereiches (Pflanzgebot geman
§ 9 (1) Nr. 25a) getroffen.

§ 4 (1) Innerhalb der Grundstlicksflachen des Mischgebietes (MI) sind je angefangene 200 m? neu in An-
spruch genommener Flache, die nach § 19 (2) BauNVO entsprechend der getroffenen GRZ-Festset-
zung von baulichen Anlagen iberdeckt werden darf,

- ein einheimischer, standortgerechter Laubbaum und

- 15 m? einer geschlossenen 2-reihigen Strauchhecke in der § 9 (1) Nr. 25a) BauGB i.V.m. § 3 (2)
der Textlichen Festsetzungen festgesetzten Pflanzgebotsflache anzupflanzen, zu pflegen und
dauerhaft zu erhalten.

§ 4 (2) Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.

§ 9 (1) Nr. 25a) BauGB ist der vorhandene standortheimische Geholzbestand zu pflegen und bei Ab-
gang im Verhaltnis 1:1 zu ersetzen. Ein Weg in versickerungsoffener Bauweise je Grundstlick von
max. 3 m Breite und ist zul&ssig.
Darliber hinaus ist innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a) BauGB erganzend eine 2-reihige Strauchhecke (versetzt ge-
pflanzt, Pflanzabstand max. 3,00 m) aus einheimischen, standortgerechten Laubstrauchern anzu-
pflanzen. Die PflanzmaRnahmen gemaf § 4 (1) der Textlichen Festsetzungen kénnen dabei ange-
rechnet werden.

§ 4 (3) Die neu anzupflanzenden Gehdlze sind zu pflegen (2 Jahre Fertigstellungspflege und 3 Jahre Ent-
wicklungspflege) sowie anschlieRend dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Die Pflanz-
standorte kénnen den 6rtlichen Erfordernissen bzw. Gegebenheiten angepasst werden. Zur Verwen-
dung kommende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen Qualitdtsnormen entsprechen und
fachgerecht gepflanzt werden. Die Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

Baume: Qualitat: Hochstamm, Stammumfang > 14 cm; Baumscheibe mindestens 6 m?
Straucher: Straucher, 80-100 cm Hohe

§ 4 (4) Vermeidungsmalnahme:
Gehdlzentfernungen sind auflerhalb der Brutzeit in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. (vgl. § 39
BNatSchG) durchzufiihren. Die Baufeldfreimachung sollte ebenfalls in diesem Zeitfenster erfolgen,
um Betroffenheiten von Bodenbriitern auszuschlief3en.
Beschadigungen des Gehdlzbestandes sind im Zuge der BaumafRnahme mittels fachgerechtem
Baumschutz vorzubeugen.

10.7. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO)

Trotz der Praktikabilitat haben Vorgarten, die hauptsachlich aus Kies und Steinplatten bestehen, mehrere
grof’e Nachteile: Sie sind schlecht fir den Artenschutz und die Artenvielfalt und sie wirken sich negativ auf
das Stadtklima aus.

Aufgrund der bei Schottergarten fehlenden Pflanzen fehlt es Insekten und Végeln an Nahrung, Versteckmég-
lichkeiten und Nistplatzen. Die teilweise auf den Kies- und Gerdllbelag gesetzten Neophyten kénnen diese
Aufgaben nicht erflllen.

Aus diesen Griinden erfolgte im § 5 (1) der Textliche Festsetzung Festlegungen zur Gestaltung der nicht
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zwischen der offentlichen Verkehrsflache und der jeweiligen Baugrenze:

,Die nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zwischen der &ffentlichen Verkehrsflache und der jeweiligen
Baugrenze sind als Vegetationsfldche anzulegen, gértnerisch zu gestalten und dauerhaft zu unterhalten (Aus-
nahme: Zufahrten, Wege und Stellpldtze gem. § 12 BauNVO). Die Anlage sogenannter "Schottergérten” ist
unzuléssig.“
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11. Artenschutzrechtliche Einschatzung

Nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) ist es verboten:

- wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

- wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche
Storung liegt vor, wenn sich durch die Stoérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert,

- Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn die Stérung zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population flihrt. Des Weiteren liegt ein Schadigungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht ge-
wahrt bleibt.

Die Biotop- und Artenvielfalt innerhalb des Plangebietes ist durch die innerstadtische Lage, der daraus resul-
tierenden anthropogenen Uberpragung, dem damit verbundenen Verlust der Lebensraumfunktion auf den be-
bauten Flachen sowie den Stérungen / Belastungen durch Gewerbe- und Verkehrslarm nicht erheblich einge-
schrankt.

Aus diesem Grund besitzt das Plangebiet als Lebensraum fiir Tiere nur eine geringe Bedeutung. Hauptsach-
lich anpassungsfahige Tierarten (Ubiquisten) der Siedlungen und Siedlungsrander bzw. Kulturfolger (Hemero-
phile) sind hier zu erwarten. Die vereinzelt vorkommenden Ruderal- und Gehélzstrukturen kdnnen dabei kleine
Riickzugsraume sowie Nahrungshabitate z.B. fiir Insekten, anpassungsfahige Vogelarten darstellen.

Hinweise auf das Vorkommen von europaisch streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV
der FFH- Richtlinie sowie auf das Vorkommen von Vogelarten des Anhang | Vogelschutzrichtlinie innerhalb
des Plangebietes gibt es derzeit nicht.

Da aber nicht ausgeschlossen werden kann, dass wildlebende européische Vogelarten nach Artikel 1 der
Vogelschutzrichtlinie sowie streng geschiitzte Fledermausarten im Plangebiet dennoch potenziell auftreten
kénnten, ist vor dem Abrisszeitpunkt eine Kontrolle zur Vermeidung eines individuenbezogen Tétungstatbe-
standes durchzuflihren (vgl. dazu auch § 39 BNatSchG).

Geholzentfernungen sind aufierhalb der Brutzeit in der Zeit vom 01.10. bis zum 28.02. p.a. (vgl. § 39
BNatSchG) durchzufiihren. Die Baufeldfreimachung sollte ebenfalls in diesem Zeitfenster erfolgen, um Betrof-
fenheiten von Bodenbriitern auszuschliefen. Beschadigungen des Gehdlzbestandes sind im Zuge der Bau-
malnahme mittels fachgerechtem Baumschutz vorzubeugen. Dieses wurde als VermeidungsmafRnahme fest-
gesetzt (siehe Textliche Festsetzung § 4 (4) und Pkt. 10.6. der Begriindung).

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher nicht
bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 (1) BNatSchG ergeben, so sind diese gemaf
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der Unteren Naturschutzbe-
hérde (Landkreis S6mmerda) anzuzeigen.

Die Verlagerung der abschlielenden Priifung der artenschutzrechtlichen Belange auf die Baugenehmigungs-
ebene ist im konkreten Fall somit méglich und zulassig. Ein entsprechender Hinweis erfolgte im Teil 4 auf der
Planzeichnung.

12. Nachrichtliche Ubernahmen von Festsetzungen nach anderen gesetzlichen Vorschriften (§ 9 (6) BauGB)

Nach anderen Vorschriften getroffene Festsetzungen, welche gemaf § 9 (6) BauGB nachrichtlich ibernom-
men werden mussten, sind nicht bekannt.
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13. Hinweise zum Planvollzug

Ingenieurgeologie / Baugrundbewertung

Das Plangebiet befindet sich im Ausstrichbereich von bunten Mergeln mit sulfatischen Einlagerungen des
Mittleren Keupers (Unterer Gipskeuper) und damit in einer Region, in der Subrosionserscheinungen auf Grund
der geologischen Untergrundverhaltnisse madglich sind.

Nach dem Subrosionskataster des TLUBN kann das Plangebiet der Gefahrdungsklasse B-b-I-4 (potentielles
Subrosionsgebiet mit weitgehend intaktem Sulfat im Gipskeuper; an Stérungen gebundene ,,vorauseilende”
bzw. ,irregulare® Subrosion méglich) zugeordnet werden.

Dort sind Subrosionsauswirkungen (Erdfélle, Senkungen) aufgrund der geologischen Situation zwar mdglich,
treten aber vergleichsweise selten auf.

Derzeit sind dem TLUBN im relevanten Bereich keinerlei Subrosionsobjekte bekannt.

Aus der vorab dargestellten geologischen Situation ergibt sich hinsichtlich des Georisikos Subrosion ein ge-
ringes verbleibendes Gefahrdungspotential (Restrisiko)fir den Standort.

Diesem Umstand solle bei der Herstellung und Sicherung von Baugruben sowie beim Umgang mit Dach- und
Oberflachenwassern Rechnung getragen werden.

Der Standort ist unter Berlicksichtigung der dargestellten potentiellen geogenen Gefahrdung bzw. einer mog-
lichen anthropogenen Induzierung von Subrosionsprozessen sowie aufgrund der geringen Wasserdurchlas-
sigkeit der anstehenden Bodenschichten fiir eine konzentrierte Versickerung von Oberflachen- und Dachwas-
sern nicht geeignet.

Niederschlagswasser sollten besser in ausreichend dimensionierten Zisternen zwischengespeichert, als
Brauchwasser genutzt und nur im Falle eines Uberangebotes mittels Notiiberlauf in die Kanalisation eingeleitet
werden.

Die Planungsflachen befinden sich in einem Gebiet, in dem mit dem Aufstieg salzhaltiger Grundwasser ge-
rechnet werden kann. Der Grundwasserflurabstand liegt < 5 m u. GOK.

Im Teil 4 auf der Planzeichnung soll auf weitere wichtige Forderungen, MaRnahmen und vorliegende Rah-
menbedingungen hingewiesen werden, deren Beachtung fiir die weitere Umsetzung und Realisierung der
Planung erforderlich ist bzw. sein kann.

14. ErschlieBung

StraBle / Verkehr

Das Plangebiet ist Uiber die im Norden des Plangebietes verlaufende Stral3e ,Erfurter Hohe" verkehrstechnisch
ausreichend erschlossen. Der ruhende Verkehr ist auf den privaten Fldchen des Plangebietes unterzubringen.
Eine innere offentliche ErschlieRung des Plangebietes ist nicht vorgesehen.

Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung
Die Schmutzwasserentsorgung und die Niederschlagswasserbeseitigung sind gemaf den geltenden Vor-
schriften und Regelwerken zu planen und auszufiihren.

In der angrenzenden Stral3e ,Erfurter Hohe" ist ein Mischwasserkanal vorhanden. Dieser ist in seinem Fas-
sungsvermogen begrenzt und kann deshalb nur das anfallende Schmutzwasser aufnehmen.

Aus diesem Grund soll das anfallende, nicht schadlich verunreinigte Niederschlagswasser in den angrenzen-
den Ranstedter Bach eingeleitet werden. Dazu ist das anfallende Niederschlagswasser auf dem Grundstlick
zurlickzuhalten und auf den natirlichen Abfluss, d.h. auf 3,5 I/s*ha (versiegelte Flache), zu drosseln. Tech-
nisch ist dieses z. B. durch Retentionszisternen maoglich. Die Einleitung des Niederschlagswassers bedarf der
Genehmigung der Unteren Wasserbehérde und ist bei dieser vor Baubeginn zu beantragen.

Darlber hinaus ist die Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswassers grundsatzlich
nicht ausgeschlossen, wenn im Zuge der wasserrechtlichen Genehmigung der entsprechende Nachweis der
Versickerungsfahigkeit erbracht werden kann.

Uberflutungspriifung:

Gemal DIN 1986-100 ist es erforderlich, dass die hydraulisch mit Teilfillung bemessenen Regenwasserlei-
tungen der Grundstiicksentwasserungsanlage nicht fir die Speicherung der Riickhaltevolumen aus der Uber-
flutungspriifung bzw. der Berechnung des Regenriickhalteraumes (VRRR) in Ansatz gebracht werden dirfen.
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Diese mdglichen Speichervolumen in den teilgefillten Leitungen sollen als stille Reserve zur Verfligung stehen
bleiben.

Bei kleinen Grundstlicken bis 800 m? abflusswirksamer Flache muss auch bei Verwendung von Versicke-
rungsanlagen kein Uberflutungsnachweis durchgefiihrt werden, sofern die Versickerungsanlage nach DWA-A
138 mit T = 5a und dem entsprechenden Berechnungsregen nach KOSTRA-DWD-2010 bemessen ist.

Dennoch wird durch eine Mindesthdhe der Oberkante des Rohfulbodens des Erdgeschosses (OK RFB EG)
verhindert, dass Abwasser aus Erdgeschossen tiber Hebeanlagen gefilihrt werden muss oder im Uberflutungs-
falle (z.B. bei Starkregen) die Bausubstanz unzulassigerweise geschadigt werden kann.

Léschwasserversorgung

Ob die Léschwasserversorgung entsprechend DVGW- Arbeitsblatt W 405 (ber das zu errichtende 6ffentliche
Trinkwassernetz ganz oder teilweise gewahrleistet werden kann, muss gemaf Stellungnahme der Betriebs-
gesellschaft Wasser und Abwasser mbH Sémmerda vom 06.07.2021 im Rahmen der Erschlielungsplanung
untersucht werden. Die Trinkwasserqualitat darf auf keinen Fall durch eine Uberdimensionierung der Leitun-
gen gefahrdet werden. Kann dieses Kriterium nicht eingehalten werden, sind andere grundstiicksbezogene
Léschwasserquellen (Teiche oder geschlossene Behalter) erforderlich.

Abfallbeseitigung und Wertstoffabfuhr
Das Plangebiet ist bereits in das Abfallbeseitigungs- und Wertstoffabfuhrkonzept des Landkreises Sémmerda
integriert.

15. BodenordnungsmaBnahmen gemaR BauGB

Seitens der Stadt Sémmerda sind im Rahmen der Aufstellung des Bauleitplans keine bodenordnenden Maf3-
nahmen gemafl BauGB vorgesehen.

16. Stadtebauliche Werte

Stadtebauliche Kenndaten nach Nutzungsart:

| Nutzungsart Flache (m?) | Anteil (%) |

Mischgebiet (M) 19.435 m? 100 %
(gemanl § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

davon zuldssige Grundflache gem. § 19 BauNVO (GRZ 0,6): 11.661 m?
zzgl. Uberschreitung nach § 19 (4) Satz 2 BauNVO: 3.887 m?

festgesetzte Pflanzflache innerhalb des MI-Gebietes: 1.000 m?

Gesamtflache Geltungsbereich 19.435 m? 100%

Hinweis:
Die stadtebaulichen Werte wurden zeichnerisch aus den vorhandenen Katasterunterlagen ermittelt und kénnen vom tat-
sdchlichen Bestand geringfligig abweichen.

17. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden durch das Stadtplanungsbiro Meif3ner & Dumjahn GbR, Bro fiir interdisziplinare
Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-StralRe 9, 99734 Nordhausen erarbeitet.

Nordhausen, Dezember 2022
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1.  Aufgabenstellung

Der Stadtrat der Stadt Sémmerda hat die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischge-
biet ,Erfurter Hohe* befurwortet. Der raumliche Geltungsbereich liegt innerhalb des sudlichen
Kernstadtgebietes von Sémmerda, in der Nahe der Alten Ziegelei. Es handelt sich ,um eine
innerstadtische Flache, welche durch eine lockere Bebauung Uberwiegend mit Wochenend-

und Gartenhéusern vorgepréagt ist.” /15/

Planungsrechtlich handelt es sich um eine ,Baullicke” innerhalb eines im Zusammenhang be-
bauten Ortsteils nach § 34 BauGB. Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll gemaf der
stadtebaulichen Zielausrichtung kiinftig ein Mischgebiet entstehen. Das Stadtplanungsbiiro
MeiRner & Dumjahn GbR arbeitet im Auftrag des Investors an der Entwicklung des Bebau-
ungsplanes. Es sollen Flachen zur Ansiedlung von Arztpraxen, Gesundheitsdienstleistern so-

wie Wohnbebauungen und Gewerbenutzungen entstehen.

Im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens sind die Belange des Immissionsschuizes (ein-
wirkende Immissionen durch Anlagenlarm (Gewerbeldrm), Straenverkehrs- und Schienen-
verkehrslarm) im Plangebiet zu untersuchen. Dieser Aufgabe wird in vorliegender Untersu-
chung nachgekommen. Weiterhin werden Aussagen zu den mafRgebenden AuBenlarmpegeln

und der erforderlichen Schallddmmung von AuRenbauteilen getroffen.

2.  Grundlagen
Folgende Unterlagen sind zur Erstellung der Schallimmissionsprognose verwendet worden:

/1/  Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG); Gesetz zum Schutz vor schédlichen Um-
welteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen und &hnli-
che Vorgénge, in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274),
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 24. September 2021 (BGBL. | S. 4458)

/2/  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634)

/3/  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

/4/  Bbl. 1 zu DIN 18 005 (-1, Ausgabe Juli 2002) "Schallschutz im Stadtebau”
Teil 1: 'Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte flr die stadtebauli-
che Planung' Ausgabe Mai 1987), Teil 2: ‘Larmkarten - KartenmaRige Darstellung von
Schallimmissionen’, Beiblatt 1 zu Teil 1 'Schalltechnische Orientierungswerte flr die
stadtebauliche Planung', Ausgabe Mai 1987
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/51

16/

17/
18/

19/

110/

ANV

12/

13/

114/

115/

116/

"7/

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundesimmissionsschutzgesetz (Tech-
nische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm), vom 26. August 1998 (GMBI Nr.
26/1998 S. 503), geadndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT
08.06.2017 B5)

DIN 1SO 9613-2: 1999-10 Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien
Teil 2: Allgemeines Berechnungsverfahren

Richtlinien fur den Ldrmschutz an Straf’en, RLS-90, Ausgabe 1990

Richtlinien fur den Larmschutz an Straen, RLS-19, Ausgabe 2019 mit Korrektur vom
Februar 2020, Forschungsgesellschaft fur Stralen- und Verkehrswesen

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(Verkehrslarmschutzverordnung - 16. BImSchV), vom 12. Juni 1990 (BGBI. 1 8. 1036),
die zuletzt durch Artikel 1 der Verordnung vom 4. November 2020 (BGBI. | S. 2334) ge-
andert worden ist — in Verbindung mit Anlage 2 zu §4 der 16. BimSchV, Berechnung
der Beurteilungspegel fiir Schienenwege (Schall 03), BGBI. 1 2014 S. 2271-2313

UBA-Studie, Zuordnung von Verkehrsmengen und Stralenarten, DTV-typische Mittel-
werte, Umweltbundesamt

Emission von Betriebstypen und Flachenwidmung, Umweltbundesamt, Christoph Lech-
ner, Band 154, Wien 2002, ISBN 3-85457-627-7

Emissionsdaten fir Gewerbe- und Industriebetriebe, Gliederung nach Wirtschaftsklas-
sen, GSA Limburg, Gesellschaft fur Schalltechnik und Arbeitsschutz mbH, 1988

DIN 4109-1:2018, Schallschutz im Hochbau, Teil 1: Mindestanforderungen, Anforde-
rungen an die Luftschallddmmung von Auflenbauteilen

DIN 4109-2:2018, Schallschutz im Hochbau, Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erflil-
lung der Anforderungen, Festlegungen zur rechnerische Ermittlung des maRgeblichen
AuRenlarmpegels

DIN 4109: 1989-11 Schallschutz im Hochbau; Anforderungen und Nachweise mit Be-
richtigung 1 zu DIN 4109, August 1992 u. Anderung A1 zu DIN 4109, 2001-01

-DIN 4109 Beiblatt 1: 1989-11 Schallschutz im Hochbau; Ausfihrungsbeispiele und
Rechenverfahren u. Anderung A1 zu Beiblatt 1, September 2003

-DIN 4109 Beiblatt 2: 1989-11 Schallschutz im Hochbau; Hinweise fir Planung und
Ausfuhrung; Vorschlage fiir einen erhdhten Schallschutz; Empfehlungen fir den
Schallschutz im eigenen Wohn- oder Arbeitsbereich

E-Mail vom 31.08.2021, Stadtplanungsbiro MeiRner & Dumjahn GbR: Entwurf B-Plan
Nr.23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe (Stand 04/2021) und Begriindung (Stand 04/2021)

E-Mail vom 31.08.2021, Stadtplanungsbiro Meiner & Dumjahn GbR: Schallimmissi-
onsprognosen der Stockmann Prif- und Qualitdtszentrum GmbH Leubingen: Bericht
Nr. 060 7 0918 00 vom 25.07.2000; Bericht Nr. 083 7 1425 00 vom 02.11.2000 und Be-
richt Nr. 038 7 1478 04 vom 01.10.2004

E-Mail vom 08.09.2021, Stadtplanungsbiiro Meiner & Dumjahn GbR: Auszlige aus
Baugenehmigungen zur Werkserweiterung der Fuijitsu Siemens GmbH (AZ 12153/16,
Jahr 2000) sowie der Errichtung von PKW-Stellplatzen (AZ 16345/5 von 2003 und AZ
0408062 von 2005)
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/18/ E-Mail vom 01.11.2021, Stadtplanungsbtiro MeiRner & Dumjahn GbR: relevante Stel-
lungnahmen der Behorden in Bezug auf die schalltechnische Untersuchung

/19/ Telefonnotizen vom 02.06.2022, Landratsamt Sémmerda, Sachgebiet Immissions-
schutz: Abstimmung Ansatze / Vorgehen Gewerbelarm

/20/ E-Mail vom 11.01.2022, Verkehrsdatenmanagement DB Deutsche Bahn AG: Rlckant-
wort auf die Anfrage von Verkehrsdaten vom 20.12.2021, Ubermittlung der Verkehrs-
daten (Ist-Zahlen 2020 und Prognose 2030) im Excel-Format

Das digitale Berechnungsmodell basiert auf der Grundlage der Datensétze (H6henpunkte, 3D-
Gebaudedaten, Flurgrenzen) des Freistaates Thuringen: https://www.geoportal-th.de/de-
de/Downloadbereiche/Download-Offene-Geodaten-Th%C3%BCringen. Fur die Larmprog-
nose wurde die Software CadnaA (Version 2021) der Firma DataKustik GmbH, Greifenberg,

verwendet.

3. Beschreibung des Vorhabens/Umgebung, schalltechnische Situation

Das Plangebiet — mit einer GroRe des Geltungsbereiches von ca. 1,9 ha — ,befindet sich im
Siiden des Kernstadtgebietes zwischen dem Service & Logistik Campus ,Alte Ziegelei* und
dem Wohngebiet ,Klingersiedlung®, stidlich der Stra8e ,Erfurter Hohe", éstlich der ,Erfurter
Strafe” und westlich der DB Netz Strecke Erfurt und Sangerhausen. ... Der festgesetzte rdum-
liche Geltungsbereich umfasst das Gebiet siidlich der Strale ,Erfurter Hohe“ zwischen dem
Wohngrundstiick Erfurter Héhe Nr. 2 im Westen und dem Wohngrundstiick Erfurter Héhe Nrr.
32 im Osten. Im Siiden wird das Plangebiet durch den Ranstedter Bach begrenzt. /15/.

Im Entwurf zur Begriindung des B-Planes /15/ wird zum Planungszweck aufgefiihrt:

GeméR § 6 (1) BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Diese Art der baulichen Nutzung ist
seitens der Stadt Sémmerda sddlich der Stral3e ,Erfurter Héhe" ausdriicklich beabsichtigt. ...

Bei diesem stédtebaulichen Bereich handelt es sich um einen innerstédtischen Standort,

- welcher selbst durch eine lockere Bebauung (iberwiegend mit Garten- und Wochenendhéu-
sern anthropogen vorgeprégt ist,

- welcher im Osten und im Westen durch Grundstiicke mit einer bestandsgeschiitzten Wohn-
nutzung begrenzt ist, ...

- im Norden durch die gewerblichen Nutzungen der Service & Logistik Campus ,Alte Ziegelei

und im Siiden durch das Wohngebiet ,Klingersiedlung” eingebettet liegt ...
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JAuf ca. 5.000 m? innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches sollen 3 - 4 Arzipraxen sowie
Raume fiir weitere Gesundheitsdienstleister wie Physiotherapie, Ergotherapie, Logopédie efc.
entstehen. Dariiber hinaus sind ein Bistro/Kantine fiir Mitarbeiter, Patienten, Begleitpersonen
sowie Biirofidchen fiir gewerbliche Mieter und eine Hausmeisterwohnung geplant. Die Ge-

baude sollen 2-geschossig und behindertengerecht errichtet werden.

Auf den dibrigen Flachen im réumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kénnen wei-
tere mischgebietsrelevante Nutzungen realisiert werden, also neben individuellen Wohnnut-
zungen auch Biiro- und Geschéftshauser und andere gewerbliche Nutzungen, die das Woh-

nen nicht wesentlich stéren.’/15/
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Darstellung 1: Geltungsbereich des B-Planes Nr. 23 Mischgebiet , Erfurter Hohe* aus dem Entwurf zur
Begriindung des B-Plans Nr. 23 (Stand April 2021)

Schalltechnische Situation:

Bezuglich des in der Bauleitplanung zu berlicksichtigenden immissionsschutzrechtlichen Tren-
nungsgrundsatzes nach § 50 Satz 1 BImSchG wird in der Begriindung /15/ wie folgt eingegan-

gen:

_Dieses wird im konkreten Fall erreicht, da im Plangebiet selbst als Art der baulichen Nutzung
ein Mischgebiet (MI) festgesetzt wurde, welches auf Grund der konkreten Lage und der stéd-
tebaulich beabsichtigten kiinftigen Nutzungen dort méglich und erforderlich ist und welches
zwischen den gewerblichen Baufldchen nordlich der Stra8e ,Erfurter Hohe" und den Wohnge-

bietsflachen der ,Klingersiediung” im Siiden liegt.
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Das Plangebiet selbst ist planungsrechtlich im,, Worst-Case-Betrachtungsfall* als sogenannter
AuBenbereich im Innenbereich einzuordnen. Das vorausgesetzt, besitzt die vorhandene
Wohnbebauung ,Erfurter Stral3e” Nr. 1, 2 und 32 (Gstlich und westlich des Plangebietes) auch
mischgebietsrelevanten Bestandsschutz.

Dieses war zum Zeitpunkt der Standortentwicklung und Umsetzung der Service & Logistik
Campus ,Alte Ziegelei“ bekannt und hétte berticksichtigt werden miissen. Die im Bebauungs-
plan getroffene Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Mischgebiet Mi gemé&l3 § 6
BauNVO Iést dadurch keine immissionsschutzrechtlichen oder stédtebaulichen Spannungen

[

aus.

Neben den Gewerbeldrmeinwirkungen (vorwiegend aus Richtung Norden = Gelénde ,Alte Zie-
gelei*) bzw. weiterer Anlagen im Umfeld ist die Erfurter Hohe als Verkehrsstralle sowie die im
Osten verlaufende Bahnstrecke am Standort zu beriicksichtigen. Es werden demnach fol-

gende Larmarten separat betrachtet (siehe Kapitel 5):

- Gewerbeldarm / Anlagenlarm
- StraBenverkehrslarm

- Schienenverkehrslarm

Es sind die einwirkenden Immissionen durch die verschiedenen Larmarten im Plangebiet und

die maRgeblichen AuRenlarmpegel zu ermitteln.

4. Schalltechnische Anforderungen und Grundlagen der Beurteilung

41 Allgemeines

Das Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) /1/ bildet den gesetzlichen Rahmen far den
Umgang mit und die Bewertung von schédlichen Umwelteinwirkungen. Entsprechend seiner
Zweckbestimmung soll das Gesetz der Entstehung schadlicher Umwelteinwirkungen vorbeu-
gen sowie Menschen, Tiere, Pflanzen usw. vor schadlichen Umwelteinwirkungen schitzen.
Dies schlieRt das kérperliche und seelische Wohlbefinden und die Abwehr von erheblichen
Belastigungen ein. Schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des § 3 BImSchG sind Immissi-
onen, welche nach Art, AusmaR oder Dauer geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile
oder erhebliche Belastigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizuflhren,

wie z.B. einwirkende Luftverunreinigungen, Gerausche und Erschitterungen.
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4.2 Schalltechnische Anforderungen

Im vorliegenden Gutachten handelt es sich um eine schalltechnische Untersuchung im Rah-
men einer Bauleitplanung nach DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau® im Zusammenhang
mit der Anwendung modernerer Regelwerke, wie der Technischen Anleitung zum Schutz ge-
gen Larm /5/ (TA Larm), welche fur Anlagenlarm angewandt wird. Bezlglich des Verkehrs-

larms (Schiene/Strafte) werden die Orientierungswerte der DIN 18005 zu Grunde gelegt.

Im Beiblatt 1 zur DIN 18005-1 (Pkt. 1.1) sind schalltechnische Orientierungswerte fur die stad-
tebauliche Planung u.a. von Mischgebieten (M) fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitidrm so-
wie Verkehrslarm vorgegeben. Es gelten die nachfolgenden Orientierungswerte, deren Ein-
haltung bzw. Unterschreitung gemaf der Eigenart des betreffenden Gebietes und der damit
verbundenen Erwartung eines angemessenen Schutzes vor Larmbelastungen wiinschenswert

sind;

Tabelle 1a. Orientierungswerte (OW) in dB(A) nach DIN 18005-1, Bbl.1 /4/

Gebiet Gebietshezeichnung OW - tags OW - nachts OW -nachts
Verkehrsidm, Industrie-, Ge- Verkehrslarm industrie-, Gewerbe-
werbe- und Freizeitlarm und Freizeitldarm
in dB(A) in dB(A) in dB(A)
Ml Mischgebiet 60 50 45

Die Orientierungswerte gemaf /4/ sollten bereits auf den Rand der Baufléchen oder der tber-
baubaren Grundstiicksflachen in den jeweiligen Baugebieten oder der Flachen sonstiger Nut-
zung bezogen werden. Die Orientierungswerte sind als eine sachverstandige Konkretisierung
der Anforderungen an Schallschutz im Stadtebau aufzufassen. Sie gelten fir die stadtebauli-
che Planung, nicht dagegen fir die Zulassung von Einzelvorhaben. Die Beurteilungspegel der
Gersusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und Gewerbe, Freizeit-
und Sportanlagen) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu ver-
schiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten ver-

glichen und nicht addiert werden.

Fir die Beurteilung ist in der Regel der Zeitraum
tags von 6.00 bis 22.00 Uhr,
nachts von 22.00 bis 6.00 Uhr

zugrunde zu legen.

StraRen und Schienenverkehrsldrm:

Sollte im Rahmen der Anwendung eines Ermessensspielraumes, bei Uberschreitung der Ori-
entierungswerte der DIN 18005-1 durch Straen und Schienenwege, die Verkehrslarmschutz-
8
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verordnung (16. BiImSchV) zur Anwendung kommen, sind danach folgende Immis-sionsgrenz-

werte (IGW = OW + 4 dB) zu bericksichtigen.

Tabelle 1b. Immissionsgrenzwerte (IGW) fur Verkehrslarm nach 16. BImSchV

Gebiet Gebietsbezeichnung IGW - tags IGW - nachts
) in dB(A) in dB(A)
MI Mischgebiet 64 54

Gewerbelarm:

Als Beurteilungsgrundlage fir gewerbliche Anlagen wird im Bundes-immissionsschutzgesetz
auf die technische Anleitung zum Schutz gegen Larm /5/ (TA L&rm) verwiesen, deren Immis-
sionsrichtwerte (nach TA L&rm, Pkt. 6.1) im vorliegenden Fall den Orientierungswerten nach

DIN 18005-1 fur Gewerbelarm entsprechen:

Tabelle 1¢. Immissionsrichtwerte (IRW) fur Gewerbeldrm nach TA Larm

Gebiet Gebietsbezeichnung IRW - tags IRW - nachts
in dB(A) in dB(A)
‘ MI | Mischgebiet 60 45

Als Beurteilungszeit gilt tags die Zeit zwischen 6.00 und 22.00 Uhr, nachts ist die volle Nacht-
stunde (ungtinstigste Stunde, z.B. 1.00 bis 2.00 Uhr) mit dem héchsten Beurteilungspegel re-
levant, zu dem die zu beurteilende Anlage beitragt. Die Beurteilung nach TA Larm ist somit zur
Nachtzeit strenger. Die Einhaltung der Richtwerte garantiert damit gleichzeitig die Erfullung

der Orientierungswerte nachts nach DIN 18005.

Die Immissionsrichtwerte beziehen sich auf die Summe der am Nachweisort einwirkenden ge-
werblichen Schallimmissionen. Verkehrsgerdusche, Gewerbeldrm o.4. sind getrennt zu beur-

teilen.

Fur folgende Zeiten ist in Gebieten nach TA Lérm, Nr. 6.1, Buchstaben d bis f, bei der Ermitt-
lung des Beurteilungspegels die erhdhte Stérwirkung von Gerauschen durch einen Zuschlag
von 6 dB zu berlicksichtigen:

1. werktags: 6.00 - 7.00 Uhr, 20.00 - 22.00 Uhr
2. sonn- und feiertags: 6.00 - 9.00 Uhr, 13.00 - 15.00 Uhr, 20.00 - 22.00 Uhr

Als Immissionsnachweisort ist die Position "0,5 m vor gedffnetem Fenster” des am stérksten
vom Larm betroffenen schutzbedurftigen Raumes zu wahlen. Bei unbebauten oder bebauten

Flichen ohne Gebiude mit schutzbedirftigen Rdumen liegen die Nachweisorte an dem am



22 2623-101 Schalltechnische Untersuchung Dr. Blechschmidt & Reinhold GmbH
Bebauungsplan Nr. 23, Mischgebiet ,Erfurter Hohe" in Sdmmerda isg — bauphysik

stirksten betroffenen Rand der Flache, wo nach dem Bau- und Planungsrecht Gebdude mit

schutzbedirftigen Rdumen erstellt werden dirfen.

Geriuschspitzen des maximalen Schalldruckpegels Lmax durch Gewerbeldrm durfen den zu-
lassigen Immissionsrichtwert tags um nicht mehr als 30 dB(A) Uberschreiten, nachts um nicht

mehr als 20 dB(A).

4.3 Grundlagen fiir die Schallausbreitung

Nach DIN ISO 9613-2 /6/ wird der Mittelungspegel an einem Immissionsort berechnet. Ent-
sprechend /6/ berechnet sich der A-bewertete Langzeit-Mittelungspegel Larqr) aus den Oktav-
band-Schallleistungspegeln Lwa der Schallquellen unter Berticksichtigung der Richtwirkungs-
korrektur und der Oktavbanddampfung wéhrend der Schallausbreitung. Durch die energeti-
sche Summation der Immissionsanteile aller Quellen an einem Immissionsort erhalt man den
Gesamt-Immissionspegel (Beurteilungspegel). Der A-bewertete Langzeit-Mitte-lungspegel

Laren wird nach folgender Gleichung berechnet:

Berechnung des A-bewerteten Langzeit-Mittelungspegels _ |

I
I'AT(LT) =LWA + Dc - Adiv - Aatm - Agr - Abar - Amisc - Cmet (Gl 1)
Mit:  Latwn: A-bewertete Langzeit-Mittelungspegel (energiedquivalenter Dauerschallpegel)
Lwa: Oktavband-Schallleistungspegel der Anlage
Dec: Richtwirkungskorrektur
Adiv: Dampfung auf Grund geometrischer Ausbreitung
Aam: Dampfung auf Grund von Luftabsorption
Agr: Dampfung auf Grund des Bodeneffekts
Abar! Dampfung auf Grund von Abschirmung
Anmisc: Dampfung auf Grund verschiedener anderer Effekte
Crnet: Meteorologische Korrektur B

4.4 Immissionsnachweisorte

Die Schallimmissionen wurden beispielhaft an Immissionspunkten (IP) im Plangebiet entlang
der Erfurter Hhe (nordliche Baugrenze auf Hohe der Bestandshéuser) sowie in zurlickgesetz-
ter Entfernung (mittig innerhalb der geplanten Baugrenze) ermittelt. Die Nachweisorte sind in
Anlage 2 dargestellt. Eine konkrete Bebauung im Plangebiet wurde aufgrund der offenen Bau-
weise im Berechnungsmodell nicht beriicksichtigt. Abschirmende Wirkungen kunftiger Ge-
baude untereinander sind somit nicht einbezogen.

Es wurde von einer zweigeschossigen Bebauung ausgegangen und die Immissionspunkte in
einer Héhe von 2,5 m und 5,5 m tber dem Gelénde implementiert. Zum Abgleich der Berech-
nungen mit den schalltechnischen Untersuchungen aus /16/ wurden auch Nachweisorte an
den Bestandswohnhausern (Erfurter Héhe 1, 2, 32) zur Prifung der Immissionen (Rechte Ge-

werbelédrm) im Rechenmodell beriicksichtigt.

10
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Hinweis: Die unter Punkt 6 dieser Begutachtung berechneten Beurteilungspegel an ausge-
wiahlten Immissionspunkten sind im Rahmen der Bauleitplanung zu verstehen und
ersetzen keine detaillierte Betrachtung eines konkreten Bauvorhabens im spateren
Genehmigungsverfahren.

In der nachfolgenden Tabelle sind die Immissionsorte mit Gebietseinstufung aufgefihrt, deren
einzuhaltende Immissionsrichtwerte sich gemaR den entsprechenden Regelwerken (vgl.

Punkt 4.2) in der weiteren Betrachtung (siehe Punkt 6) ableiten:

Tabelle 2: Ubersicht Immissionsorte

Lfd.-Nr. Bezeichnung / Lage relative Héhe Gebietseinstufung '
IP Wohnhaus Bestand: Erfurter Héhe 1 — Nord-/Suidfassade 4m Mi 2
P Wohnhaus Bestand: Erfurter Hohe 2 — Nordfassade | 4m M| 2
P Wohnhaus Bestand: Erfurter Hohe 32 — Nordfassade B 4m M_IT
1P1 nérdliche Baugrenze im Plangebiet 25/55m Ml
P2 nérdliche Baugrenze im Plangebiet 25/55m M |
IP3 nordliche Baugrenze im Plangebiet 25/55m Ml T
1P4 nordliche Baugrenze im Plangebiet 25/55m Ml
L IP5 nordliche Bauérenze im Plangebiet - 25/ 5,5 m Ml i
1P6 nordliche Baugrenze im Plangebiet 25/55m _ Ml
IP7 Mitte Plangebiet ' 25/55m MI
. ips Mitte Plangebiet _ 25/55m MI
1P9 Mitte Plangebiet 25/55m | Ml
IP10 Mitte Plangebiet ) - i 25/55m Mi
T Mitte Plangebiet ' | 25/55m MI
| P12 Mitte Plangebiet i 25/55m Mi
1 Mi = Mischgebiet

1_2 Mischgebietsrelevanter Bestandsschutz

Zudem wurden die Schallimmissionen flachendeckend (Gewerbe-, StraRen- und Schienenver-

kehrslarm) in der Umgebung der zu beurteilenden Anlage berechnet — vgl. Anlagen 5.

5. Emissionsansatze
5.1 Gewerbeldrm
in der Umgebung der Planflache des B-Plans Nr. 23 sind folgende gewerbliche Belastungen
fur diese Untersuchung relevant:
- Gewerbefliache ,Alte Ziegelei* im Norden, mit Betriebsparkplatz im Westen
- Gewerbeflachen M| an der Erfurter Héhe im Osten

- Handels- und Dienstleistungszentrum / B-Plan Nr. 20 im Nordwesten

11
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5.1.1 Flache "Alte Ziegelei"

Produktionsflache im Areal der "Alten Ziegelei" Sémmerda (vormals Fujitsu-Gelénde) an der Erfurter
Strafe 44 (Service & Logistik Campus ,Alte Ziegelei*) mit Schwerpunkt Elektronikfertigung / Reparatur-
dienstleister elektronischer Gerate

Um den genehmigten Betrieb dieser Anlage in der Prognose abzubilden, wurden in Rickspra-
che mit der Immissionsbehérde /19/ Emissionsansétze auf Basis bestehender Schallimmissi-
onsprognosen der Stockmann Prif- und Qualitatszentrum GmbH Leubingen /16/ im aktuellen
Rechenmaodell nachgebildet. Folgende Daten wurden dazu vom Planer zur Verfligung gestellt
/161:

- Schallschutztechnisches Gutachten — Prognose zur Gerduschimmission in der Nach-
barschaft durch die geplante Produktionserweiterung (Fujitsu Siemens Computers
GmbH) vom 25.07.2000, Bericht Nr. 060 7 0918 00

- Prazision der Prognose 060 7 0918 00 vom 02.11.2000, Bericht Nr. 083 7 1425 00

- Schallimmissionsprognose zur Errichtung eines Parkplatzes an der Schallenburger
StraRe in Sémmerda vom 01.10.2004, Bericht Nr. 038 7 1478 04

sowie die zugehérigen Baugenehmigungen:
- AZ: 12153/16 vom 17.11.2000 betr. Werkserweiterung Fujitsu Siemens Comp. GmbH
- AZ: 16345/5 vom 03.07.2003 betr. Errichtung eines PKW-Parkplatzes Flurstiick 222

Die Emissionsansitze werden nachfolgend beschrieben (Ubersichtsform siehe Anlage 3):

LKW-Fahrten und Verladungen
Eine Aufteilung der LKW wurde entsprechend /16/ Gbernommen:

- Wareneingang: tags 170 LKW/Lastzuge, davon 38 an Hallensudseite und 130 an Hal-
lenostseite

- Warenausgang: tags 90 LKW/Lastziige, davon 35 an Hallenstdseite und 20 an Hal-
lenwestseite

- nachts von 22 bis 6 Uhr keine LKW-Fahrten auf dem Betriebsgelande

Fahrtwege des Warenausganges erfolgen ausschlielich tber das Westtor. Der LKW-Verkehr
des Wareneingangs (170 LKW) durch die Betriebstore wurde bei Vollauslastung als worst-
case-Lastfall nach /16/ beriicksichtigt:

- am Westseitentor (Haupttor) fahren 114 LKW ein/aus

- am Ostseitentor fahren 56 LKWV ein/aus
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Tabelle 3: Emissionen Lieferverkehr:

| Schallquelle / Beschreibung

Emissionsansatz

resultierender Schall-
leistungspegel Lwa 1h
(Stundenpegel)

LKW — Zu- und Abfahrten

Lwa:1h = 63 dB(A)/m"
pro Meter und Stunde

siehe Anlage 3
(Linienschallquellen)

LKW — Rangierwege

Lwa,1n = 63 + 3 dB(A)/m™
pro Meter und Stunde

siehe Anlage 3
(Linienschallquellen)

Einzelereignisse LKW
(Anlassen, Bremsen, Tiirenschlagen und Leerlauf)

Lwa1n = 81,2 dB(A)™

siehe Anlage 3
(Punktschallquellen)

Be-, Entladen LKW an Verladerampen

LKW an Innenrampe mit integrierter Uberladebriicke
und Torabdichtung, Rollgerdusche Uiber Rampe und
Wagenboden, relevante Bereiche:

- Wareneingang Stdseite: 38 LKW

- Wareneingang Ostseite: 130 LKW (2 x 65)

- Warenausgang Sudseite: 35 LKW

- Warenausgang Westseite: 20 LKW (1 x nachts)

mit Berticksichtigung
beschichteter
Briickenbleche
nach /16/

Lwa,in = 70 dB(A) je Bew./h

LKW mit je 25 Paletten
= 50 Bewegungen fir
Ladeverkehr,
Lwa,in = 87 dB(A) je
LKW

siehe Anlage 3
(Fiachenschallquellen)

bei Fahrgeschwindigkeit bis maximal 30 km/h

"2 Ly = 63 dB(A) fiir LKW der Klasse gréRer 105 kW, Zuschlag Rangierweg LKW + 3 dB
*3 Stundenbezogener Summenpegel der Einzelereignisse je LKW (Anlassen, Bremsen, Tiirenschlagen und Leeriauf)

"1 La1n - Dieser Wert entspricht dem zeitlich gemittelien Schallleistungspegel fiir 1 Fahrzeug pro Stunde und 1 m Fahrweg

Wie in /16/ wird unginstig von einem 3-Schicht-Betrieb der Anlage ausgegangen, wobei der
LKW-Fahrverkehr auf dem Gelande ausschlieRlich tags (6 - 22 Uhr) erfolgt. In der Nachtzeit

wird geméaR /16/ am Warenausgang (Westseite) eine Briickenveriadung in der nach TA Larm

mafgeblichen ungiinstigsten Nachtstunde angesetzt. Am Warenausgang Sudseite fuhrte der

Ansatz zu Uberschreitungen an den Bestandshausern in der Erfurter Hohe Nr. 1 und 2 und

wird daher von der Berechnung ausgeschlossen. Ladevorgénge an der Nordseite sind for die

vorliegende Untersuchung nicht relevant.

Gebiudeabstrahlung und technische Anlagen
Es wird wie in /16/ eine durchgehende Einwirkzeit der Emittenten (3-Schicht-Betrieb) bertick-

sichtigt. Folgende Angaben wurden aus /16/ beztglich der Gebaudeabstrahlung und Haus-

technik entnommen:
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Tabelle 4: Emissionen Gebaude / Technik:

Schallquelle / Beschreibung Pasition / Anzahl Emissionsansatz —
Schallleistungspegel Lwa

Gebaudeanlage / bestehende Werkhallen sind Liftungsklappen je Punktschallauell
bei geschiossenen Bauteilen vernachléssigbar, Hallenteil (2 Reihen je 10 uj'; I-T;:H:ntqel;ﬁ &
Liiftungsklappen in der Dachflache werden als Stiick) — Grc’if&ezgesamt l Lun = 82.8 dBiA)
relevante Bauteile bericksichtigt ca.6m -

. . 6 Anlagen auf Dach | Punktschallquellen mit max.
Technische Anlagen: laut /16/, Positionierung Lwa = 85 dB(A)
Be- und Entliiftungseinrichtungen anhand Luftbild je Anlage "1

*1 GeméR /16/ sind durch die Liftungseinrichtungen Bedingungen einzuhalten, so dass an der bestehenden Wohnbebauung
nachts keine unzulassigen Immissionen auftreten. Daher wurde im Nachbetrieb eine pauschale Verringerung der Larmquel-
[ lenum 3 dB beriicksichtigt.

Abfall / Miillentsorgung
Zu Berlicksichtigung der Vorgange wurden die Emittenten der Mallentsorgung /16/ auf der
Sudseite der Hallen im Freibereich gemal Vor-Ort-Besichtigung positioniert. Folgende Larm-

quellen wurden in /16/ aufgeflhrt:

Tabelle 5: Emittenten Abfall / Millentsorgung (Freiflachen):

Schallquelle / Beschreibung Emissionsansatz '
Presscontainer: | Lwa = 85 dB(A) Pressvorgange (durchgehend)
- Altpapier 1 x im Dauerbetrieb tags und
- Pappe und Restmiill 1 x tags tber 8 h
Schiittcontainer (Einwurf von Paletten):
- Einwurf in Leercontainer 12 x Ereignisse tags
- Einwurf in teilgefilite Container 50 x Ereignisse tags
Entsorgung Tags zw. 6 — 20 Unhr
14 Containerwechsel (Abfallcontainer) Lwa,1h = 96,7 dB(A) fur die Vorgénge (Aufnahme, Absetzen)
Fahrten E-Stapler | laut Gutachten aus 2000 schalltechnisch nicht relevant

IlWA = Schallleistungspegel, Lwa 1n = stundenbezogener Schallleistungspegel

GemaR der Untersuchung aus 2000 /16/ wurden die Emittenten als Flachenschallquelle auf
128 m? und einem bewerteten Schallleistungspegel in der Tagzeit von 80,1 dB(A)/m? zusam-
mengefasst.

In dieser Begutachtung wird der Freiflachenbereich mit Containern zwischen den Warentoren
auf der Sudseite gemaR der aktuell vorgefundenen Containerposition Uber einen gréfieren
Flachenbereich modelliert. In Orientierung an Erfahrungswerte fur den Betrieb von Pressmuill-
containern und im Abgleich mit den Prognoseergebnis aus /16/ wird fur die Flache tags gine
Schallleistung fiir die Vorgénge mit Lwa= 98 dB(A) umgelegt. Nachts wird der Normalbetrieb
eines Presscontainers (Altpapier/Pappe) mit einer Schallleistung Lwa = 82 dB(A) auf der Fla-

che berlcksichtigt.
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PKW-Parkplatze
Die Emissionsansétze wurden geman den Untersuchungen aus /16/ wie folgt einbezogen:

Tabelle 6 - Emissionen PKW-Parkplatzflachen:

Parkplatz Emissionsansétze ' Schallleistungspegel Lw in
dB(A) ohne Flachenbezug
Parkplatz 295 Stellplitze
Erfurter StraRRe Bewegungen: Tagzeitraum: 500, unglnst. Nachtstunde: 100 Tag: 86,3
Nacht: 91,2
Bewegungen je Stellplatz je Stunde:
N = 0,11 tags; N = 0,34 nachts
Gemal /16/ mit Larmschutzwand nach Baugenehmigung /17/
zum Wohnhaus Erfurter Héhe 1
Parkplatz 100 Stellpldtze
Westseite Bewegungen: Tagzeitraum: 200, ungiinst. Nachtstunde: 60 Tag: 80,9
Nacht: 86,9
Bewegungen je Stellplatz je Stunde:
N = 0,125 tags; N = 0,5 nachts 2
Parkplatz 200 Stellplitze
Schallenburger Bewegungen: Tagzeitraum: 260, Ungtinst. Nachtstunde: 120 Tag: 83,7
Stralle Nacht: 91,5
Bewegungen je Stellplatz je Stunde:
N = 0,1 tags; N = 0,6 nachts

1 pauschalansatz, Abstimmung der Rechenergebnisse mit /16/: Zuschlége (z.B. fir Impulshaltigkeit) pauschal mit 2 dB

2 Reduzierung des Ansatzes auf N = 0,5 Bewegungen/Stellplatz/Stunde nachts erforderlich, um den Immissionsrichtwert
am Bestands-Wohnhaus (in der Erfurter Héhe 1, MI: 45 dB(A) nachts), einzuhalten

Hinweis zum Abaleich/Ubernahme der Daten aus /16/:

Um den genehmigten Betrieb der Anlage (ehem. Fujitsu Siemens Werk) in dieser Begutach-
tung abzubilden, wurden die Ansatze /16/ nach bestem Wissen und Gewissen nachgebildet.
Gleichzeitig wurde darauf geachtet, dass eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte an den
Bestandshausern der Erfurter Héhe Nr. 1, 2 und 32 (Mischgebietswerte) gewahrleistet bleibt.
Da die in /16/ berlicksichtigte Schutzmalnahme (zweiteilige Larmschutzwand) entlang der Er-
furter Hohe bislang nicht realisiert wurde, ist ein Abgleich der Ergebnisse nur eingeschrankt
maglich, zumal auch die Positionierung der Schallquellen entlang der Stidseite der Werkhallen

an den aktuellen Stand angepasst wurde und zu /16/ teils differiert.

Um die zulassigen Larmimmissionen im aktuellen Rechenmodell abzubilden, wurden Anpas-
sungen der Emissionsansétze (wie in Punkt 5 beschrieben) nach gutachterlicher Einschatzung
vorgenommen, damit der zuldssige Richtwert von 45 dB(A) nachts an den Bestandswohn-

hausern (Erfurter Hohe 1, 2 und 32) wie in /16/ weiterhin eingehalten wird.
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Dies betrifft den Ausschluss von Nachtemissionen am Wareneingang Sid, den Parkplatz an
der Westseite mit 0,5 Bewegungen pro Stellplatz (in der unginstigsten Nachtstunde) sowie

die reduzierte Schallleistung der technischen Dachanlage nachts um 3 dB.

5.1.2 Gewerbeflichen Ml (Erfurter Héhe)
Auf den gewerblich genutzten Flachen an der Erfurter Hohe in Richtung Osten sind unter an-
derem folgende Gewerbe angesiedelt:
- Firmenansiedlungen stdlich der Erfurter Héhe:
IPSA-Autoteile GroRhandelsgesellschaft mbH und IPSA Autohaus GmbH, Oberfla-
chenveredelung Herold, Bastis Kantine+Grill+BBQ, Villa Restaurant, DEKRA Automo-
bil GmbH Kfz-Prifstelle Sémmerda, Ideal Automobile, Terra S6mmerda GmbH
- Firmenansiedlungen nordlich der Erfurter Hohe:
IPSA - Instandhaltungsservice GmbH Sémmerda mit Tankstelle, ASF Jens Bauer oHG,

LKW-Parkplatz

Da kein B-Plan vorliegt und genehmigte Emissionen (z.B. Flachenpegel) flr die Gewerbe nicht
bekannt sind, wird folgender pauschaler Emissionsansatz nach /16/ gemaf dem Planungswil-
len der Stadt Sémmerda berlcksichtigt:

flichenbezogener Schallleistungspegel:
Lwa+ = 60/45 dB(A)/m? - tags/nachts

Zur Beriicksichtigung der Emissionen wurden in der Berechnungssoftware Flachenschallquel-

len modelliert (in Hohe 1 m tber Grund).

5.1.3 Handels- und Dienstleistungszentrum ,Alte Ziegelei“
Sondergebietsflache Handel / Bebauungsplan Nr.20 der Stadt Sémmerda, diverse Markte:
REWE (langste Offnungszeiten Mo. - Fr. von 6 bis 23 Uhr), Aldi (7 bis 20 Uhr), Getrankemarkt

Auf Grundlage des Betriebstypenkataloges ,Emission von Betriebstypen und Flachenwid-

mung“ /11/ zu entnehmenden Ansétze fur flaichenbezogene Emissionen,
Betriebstyp ,Diskont Lebensmittelmarkt — 116 Kundenstellplétze, Lieferverkehr, Kiihl-
geréte, Tag mit Klimatisierung” - tags mit Lwa = 57 dB(A)/m?

wird als Ansatz auf der sicheren Seite folgender Emissionsansatz verwendet:

flichenbezogener Schallleistungspegel:
Lwa- = 60/45 dB(A)/m? - tags / nachts
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5.1.4 Spitzenpegel
Zur Beurteilung des Spitzenpegelkriteriums durch den Maximalpegel Lmax wurden folgende

Ansatze (siehe auch Anlage 3) auf dem Anlagengelande gewahlt:

Emittent Lage/Position Schallleistungspegel
Lwa,max dB(A)
Verladearbeiten Laderampe nach /16/ Betriebsgeldnde ,Alte Ziegelei®, 112
Bereich Warenein-/~ausgang Std (tags)
Drucklufigerdusch Betriebsbremse LKW Betriebsgelénde ,Alte Ziegelei", 115
Bereich Warenaus-/-eingang auf der (tags)
Sudseite
Gerauschspitze Paletteneinwurf in leeren Betriebsgelande ,Alte Ziegelei®, 128
Container nach /16/ Bereich Container (tags)
Heck- bzw. Kofferraumklappenschlieffen Parkplatz an der Erfurter Strafie 99,5
(tags/nachts)

5.2 StraRenverkehrslarm
Die Berechnungen zum Verkehrslarm erfolgen gemaf: DIN18005 auf Grundlage der RLS-90
7/ - aktualisiert durch RLS-19 /8/. Am Standort werden folgende StralRen fur die Stra3enver-

kehrslarmberechnung im Rechenmodell implementiert:

- Erfurter Strale (westlich, in ca. 130 m Entfernung)
- Erfurter Héhe (ErschlieBungsstralle nordlich)
- Moritz-Wandt-StraRe (sudlich, in ca. 80 m Entfernung)

Zur Ermittlung der Verkehrsbelastung der Erfurter Strafle wurden Zahlwerte der Thiringer Ver-
kehrsmengenkarte 2015 entnommen. Die Aufteilung der LKW-Anteile auf LKW 1 und LKW 2
(nach RLS-19) erfolgte programmintern. Fir die Ubrigen StralRen wurde der Ansatz der Ver-

kehrsmengen nach gutachterlicher Einschatzung vorgenommen.

Die Ansatze fur Verkehrsmengen (durchschnittliche tagliche Verkehrsstérke DTV) sind in

nachfolgender Tabelle aufgelistet sowie in Anlage 3 dokumentiert.
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Tabelle 7: Ansétze Strallenverkehr

Straltenname / durchschnittliche tagliche Ver- | Bemerkungen Emission Lwa’
Abschnitt kehrsstarke (DTV in Kfz/24 h) in dB{A)/m
und LKW-Anteil (Tag/Nacht) Tag / Nacht
Erfurter StraRe | DTV 7000 Ansatz nach Thor. Verkehrsmengenkarte 2015 | 80,6 /73,0
LKW-Anteil p1ua: 3/3 % (DTV = 6826 Kiz, Schwerlastanteil 4,3 %)
LKW-Anteil p2un: 4/4 % Aufgerundeter Wert, LKW-Anteile gemaf
Tab. 2, RLS-19 (Gemeindestralie),
Fahrgeschwindigkeit: 50 km/h
Erfurter Hohe DTV 2200 Abschstzung des Verkehrsaufkommens (nach | 76,6 /67,5
(Abschnitt zw. | LKW-Anteil p1un: 5/2 % 110/) sowie der LKW-Anteile, Fahrgeschwindig-
Erfurter StraRe | LKW-Anteil p2un: 10/2 % keit: 50 km/h
und Westtor)
Erfurter Hohe | DTV 1500 Abschitzung des Verkehrsautkommens (nach | 74,2/65,8
(ab Westtor LKW-Anteil p1un: 5/2 % /10/) sowie der LKW-Anteile, Fahrgeschwindig-
Richtung LKW-Anteil p2un: 5/2 % keit: 50 km/h
Osten)
Moritz-Wandt- | DTV 500 Abschatzung des Verkehrsaufkommens (nach | 69,1/60,8
Stralze LKW-Anteil p1un: 3/1 % /10/, AnliegerstralBe) sowie der LKW-Anteile,
LKW-Anteil p2un: 4/1 % Fahrgeschwindigkeit: 50 km/h

Grundannahmen fur die StraRenmodellierung im Berechnungsmodell sind: Implementierung
als Linienschallquellen in 0,5 m tiber dem Gelénde, Oberflache als offenporiger Asphalt/nicht
geriffelter Gussasphalt, die StralRensteigung (in Abhangigkeit des Gelandemodelis) und Kno-

tenpunktkorrektur (lichtzeichengeregelte Kreuzung) wird programmintern berechnet.

5.3 Schienenverkehrsldrm
Ostlich des Plangebiets verlauft die Schienenstrecke 6300 der Deutschen Bahn zwischen

Sémmerda — GroRrudestadt in einer Entfernung von mindestens 100 m. Auf Basis der von der

Deutschen Bahn AG fiir den Ist-Zustand 2020 und den Prognosehorizont 2030 Ubermittelten

Schienenverkehrsbelegungen (Zugzahlen nach /20/, siehe Anlagen 1.3 und 1.4) fir den rele-

vanten Streckenabschnitt wurden die folgenden langenbezogenen Schallleistungspegel im

Rechenmodell beriicksichtigt:

Tabelle 8: Ansatze Schienenverkehr (Datengrundliage DB Deutsche Bahn AG)

Bezeichnung Datenzeitraum Langenbezogener Schallleistungspegel
Lwa’ in dB(A)/m
Tag Nacht
Strecke 6300
Sémmerda — Grofirudestedt 2020 (ist) 82,1 9.7
Strecke 6300
Semmerda — GroBrudestedt 2030 (Prognose) 78,7 785
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Die Bahnstrecke wurde im Berechnungsmodell in einer Hohe von 0,6 m (ber dem Gelénde
als Linienschallquelle (Schwellengleis im Schotterbett) einbezogen. Die Berechnungen des
Schienenverkehrslarms erfolgen auf Grundlage der 16. BImSchV /9/ mit der seit Dezember
2014 rechtsverbindlichen Berechnungsvorschrift (Schall 03). Der friiher anzuwendende Schie-

nenbonus S von -5 dB ist nach Schall 03-2014 nicht mehr zu beriicksichtigen.

6. [Ergebnisse
Berechnungsgarundlagen:
Die DIN 18005-1 verweist u.a. in Punkt 7.1 / 7.5 auf die Anwendung weiterer Vorschriften und

Berechnungsverfahren, z.B. bei Schienenverkehrslarm auf die Schall 03, bei StraRenverkehrs-
larm auf die Richtlinie RLS-90 (aktualisiert durch RLS-19) sowie bei gewerblichen Anlagen auf
die TA Larm /5/ in Verbindung mit DIN ISO 9613-2. Dies findet im Gutachten Anwendung.

Fur die Schallausbreitungsrechnung wurde das Rechenprogramm CadnaA verwendet. Die
Software rechnet nach den akustischen Vorgaben der Norm DIN I1SO 8613-2, die die Zusam-
menhinge zwischen der Schallemission (gekennzeichnet durch den Schallleistungspegel)
und der Schallimmission im Einwirkungsbereich der Anlage (ausgedriickt durch den Schall-
druckpegel) aufzeigen. Die meteorologische Korrektur Crmet wird programmtechnisch berick-

sichtigt. Der Parameter Co wird mit tags = nachts = 1 angewendet.

Die Beurteilungspegel an den Nachweisorten sind mit den Orientierungswerten der DIN
18005, Bbl. 1, bzw. den Immissionsricht- bzw. Immissionsgrenzwerten der entsprechenden
Regelwerke zu vergleichen. Da in den zum Ansatz gebrachten Emissionen die erforderlichen

Zu- und Abschlége enthalten sind, stellen die an den Nachweisorten errechneten Pegel Beur-

teilungspegel dar.

Die Einzelpunktberechnung erfolgte an den in Abschnitt 4.4 aufgeflhrten Immissionsorten.
MaRgebend fiir schutzbeduirftige Rdume (nach DIN 4109) ist der Beurteilungspegel 0,5 m vor
dem am starksten betroffenen Fenster der Gebaudefassade. Bei geringfugigen Abweichun-
gen, die z.B. durch unterschiedliche Berechnungshshen entstehen kénnen, hat bzgl. des

Grenzwertvergleiches das Einzelpunktergebnis Vorrang vor dem Fléchenplot.
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6.1 Gewerbeldrm

Die Begutachtung erfolgt auf Grundlage der DIN 18005, Bbl.1, /4/ sowie der TA Larm /5/ im
Tagzeitraum von 6 — 22 Uhr sowie der Betrachtung der ungunstigen Nachtstunde (1 h Beur-
teilungszeit). Da alle emittierenden Gewerbe im Umfeld zusammen betrachtet werden, geben
die ermittelten Pegel die gewerbliche Gesamtbelastung wieder. Tabelle 9 enthélt die Beurtei-

lungspegel fur Gewerbeldrm an den Nachweisorten, detaillierte Ergebnisse befinden sich in

Anlage 4.1.

Tabelle 9: Beurteilungspegel Gewerbelarm (Gesamtbelastung)

Nachweis- Gebiets- Beurteilungspegel Uberschreitung der Orienierungswerte
ort einstufung? Lr in dB(A) DIN 18005, Bbl. 1/ Immissionstichiwerte
nach TA L 60/45 dB(A), MI
Tag Nacht in dB(A)
' Tag Nacht
IP1 M 58 45 keine | keine
P2 | M 59 r keine | keine
IP3 Ml 60 45 keine ' kelne |
T M 60 43 keine kelne
N IP5 Ml 59 41 keine keine
IP6 M 57 40 keine keine
1P7 MI 53 ' 44 keine Keine
iP8 Mi i 54 42 keine keine
IP9 Mi 54 42  keine keine
P10 | Ml 54 N 41 keine keine )
=Y Y 53 40 keine | keine
P12 M 53 39 keine keine

| * Die Berechnung erfolgte in verschiedenen Héhen, wobei der jeweils htchste Pegel am Nachweisort angegeben wird.
| 2MI = Mischgebiet

Die Orientierungswerte nach DIN 18005, Bbl.1, bzw. die Immissionsrichtwerte nach TA Larm
werden an den Nachweisorten im Plangebiet eingehalten. An der nérdlichen Baugrenze wird
der Richtwert (60 dB(A) tags bzw. 45 dB(A) nachts) teils erreicht. Die Pegelangaben beziehen
sich auf eine Héhe von 5,5 m Uber dem Geldnde (Obergeschoss). In Héhe 2,5 m (Erdge-
schoss) liegen die Pegel ca. 1 bis 2 dB unter den angegeben Werten (siehe Anlage 4.1).

Im Detailergebnis der Anlage 4.1 wird ersichtlich, dass am Bestandshaus in der Erfurter Hohe
Nr. 32 nachts ein niedrigerer Pegel im Vergleich zu /16/ prognostiziert wurde. Dies ist auf die
Verschiebung der Containerfreiflache (mit Emissionen eines Presscontainers nachts) zurtick-
zufohren, dessen Lage um ca. 100 m in Richtung Westen geméafR vorgefundener Situation
verandert wurde.
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Tags sind an den Bestandshausern der Erfurter Hohe im Vergleich zu /16/ héhere Larmimmis-
sionen berechnet worden. Die Pegel an der Nordseite der Bestandshauser in der Erfurter Hohe
1 und 2 sind im aktuellen Rechenmodell mit bis zu 58 dB(A) prognostiziert worden (in /16/ mit
54 dB(A) ohne Berlicksichtigung von Larmschutzwanden entlang der Erfurter Hohe). Dies ist
unter anderem auf die angesetzten LKW-Vorbeifahrten nach /16/ entlang der Hallensiidseite
mit einem Pegelanteil von ca. 55 dB zuriickzufiihren. Das aktuelle Rechenergebnis besitzt im
Vergleich zu /16/ tags demzufolge eine héhere Prognosesicherheit. Weiterhin flieRen in der
jetzigen Berechnung auch die in /16/ rechnerisch unbertcksichtigten gewerblichen Belastun-

gen weiterer Gewerbeflachen im Umfeld ein.

6.2 Spitzenpegelkriterium

GemaR TA Larm dirfen die durch einzelne kurzzeitige Gerauschspitzen verursachten Immis-
sionen an den Immissionsorten die Immissionsrichtwerte tags um nicht mehr als 30 dB Uber-
schreiten und nachts um nicht mehr als 20 dB. In der nachfolgenden Tabelle werden die be-

rechneten Spitzenpegel an den Immissionsorten mit den Anforderungen der TA Larm vergli-

chen:

Tabelle 10; Spitzenpegel Lmax in dB(A), tags / nachts

Nachweis- Gebiets- Spitzenpegel Bewertung bzgl. Anforderung nach TALam
ort’ einstufung? in dB(A) 00/65dB(A),MI [
indB(A)
Tag Nacht Tag Nacht
IP1 MI 80 53 erfiilt erfiillt
P2 M 84 48 erfiillt erfilt
IP3 M 87 46 erfiillt erfiillt
P4 ML 85 4 erfull erfullt |
- IP5 M 81 41 erfiillt erfuilt
IP6 Ml 77 41 erfullt erfilllt
IP7 MI 77 56 | erfiillt erfilt
P8 M 79 50 erfullt erfult |
T Mi 80 48  erfall erfiillt
T M 80 44 erfullt erfult
P11 M 79 41 " erfillt erfiillt
P12 | om | 76 40 erfill erfult
1 Die Berechnung erfolgte in verschiedenen Hohen, wobei der jeweils ;\—échste Pegel am Nachweisort angegeben wird.
2MI = Mischgebiet - J

Das Spitzenpegelkriterium wird an den Immissionsorten eingehalten.
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6.3 StraRenverkehrsldrm

Die Verkehrslarmberechnungen sind fir schutzbedurftige (Wohn-)Nutzungen im Bereich des
Plangebietes sowie zur Ermittlung der mafgeblichen AuBRenlarmpegel von Interesse. Ta-
belle 11 enthalt die Beurteilungspegel fiir Stralenverkehrslarm an den Nachweisorten im Be-

bauungsplangebiet durch die in Tabelle 7 aufgefihrten Stralien.

Tabelle 11: Beurteilungspegel StralRenverkehrslarm

Nachweis- I Gebiets- Beurteilungspegel Uberschreitung der Orientierungswerte
ort! einstufung? Lr in dB(A) DIN 18005 : 60/50 dB(A), M
. indB(A)
| Tag Nacht Tag Nacht
IP1 ' Mi 61 53 1 3
P2 MI 61 53 R 3
. IP3 M| 61 52 1 2
. IPa M 61 52 1 2
iP5 MI 61 53 K 3
| IP6 Ml 61 53 1 3
| P7 M 55 47 keine keine
IPg MI 55 @ | keine keine |
 Ipo M 54 | 46 | keine keine
IP10 Ml 54 46 keine keine
P11 Mi _ 54 - 45 keine keine
P12 Ml 53 — 45 keine keine |
1 Die Berechnung erfolgte in \)c-arschiedenen Hohen, wobei der j_;weils hochste Pegel am Nachweisort angegeben wird. |
2l = Mischgebiet

Die Orientierungswerte der DIN 18005, Bbl.1 werden im Plangebiet in den straRennahen Be-
reichen (IP1 bis IP8) tags um 1 dB und nachts um bis zu 3 dB Uberschritten. Die um 4 dB
hdheren Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BlmSchV) von

64 dB(A) tags bzw. 54 dB(A) nachts werden an allen Nachweisorten eingehalten.

6.4 Schienenverkehrslarm

Die Berechnung der Beurteilungspegel fur Schienenwege erfolgt nach der Neufassung des
Berechnungsverfahrens ,Schall 03“, welches in der Anlage 2 der 16. BImSchV /9/ verankert
ist. In vorliegender Untersuchung wurden im Sinne der Prognosesicherheit die Zugzahlen
Stand 2020 firr die Berechnung verwendet, da gemaR den von der Deutschen Bahn AG {iber-
mittelten Daten fur den Prognosezeitraum 2030 mit einem leichten Riickgang der Emissionen
(siehe Punkt 5.3) zu rechnen ist. Folgende Tabelle enthélt die Beurteilungspegel fur Schienen-

verkehrslarm.
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Tabelle 12: Beurteilungspegel Schienenverkehrslarm (Zugzahlen 2020)

Nachweis- Gebiets- Beurteilungspegel Uberschreitung der Orientienungswerte
ort! einstufung? Lrin dB(A) DIN 18005 : 60/50 dB(A), MI
indB(A)
Tag Nacht Tag Nacht
iP1 ) Mi 47 45 keine keine
i P2 Ml 47 45 keine keine
IP3 MI 48 46 keine keine
P4 M 49 47 keine keine
IP5 Ml 50 48 keine keine
IP6 Ml 51 49 keine B Qne
B IP7 Mi 45 43 keine keine
iP8 M 47 44 keine keine
P9 MI 48 ) 45 keine I;(_e_ine
iP10 Mi 49 46 keine keine
IP11 M 50 48 keine keine
P12 M 52 50 keine keine
1Die Berechnung én‘olgte in verschiedenen Héhen, wobei der jeweils hichste Pegel am Nachweisort angegeben wird.
2 Ml = Mischgebiet ——

Die Orientierungswerte der DIN 18005, Bbl.1, werden an allen Nachweisorten eingehalten. An
IP12 wird der Richtwert von 50 dB(A) nachts genau erreicht.

6.5 Immissionsrasterberechnung
Die Immissionsrasterberechnung veranschaulicht die Schallausbreitung im Freien als flachen-
hafte farbige Darstellung 5,5 m tber dem Gelande (Hohe Obergeschoss). Die Rasterung be-

tragt 5 m x 5 m und wird in der Anlage 5 separat fir die verschiedenen Larmarten (Tag/ Nacht)

und in Anlage 6 fiir die Gesamtlarmimmissionen dargestellt:

Anlage Larmart Beurteilungszeitraum

5.1 Gewerbeldrm Tag 6 - 22 Uhr

52 Gewerbelarm Nacht 22 - 6 Uhr, ungiinstigste Stunde
| 5.3 Stralkenverkehrsidrm Tag 6 - 22 Uhr

5.4 Stralenverkehrslarm Nacht 22 - 6 Uhr

5.5 Schienenverkehrslarm Tag 6 -22 Uhr

5.6 Schienenverkehrslarm Nacht 22 - 6 Uhr

6 Summenimmission / La&rmpegelbereiche
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7. Gesamtbelastung, Ermittlung der maBgeblichen AuBenldrmpegel

Als technische Baubestimmung, die bzgl. des Schallschutzes bauaufsichtlich in Thiringen zu
beachten ist, wird die DIN 4109-1:2018-01 /13/ fur die Ermittlung des mafgeblichen Aullen-
larmpegels und der Schalldammung von Bauwerksteilen angewendet. Riihrt die Gerduschbe-
lastung von mehreren (gleich- oder verschiedenartigen) Quellen her, so berechnet sich der
resultierende Aulenlarmpegel Lares aus der energetischen Summe (logarithmische Addition)

der einzelnen AuRenlarmpegel L, definitionsgeman nach DIN 4109.

Die Immissionen, aus denen der maRgebliche AuBenldrmpegel an den Nachweisorten im
Plangebiet ermittelt wird, ergeben sich gemaf DIN 4109 /13/ in vorliegender Untersuchung
aus den Beurteilungspegeln des Stralen- und Schienenverkehrslarms sowie des Gewerbe-
Iarms. Die DIN 4109-2:2018, Kapitel 4.4.5, stellt bei der Ermittiung der erforderlichen Fenster-
schalldamm-MaRe auf die Beurteilungspege! wie folgt ab: Betrégt die Differenz der Beurtei-
lungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als 10 dB, so ergibt sich der mafigebliche Au-
Renlarmpege! zum Schutz des Nachtschlafes aus einem 3 dB erhéhten Beurteilungspegel flr
die Nacht und einem Zuschlag von 10 dB. Im vorliegenden Gutachten wurden die Pegel orts-
spezifisch berechnet. Flur den Beurteilungspegel des Schienenverkehrs wurde gemaf /13/

eine pauschale Minderung von 5 dB vorgenommen.

Tabelle 13 enthalt die Summenimmissionspegel aus Stralen-, Schienen- und Gewerbe-/In-
dustrielarm zur Ermittlung der maRgeblichen AuBenlarmpegel far DIN 4109. Wegen der
Summe aus unterschiedlichen Larmarten erfolgt kein Vergleich mit Orientierungswerten bzw.
Immissionsgrenzwerten. Zusétzlich sind auch die maRgeblichen AuBenlarmpegel sowie zu-

sammengefasste Larmpegelbereiche fur DIN 4109:2018 angegeben (Spalten 4 und 3).

MaRgeblich ist laut DIN 4109 die Tageszeit mit den héheren Anforderungen, dies ist flr schutz-
bedirftige Raume mit Tagnutzung (Arztpraxen etc.) der Tagzeitraum und fir die Wohnge-
bsude (mit Schlafraumen) der Nachtzeitraum. Da eine genaue Zuordnung der Flachen im
Plangebiet noch aussteht, wurde vereinfachend von den héheren Anforderungen (Wohnge-

bdude/Nachtnutzung) ausgegangen.

Zur Beriicksichtigung der erhdhten néchtlichen Stérwirkung erfoigt ein Zuschlag von 10 dB, da
die Berechnungen gemal Punkt 6 fur Straen- und Schienenverkehrsliarm Differenzen zwi-
schen Tag minus Nacht von weniger als 10 dB ausweisen. Fir Gewerbelarm wurde der Tag-

Immissionsrichtwert der Gebietskategorie Ml mit 80 dB(A)) eingesetzt.
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Die Addition von 3 dB erfolgt gemaR DIN 4109 4.4.5.7 auf den Summenpegel. Auf Basis der

Rechenergebnisse nach Punkt 6 ergeben sich die malgeblichen Aulenlarmpegel.

Bzgl. der Summenbildung verschiedener Larmarten ist die Schallschutz-Norm /1 3/ allerdings
nicht eindeutig. In einem Kommentar zu /13/ wird daher angeregt, den mafigeblichen Aufien-
larmpegel getrennt fur die Tag- (Tabelle 14) und fur die Nachtzeit (Tabelle 13) zu berechnen
und den héheren maRgeblichen AuBenlarmpegel fur die Ermittlung der Anforderungen an die
AuRenbauteile und deren schalltechnische Dimensionierung zu verwenden. AulRerdem muss
hierbei auch die Nutzung der schutzbedirftigen Rdume beachtet werden. Es macht demnach
keinen Sinn z.B. héhere Nachtwerte bei Radumen anzuwenden, wenn keine Nachtnutzung mit

Schlafen zu erwarten ist wie z.B. bei Buros, Arztpraxen etc.

Tabelle 13 Immissionspegel, Summenimmission (Straken-, Schienen- und Gewerbeldrm)
maBgebliche AuBenlarmpegel, nachts flr DIN 4109

Nachweisort MaRgebliche AuRenlarmpegel nach Larmart Resultierender Larmpegelbereich
Lai mafigeblicher DIN 4109:2018/
La strane La,Schiene’ La, Gewerbe? AuRenlérmpegel mafgeblicher
la.res_ indB

in dB(A)

Aufdenlarmpegel

1P7 57 48 45 61 it} /65

P8 57 49 45 61 /65

P9 56 50 45 60 11/860

1P10 56 51 45 60 11/60

1P11 55 53 45 60 11/860

P12 55 55 45 61 11t 765
1 GemaR DIN 4109-2:2018-01 Punkt 4.4.5.3 wurde der Beurteilungspegel fiir Schienenverkehr pauschal um 5 dB gemindert
2 Gemal DIN 4109-2:2018-01 Punkt 4.4.5.6 wurde der Nacht-Immissionsrichtwert der Gebietskategorie eingesetzt

An den Nachweisorten entlang der Erfurter Hshe (IP1 bis IP6) liegen aufgrund der rdumlichen
Nahe zur StraBe und der ,Alten Ziegelei (Verkehrs- und Gewerbeldrm) die hdchsten mageb-
lichen AuRenlarmpegel von L, = 66 dB(A) - Larmpegelbereich IV - an. Im stidlichen/rlickwarti-
gen Plangebiet betragen die maBgeblichen Auenldrmpegel La < 61 bzw. 60 dB(A) — Larmpe-

gelbereiche Il und Il. Zur Vereinfachung schlagen wir allerdings vor auf die Ausweisung des
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Larmpegelbereiches Il zu verzichten und generell fur diese beiden Bereiche den Larmpegel-

bereich Il anzusetzen, was keine zusétzliche Kosten und Aufwendungen nach sich zieht.

Tabelle 14: Immissionspegel, Summenimmission (StraRen-, Schienen- und Gewerbelarm)
maRgebliche AuRentdrmpegel, tags fir DIN 4109

Nachweisort MafRgebliche Auenlarmpegel nach Larmart Resultierender Larmpegelbereich
Lay mafBgeblicher DIN 4109:2018/
Lastrate La,Schiene La, Gewerbe? Aulenlédrmpegel mafgeblicher
in dB(A) Lares. in dB AuBerﬂé‘rmp‘e’gel

IP7 55 40 60 64 /65

P8 55 42 60 64 /865

P9 54 43 60 64 1117865

IP10 54 44 60 64 i /65

1P11 54 45 60 64 11765

P12 53 47 60 64 i1/65
1 Gemal DIN 4109-2:2018-01 Punkt 4.4.5.3 wurde der Beurteilungspegel fiir Schienenverkehr pauschal um 5 dB gemindert
2 Gemaf DIN 4109-2:2018-01 Punkt 4.4.5.6 wurde der Tag-lmmissionsrichtwert der Gebietskategorie eingesetzt

Die maRgeblichen AuRenlarmpegel fur die Tagsituation sind generell etwas hoher (1 - 4 dB)

als fur die Nachtsituation. Daher sollte generell von den Tagwerten in Tabelle 14 ausgegan-

gen werden.

Eine grafische Darstellung der Larmpegelbereiche ist in Anlage 6 (Rasterdarstellung) sowie in

folgender Skizze ersichtlich.
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Darstellung 2: Skizze Larmpegelbereiche nach DIN 4109 (5,5 m Ober Gelénde - OG)

8. Erforderliche Schalldimmung der AuBenbauteile
Die in Punkt 7 ermittelten maRgeblichen AuBenlarmpegel werden zukiinftig fur die Berechnung
der erforderlichen Fensterschalldamm-MaRe von Aufenthaltsrdumen und ggf. fur die Dimensi-
onierung von Schalldammltftern benétigt. Fur Aulenbauteile von schutzbedurftigen Raumen
sind die unter Beriicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten (hier JAufenthaltsraume in
Wohnungen* fir Wohngebaude bzw. ,Buroraume und Ahnliches® fur Arztpraxen etc.) in DIN
4109-1:2018-01 genannten Anforderungen an die Luftschalldammung einzuhalten.
An den Nachweisorten im Plangebiet ergeben sich nach Tabelle 13 folgende Larmpegelberei-
che:

Larmpegelbereich lll:  La = 65 dB(A)

Larmpegelbereich IV: L, = 70 dB(A)

Bei den Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen wird gemal DIN 4109
zwischen den Raumarten ,Aufenthaltsraume in Wohnungen® bzw. ,Buroraumen” unterschie-
den. Zur Berechnung der gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-Male R'wges der Fassaden
resultieren nach DIN 4109-1:2018-01, nach Gleichung 6 (R'wges = La- Kraumar):

Aufenthaltsrdume in Wohnungen _in Birordumen u.A.
Larmpegelbereich lll: erf. Rlwges = 35 dB =30dB
Larmpegelbereich [V: erf. R'wges =40 dB =35dB
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Die erforderlichen Fenster-Schalldamm-MaRe ergeben sich fir die unterschiedlichen Fenster-
flachenanteile und Schalldammungen von weiteren Aufenbauteilen, wie Wande und Da-
cher/Dachschragen, nach DIN 4109-2:2018-01, Kapitel 4.4. Bei der Ermittlung des erfarderli-
chen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-Males R'wges ist weiterhin der Korrekturwert Ka.

zu berlicksichtigen:

Ka. = 10 Ig (S+/0,8 Sg) in dB
mit
Ss die vom Raum aus gesehene gesamte Fassadenflache in m?

Se die Grundfldche des Raumes in m?

Bei tiblichen Bauweisen (Schalldamm-MaR der Wand Rwwand = 50 dB) kann vereinfachend
von folgender pauschalen Orientierung (Tabelle 10 aus DIN 4109 /14/) fur die zu erwartende

Fensterschalldimmung ausgegangen werden:

- Bis 35 dB resultierender Schalldammung (Larmpegelbereich [lf) folgt fur Fensterfla-
chenanteile bis 50 % eine erforderliche Fensterschalldammung von 230 dB, was weder
technisch noch wirtschaftlich problematisch ist.

- Bei 40 dB resultierender Schallddmmung der AuRenbauteile (Larmpegelbereich V)
folgt fur Fensterflachenanteile bis 50 % eine erforderliche Fensterschalldd@mmung von
>36 dB. Eine detaillierte Berechnung der erforderiichen Schallddmm-MaRe der Aulen-

bauteile ist nach Vorliegen konkreter Bauplanungsunterlagen moglich.

Der Einfluss von WDVS-Systemen wurde bei den oben genannten Pauschalwerten nicht ein-
gerechnet. Je nach verwendetem System und Art der Grundwand ergeben sich Minderungen
(EPS-Systeme) oder Erhdhungen (MW-Systeme) fir das Schalldamm-Maf der Grund-Aulien-
wand. Von hoherer Relevanz sind jedoch eher der Anteil der Fensterflachen in der Fassade
und die dafiir gewahlte Fenster-Schallddmmung. Ein konkreter Nachweis der Schalldammung
von AuBenbauteilen ist mithin erforderlich, insbesondere wenn z.B. bei kleinen Raumgrundfla-

chen hohe Fensteranteile geplant werden.

Anmerkung

Fenster mit tiblicher Isolierverglasung fiir den Warme- und Schalischutz weisen bei Einwirkung von tieffrequentem
Schall (Verkehrslarm) und bei streifendem Schalleinfall Einbriiche (Verschlechterung der Schallddmmung in be-
stimmten Frequenzbereichen) der Schallddammung auf, die durch das bewertete Bau-Schalldamm-MaR nach DIN
52210 und DIN 4109 nicht ausreichend beriicksichtigt werden. In DIN EN 1SO 717-1 wird diesem Sachverhait durch
die Einfithrung von Spektrum-Anpassungswerten fir Verkehrslarm Ct: Rechnung getragen. Bei tiblichen 2- und 3-
Scheiben-Isolierverglasungen betrégt der Spektrum-Anpassungswert Ctr = -4 bis -9 dB. Das bedeutet, wenn man
mit der nach DIN 4109 ermittelten Fensterschalldammung diesem Problem hinreichend gerecht werden will, dann
muss die erforderliche Fensterschalldimmung um den Betrag des negativen Spektrum-Anpassungswertes erhht
werden.

28



22 2623-101 Schalltechnische Untersuchung Dr. Blechschmidt & Reinhold GmbH
isg — bauphysik

Bebauungsplan Nr. 23, Mischgebiet ,Erfurter Héhe" in Sémmerda

Die Anwendung des Spektrum-Anpassungswertes ist allerdings nach den geltenden deut-

schen Normen nicht zwingend. Der Bauherr kann daher hierliber frei entscheiden.

Erforderliche Schallddmm-MaRe fir Schallddammiifter

Der Einbau von Schallddmmliftern wird abhangig gemacht, ob im Nachtzeitraum Uberschrei-

tungen der Orientierungswerte nach /4/ vorliegen. Nach Tabelle 11 ist dies fur Stralenver-
kehrslarm an den Nachweisorten der nérdlichen Baugrenze (IP1 bis IP6) der Fall. Fur Wohn-
bebauungen im nérdlichen Plangebiet werden somit schallgeddmmte Luftungselemente bei

Schlafraumen und Kinderzimmern erforderlich.

In Raumen mit Schiaffunktion kommt ein hoher Schallschutz der Fenster nur dann zum Tra-
gen, wenn sie geschlossen bleiben. Der hygienisch notwendige Frischluftbedarf muss dann
Uber entsprechende schallgeddmmte AuBenluft-Durchlasselemente gewahrleistet werden. Im
Gegensatz zu Wohn- und Arbeitszimmern ist bei Schiaf- und Kinderzimmern nachts eine Stof3-

luftung alle 2 bis 4 Stunden nicht zumutbar.

Die sicherste Methode bei der Ausschreibung der Luftungselemente zur Gewéhrleistung der
schallschutztechnischen Eigenschaften ist, dass man die erforderliche Fensterschallddmmung
erf.Ryr angibt und fordert, dass sie durch das Luftungselement nicht, hochstens jedoch um
0,5 dB, verschlechtert wird. Im Allgemeinen wird bei Liftungselementen nicht das durch Pruf-
zeughis nachzuweisende bewertete Schallddmm-MaB Ruw,, sondern die bewertete Norm-
schallpegeldifferenz Dnew angegeben. Die bewertete Normschallpegeldifferenz ist normativ

auf Ao = 10 m?, die Bezugsabsorptionsflache, bezogen:

Dn,e,w,L = Rw,L -10 Ig Se/Ag in dB.

Die Normschallpegeldifferenz ist bei tiblichen Baugréen der Luftungselemente von S¢=0,1-
0,2 m2um 20 - 17 dB gréRer als das bewertete Schalldamm-Mal R,.. So folgt beispielsweise
fur Schlafraume im Larmpegelbereich IV (mit einem erforderlichen Fensterschallddmm-Mal
erf.Rwr = 36 dB) als bewertete Normschallpegeldifferenz fiir die Luftungselemente der Fenster
erf.DnewL 2 53 - 56 dB.

Luftungselemente gibt es horizontal oder vertikal reihbar mit den Fenstern bzw. als gesondert
in AuRenwandoffnungen/Fensterleibungen einzubauende Konstruktionen. Entsprechend er-
forderlichem Luftbedarf und Luftungsverhéltnissen in der Wohnung gibt es sie mit und ohne
Elektroliifter. Es ist besonders darauf zu achten, dass die Frischluft gut verteilt, zugfrei und
moglichst vorgewarmt in die Raume gelangt, damit sie nicht durch die Bewohner verschlossen
werden.
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Anbieter von schallgeddmmten Liftungselementen sind z.B.:

Liftomatik GmbH,

FSL Fenster-System-Lftung GmbH,
Helios Ventilatoren GmbH & C0.KG,
Siegenia-Frank KG,

Lunos Luftungstechnik GmbH, etc.

Empfehlung:

Fenster und Luftungselemente sollten geman DIN 4109:1989, Punkt 6.4.1., bzw. VDI 2719, Punkt 7.2,
weiter ein VorhaltemaR von 2 dB besitzen. Das bedeutet, dass der nach Prifzeugnis ausgewiesene
Wert der Schallddmmung Rwp = erf.Rw + 2 dB ist. Bei der Ausschreibung ist darauf zu achten, dass
das am Bau erforderliche Schalldamm-MaR mit der exakten Bezeichnung, erf.Rw oder erf.Rwgau, ange-
geben wird. Die Ausschreibung nach Schallschutzklassen fiihrt meist zu Missverstandnissen und Qua-
litatseinbuRen, weil wegen der Bandbreite der Schallschutzklassen von 4 dB meist die Schalldammung
am unteren Rand der jeweiligen Schallschutzklasse realisiert wird.

9. Diskussion der Ergebnisse, Zusammenfassung

Gemaf vorliegendem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 23 fur das Mischgebiet ,Erfurter
Hshe* wurde in dieser Begutachtung Uberprift, inwiefern die Einhaltung der Orientierungs-
werte bzw. Immissionsrichtwerte nach vorhandenen Regelwerken fiir StralRenverkehrs-,
Schienenverkehrs- und Gewerbelarm fur die im Plangebiet vorgesehene Nutzung (MI) ge-
wahrleistet werden kann. Vom B-Plangebiet ausgehende relevante Schallemissionen sind auf-
grund der angestrebten Nutzung fur Arztpraxen/Gesundheitswesen und das Wohnen nicht

storende Gewerbe nicht zu erwarten.

An ausgewahlten Nachweisorten entlang der Erfurter Héhe (ndrdliche Baugrenze mit IP1 - 1P6
und riickwartiges Plangebiet mit IP7 - IP12) wurden die Beurteilungspegel fur die verschiede-
nen Larmarten berechnet (siche Punkt 6). In der zuriickgesetzten Baureihe liegen aufgrund

der hdheren Distanz zu den maRgebenden Larmquellen prinzipiell niedrigere Larmpegel an.

Gewerbelarm
Grundlegend sind die Orientierungswerte der DIN 18005-1 bzw. die in moderneren Vorschrif-

ten (TA Larm) verankerten Immissionsrichtwerte im Zusammenhang mit Gewerbeldrm anzu-
wenden. Orientierungswerte und Immissionsrichtwerte sind fiir diese Larmart tags und nachts
gebietsbezogen gleich. Fur die geplante Nutzung des MI-Gebietes gilt es zu beachten, dass
diese zu keiner Einschrankung der Rechte der praktizierenden und genehmigten Betriebe im
Umfeld fuhren. Im Berechnungsmodell wurden daher Annahmen getroffen, welche die derzei-

tigen Gewerbe im Umfeld des B-Planes plausibel abbilden (siehe Punkt 5.1).
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Zur Berucksichtigung genehmigter Emissionen der mafigeblichen Gewerbeflache der ,Alten
Ziegelei* wurden die Ansatze geméal bestehenden schalltechnischen Untersuchungen /16/
verwendet, auch wenn im derzeitigen Betrieb aktuell eine weniger larmintensive Nutzung statt-
findet. Somit werden in dieser Begutachtung die maximal méglichen Lérmemissionen abgebil-
det (worst-case), mit denen eine Einhaltung der Immissionsrichtwerte auch an den bestehen-
den Wohnhéusern entlang der Erfurter Hohe -wie in /16/ beschrieben- gegeben ist. Dabei
wurde ungiinstig vom Realzustand ausgegangen, wonach die laut erteilter Betriebsgenehmi-
gung /16/ erforderlichen Larmschutzwande (,zweiteilige Schirmwand") entlang der siidlichen

Betriebsgrenze noch nicht realisiert wurden.

Das Prognose-Ergebnis gemaR Tabelle 9 zeigt, dass die Orientierungswerte nach DIN 18005,
Bbl.1, bzw. die Immissionsrichtwerte (IRW) der TA Larm an den Nachweisorten (MI) im ge-
samten Geltungsbereich des B-Planes Nr. 23 eingehalten werden kénnen. Mit Blick auf die
schalltechnischen Berechnungen nach /16/ ist dieses Ergebnis schlussfolgernd zu erwarten,
wobei aktuell vergleichsweise hohere Pegel an den Bestands-Wohnhé&usern tags in der Erfur-
ter Hohe berechnet wurden. Dies ist unter anderem auf die zusétzlich beriicksichtigten ge-
werblichen Belastungen durch den B-Plan Nr. 20 und die im stlich der Bahnstrecke befindli-

chen Gewerbefldchen zurlickzufiihren.

Im nérdlichen Teil des Plangebietes ist die Gewerbeldrmbelastung am hdchsten, tags wird der
Immissionsrichtwert (IRW) an der Baugrenze (IP3 und IP4) und nachts an den Nachweisorten
IP1 bis IP3 gerade erreicht. Der Betriebs-Parkplatz an der Erfurter Stral3e flhrt (je nach tat-
sichlicher Nutzung/Auslastung) nachts zu einem Anstieg der Larmbelastung im westlichen
Plangebiet. Aus gutachterlicher Sicht wird daher empfohlen, Wohnbebauungen vorzugsweise
im stdlichen Plangebiet anzusiedeln und die Flachen nahe der Erfurter Hohe fir die geplanten

Arztpraxen/Gesundheitswesen vorzusehen.

Spitzenpegel

MaRgebliche Spitzenpegeleinwirkungen wurden von der raumlich nahe gelegenen Gewerbe-
fiache der ,Alten Ziegelei“ untersucht. GeméaR Tabelle 10 wird das Spitzenpegelkriterium
tags/nachts durch die in Punkt 5.1.4 aufgeftihrten Maximalpegel an den Immissionsorten im

Plangebiet eingehalten.
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StraRenverkehr

Auf Basis der Verkehrszahlen (Tabelle 7) wurden die Beurteilungspegel fur Stralenverkehrs-
larm im Plangebiet berechnet sowie die Immissionen in Tabelle 11 dokumentiert. Im sudlichen
Plangebiet kénnen die Orientierungswerte der DIN 18005, Bbl.1, sicher eingehalten werden,
in den straRennahen Bereichen (IP1 bis 1P6) wurden Uberschreitungen von 1 dB tags und bis
zu 3 dB nachts prognostiziert. An allen Nachweisorten werden die um 4 dB hdheren Immissi-
onsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV) von 64 bzw. 54 dB(A) ein-

gehalten.

Aktive Larmschutzmafnahmen (wie zum Beispiel 2 bis 3 m hohe Larmschutzwénde) wirden
vorwiegend in Héhe Erdgeschoss pegelmindernd wirken. Daher wird empfohlen, passive
| armschutzmafnahmen im Plangebiet festzusetzen, welche im Abschluss dieser Begutach-

tung benannt werden.

Schienenverkehr

Tabelle 12 dokumentiert die Beurteilungspegel fur Schienenverkehrslarm der aktuellen Fahr-
plan-Situation 2020 gemaRk den Annahmen unter Punkt 5.3. Wie die Werte zeigen, sind sowohi
die Immissionsgrenzwerte nach 16. BImSchV als auch die Orientierungswerte nach DIN 18005

/4/ an allen Nachweisorten im Geltungsbereich des B-Planes tags und nachts eingehalten.

Nachts wird der Orientierungswert von 50 dB im &stlichen Plangebiet an IP12 (Hohe OG) ge-
nau erreicht. Die Rasterdarstellung in Anlage 5.6 zeigt, dass im &stlichen Grenzbereich der
Nachtpegel 1 dB iiber dem Orientierungswert liegt (Zugzahlen 2020), womit fir Wohnbebau-
ungen der Einbau von Schalldammltftern fir Schlafrdume zu empfehlen ist. Sofern die Zug-
zahlen fur den Prognosehorizont 2030 herangezogen werden, erlbrigt sich diese geringe

Uberschreitung.

Hinweis / Mafnahmen

Auf Grund der prognostizierten Uberschreitungen durch Stralienverkehrslérm wird fur die wei-
tere Diskussion darauf hingewiesen, dass Beiblatt 1 zu DIN 18005-1, im Zusammenhang mit
Uberschreitungen der Orientierungswerte der DIN 18005, in einem Abwéagungsprozess Mog-

lichkeiten einrdumt, diese bis zu einem gewissen Mal} zu tolerieren.

Diese Vorgehensweise wird durch die folgende Formulierung des Bbl. 1 zu DIN 18005-1 ge-
stutzt: "In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und in Gemengelagen, lassen sich die Orientierungswerte oft nicht einhalten.
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Wo im Rahmen der Abwagung mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abge-
wichen werden soll, weil andere Belange (iberwiegen, sollte mdglichst ein Ausgleich durch
andere geeignete MalSnahmen (z.B. geeignete Gebéaudeanordnung und Grundrissgestaltung,
bauliche SchallschutzmaRnahmen — insbesondere fiir Schlafrdume) vorgesehen und pla-

nungsrechtlich abgesichert werden.” Zitat /4/.

Wie hoch in diesem moglichen Abwéagungsprozess OrientierungswertUberschreitungen aus-
fallen kénnen, hangt sicherlich von standortspezifischen Parametern ab, die von Fall zu Fall
unterschiedlich sein kénnen. Ein sinnvoller Uberschreitungsspielraum der Orientierungswerte
der DIN 18005 k&nnte bei ca. 5 dB(A) liegen (vgl. auch Hessisches VGH, Urt. vom 29.03.2012
- 4CN 694/10.N - Juris, RdNr. 62), wonach die Uberschreitungen von 1 dB tags und bis zu

3 dB nachts abwagbar sind.

Als Ausgleich fur die prognostizierten Uberschreitungen der Orientierungswerte durch Stra-
Renverkehrslarm im noérdiichen Plangebiet entlang der Erfurter Hohe wird die Festsetzung

passiver SchallschutzmaBnahmen fir die betroffenen Baufelder vorgeschlagen:

- Nach Méglichkeit Anordnung besonders ruhebedrftiger Raume wie Schlaf- und Kinder-
zimmer auf die larmabgewandte Seite, da hier um mindestens 5 dB niedrigere Beurtei-
lungspegel herrschen (Zonierung der Wohnungsgrundrisse).

- Fir Schlafraume und Kinderzimmer sind zusétzlich schallgeddmmte AuRenluftdurchias-
selemente notwendig, welche die erforderliche resultierende Schallddmmung des Aulen-
bauteiles nicht verschlechtern dirfen.

- Anordnung von Terrassen/Balkonen/Loggien/Freisitzen vorzugsweise auf der larmabge-
wandten Hausseite oder mit abschirmenden Larmschutzmafnahmen (schallddmmende
Bristung und Aufsatz im Sitzbereich) oder geschlossenen Balkonen (z.B. Wintergarten)

etc.

Weiterhin ist zu beachten, dass:

- AuRenbauteile (AuBenwand, Fenster, Dachschragen) im Larmpegelbereich il (vgl. An-

lage 6) eine resultierende Schallddmmung von erf.R'w es. 2 35 dB besitzen missen.

- Fur AuRenbauteile im Larmpegelbereich 1V (vgl. Anlage 6) ist eine resultierende Schall-

dammung von erf.R'wres. 2 40 dB erforderlich.
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Die genannten Schallddmmungen von Fenstern und Liftungselementen (Punkt 8) stellen Ori-
entierungswerte im Rahmen des B-Plan-Verfahrens (Bauleitplanung) dar, detaillierte Anforde-

rungen sind im Planungs- und Baugenehmigungsverfahren noch zu prazisieren.

Gesamtlirm — maRgebliche Auenldrmpegel

In der vorliegenden Begutachtung wurde abschlieend die Gesamtlarmeinwirkung (Kapitel 7)
durch die verschiedenen Larmarten nach Definition der DIN 4109 aus Stralenverkehrs-,
Schienenverkehrs- und Gewerbeldrm an den Nachweisorten in den Plangebieten ermittelt. In

Tabelle 14 sind die Pegel der Summenimmission und die daraus folgenden maRgeblichen

AuRenlarmpegel L, fur DIN 4109 genannt.

Kapite! 8 enthalt zudem die erforderlichen resultierenden Schalldamm-Male der AuBenbau-
teile sowie Orientierungswerte fiir die erforderlichen Schalldamm-MaRe der Fenster. Abhdngig
vom Larmpegelbereich und der Schutzbedurftigkeit der Raume ist je nach dem Verhéltnis
Wand/Fensterflache passiver Larmschutz erforderlich, der im konkreten Baugenehmigungs-
verfahren zu dimensionieren ist. Eine flachenhafte Darstellung der Larmpegelbereiche ist auf
Grundiage der ermittelten AuRenldrmpegel in der Anlage 6 (Isophone in Hohe 5,5 m Giber Ge-

lande — ungefahr Hohe 1. OG) ersichtlich.

13. Juni 2022
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Anlage 5.5

Dr. Blechschmidt & Reinhold GmbH

Bebauungsplan Nr. 23, Mischgebiet ,Erfurter Hohe" in S6mmerda

22 2623-101 Schalltechnische Untersuchung

Immissionsraster Schienenverkehrslarm - tags (6 — 22 Uhr)
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan vom

1'*31;%5 B

Darstellung der Berichtigung des Flachennutzungsplanes
der Stadt Sémmerda gem. § 13a (2) Nr. 2 BauGB nach
MalRgabe des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet
LErfurter Hohe“ der Stadt S6mmerda.

Mischgebiet
(gem. § 6 BauGB)

Umgrenzung der Flache der Berichtigung | '_
des fortgeltenden Flachennutzungsplanes i
! i
§;

I

It

,_.\..
b

Verfahrensvermerk

Flachennutzungsplan der Stadt Sémmerda i.d.F. vom .............cccc....
zuletzt geandert durch Berichtigung gemaR § 13a (2) Nr. 2 BauGB nach
MaRgabe des Bebauungsplanes Nr. 23 Mischgebiet ,Erfurter Hohe* der
Stadt Sémmerda, in Kraft gesetzt durch die Bekanntmachung des
Satzungsbeschlusses vom ....................... )

Fur die Geltendmachung der Verletzung von Vorschriffen gem. § 215
BauGB gelten die durch die jeweilige Anderung ausgeldsten Fristen und

Rechtsfolgen.

Sémmerda, den ...........ccceue....
(Siegel)

(Hauboldt)

Quelle- Karte:GeoprO)&-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)

Flachennutzungsplan
der Stadt S6mmerda

Berichtigung

MaRstab:

Anlage 2 zur Begriindung

1:15.000

STADTPLANUNGSBURQ  frefonsites st oo
MEIBRBNER & DUMJAHN ntenet: mv(g;:gl;:g:

Fir diese Zeichnung behalten wir uns alle Rechte vor. Sie darf ohne Zustimmung der Gemeinde weder vervielfaltigt,
noch Dritten zugénglich gemacht werden.
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