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Teil | - Begrindung gemaR § 5 (5) BauGB

1. Allgemeine Vorbemerkungen zur Stadt Sdommerda

Einwohner und FliachengroBBe

In der Stadt Sémmerda lebten mit Stand vom 31. Dezember 2025 insgesamt 18.465 Einwohner (Quelle: Thi-
ringer Landesamt fiir Statistik). Neben der Kernstadt gehéren zur Stadt Sémmerda auch die Ortsteile Frohn-
dorf, Leubingen, Orlishausen, Rohrborn, Schallenburg, Schillingstedt, Stédten, Tunzenhausen und Weni-
gensémmern.

Die Flachenausdehnung betragt insgesamt ca. 8.756 ha.

Verwaltungsstruktur und zentralortliche Funktionszuweisung

Die Stadt Sémmerda ist eine grof3e, kreisangehérige Stadt im gleichnamigen Landkreis Sémmerda. Ihr ist
gemaR Landesentwicklungsplan Thiringen (LEP 2025) die zentral6rtliche Funktion eines Mittelzentrums zu-
geordnet worden (siehe dazu auch Abschnitt 11.1. in der Begriindung).

Lage im Raum

Die Stadt Sémmerda liegt zentral im Landkreis Sémmerda (Mittelthiringen), etwa 20 Kilometer nérdlich von
Erfurt im Landschaftsraum des Thuringer Beckens an der mittleren Unstrut.

Sémmerda ist aufgrund der Lage an den BundesstralRen B 4 (Erfurt — Nordhausen), B 85 (Weimar — Bad
Frankenhausen), B 86 (Sangerhausen— WeilRensee) und B 176 (Bad Langensalza — Naumburg) sowie an der
Autobahn A 71 (Erfurt — Sangerhausen) mit den Anschlussstellen ,Sémmerda-Sid* und ,S6mmerda-Ost* her-
vorragend in das regionale und Uberregionale Verkehrsnetz eingebunden.

Weiterhin besteht eine Anbindung an das Schienennetz der Deutschen Bahn AG durch die Regionalbahnstre-
cken zwischen Erfurt und Sangerhausen bzw. Strauf3furt und GroRheringen. Darliber hinaus bestehen zahl-
reiche Busverbindungen in die benachbarten Orte, fiir die Sémmerda die Versorgungsfunktion erfiillt.

2. Aligemeine Vorbemerkungen zum Flachennutzungsplan der Stadt Sommerda

Dem wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Smmerda (2006), einschlieBlich der 4 Berichtigungen (2014,
2016 und 2023) und der 2 Anderungen (2018 und 2020) lagen damals als Kartengrundlage analoge topogra-
phische Karten im Mafistab 1:10.000 (Stand der 80er Jahre des letzten Jahrhunderts) zugrunde, die gescannt,
montiert und auf den MaRstab 1:15.000 verkleinert wurden. Die Ergebniskarten waren bis 2020 somit nicht
nur veraltet, sondern auch sehr ungenau.

Aus diesem Grund wurde mit Beginn des Planverfahrens der 3. Anderung und Ergénzung des wirksamen
Flachennutzungsplanes (November 2020) der gesamte Inhalt des damals wirksamen Flachennutzungsplanes
auf die aktuell durch das Land Thiringen bereitgestellte Kartengrundlage (NAS-Daten aus dem Geoproxy-
Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen) Gbertragen, da die Stadt Smmerda die Absicht hatte, den Flachen-
nutzungsplan auch in ihr stadtisches Datenbanksystem einzupflegen.

Der damalige Inhalt der 3. Anderung und Ergénzung des wirksamen Flachennutzungsplanes der Stadt
Sémmerda bestand:

- in der Einbeziehung und erstmaligen Uberplanung aller Flachen der Gemarkung Schillingstedt nach der
erfolgten Eingemeindung in die Stadt Smmerda im Jahre 2018,

- in der Darstellung einer Sondergebietsflache fir Photovoltaik-Freiflachenanlagen auf einer Altlastenver-
dachtsflache, die bis dahin als Griinflache dargestellt war sowie

- in der Anpassung von Bauflachendarstellungen in den Ortsteilen Frohndorf und Orlishausen im Bereich
bestehender Klarstellungssatzungen, da hier tatsachlich neue Bauflachen entstanden waren.

Begriindung der 4. Anderung des Flédchennutzungsplanes der Stadt Sémmerda
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Dariiber hinaus wurden bei der Ubertragung der Planinhalte aus dem alten in den im Ubrigen fortgeltenden
Flachennutzungsplan auch

- die nachrichtlichen Ubernahmen

- der Uberschwemmungsgebiete,

- des seit 2006 festgelegten Sanierungsgebiets ,Gartenberg*,

- der Flachen fiir Abfall / Ablagerungen / Deponien sowie Altlastenverdachtsflachen gemaR Altlasten-
kataster des Landkreises mit entsprechender Zuordnung sowie

- die besonders geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG i.V.m. § 15 ThurNatG

erganzt bzw. aktualisiert.

- die im Flachennutzungsplan dargestellten Symbole fiir Gemeinbedarfsnutzungen im Interesse der besse-
ren Lesbarkeit des Ubrigen Planinhaltes reduziert, ohne jedoch die allgemeine Zulassigkeit dieser Gemein-
bedarfsnutzungen einzuschranken, da die damit verbundenen Nutzungen in den betroffenen Baugebiets-
flachen unabhéangig davon zulassig sind,

- einige Symbole mit der Zweckbestimmung fiir Gemeinbedarfsflachen im Hinblick auf ihre tatsachliche Nut-
zung redaktionell angepasst und darlber hinaus auch zum Teil mit Grinflachen zusammengefasst, wenn
dies aufgrund der funktionalen Zusammenhange zweckmafig ist. So wurden gerade in den Ortsteilen beim
Planzeichen fir den Gemeinbedarf fir ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrich-
tungen® auch die angrenzenden Friedhdfe mit einbezogen. Fir die anderen Friedhdfe mit einem deutlichen
Abstand zur Kirche wurde das Symbol Griinflache (Zweckbestimmung Friedhof) weiter verwendet.

Nach Genehmigung und Bekanntmachung der Genehmigung der 3. Anderung und Erganzung des im Ubrigen
fortgeltenden Flachennutzungsplanes sollte der gesamte Flachennutzungsplan auch neu bekannt gemacht
werden.

Dieser letzte Schritt erfolgte dann aber nicht, da das Thiringer Landesverwaltungsamt im Zuge der Prifung
der Planunterlagen festgestellt hatte, dass im Planverfahren der 3. Anderung und Erganzung des Flachennut-
zungsplanes insbesondere 2 weitere Anderungen vorgenommen wurden, auf die im Planverfahren nicht ex-
plizit eingegangen wurde:

- Anderung der Gemeindegebietsgrenze im Zuge eines Flurbereinigungsverfahrens im Siiden des Gemein-
degebietes von Sommerda und
- Anderung eines Teils einer Sukzessionsflache zwischen Rohrborn und der BAB 71 in eine Waldflache.

3. Planungserfordernis sowie Ziel und Zweck der 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt
Sommerda

Den AnstoB zur 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda gab der Antrag der ,Boreas
Energie GmbH" aus Herbsleben zur Standortentwicklung einer PV-Freiflachenanlage ca. 1 km ndérdlich von
Frohndorf. Es handelt sich hier um landwirtschaftlich genutzte Flachen nérdlich der Bundesstral’e B 176 im
AuRenbereich gemal § 35 BauGB.

Fir die Genehmigungsfahigkeit einer PV-Freiflachenanlage mit einer FlachengrofRe von ca. 70 ha ist die Auf-
stellung eines verbindlichen Bauleitplanes erforderlich, der wiederum aus dem Flachennutzungsplan zu ent-
wickeln ist. Da im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sémmerda in diesem Bereich jedoch weitestge-
hend Landwirtschaftsflachen dargestellt sind, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfah-
ren erforderlich.

Die Stadt Sémmerda nimmt die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes dariiber hinaus auch zum Anlass,
die beiden noch offenen Themen aus dem Kapitel 2. der Begriindung zuvor:

- Anderung der Gemeindegebietsgrenze im Zuge eines Flurbereinigungsverfahrens im Siiden des Gemein-
degebietes von Sémmerda und

- Anderung eines ca. 4 ha kleinen Teils einer Sukzessionsflache zwischen Rohrborn und der BAB 71 in eine
Waldflache

Begriindung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda
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in das Verfahren mit einzubeziehen, da diese beiden Themen formell zwar auch Anderungen darstellen, wel-
che jedoch tatsachlich schon erfolgt sind (wie hier das abgeschlossene Flurbereinigungsverfahren) oder sich
in der Ortlichkeit schon entwickelt haben (wie hier die ca. 4 ha kleine Waldflache 6stlich von Rohrborn).

Darliber hinaus hat die Stadt Sémmerda festgestellt, dass an der nérdlichen Gemeindegrenze zu WeilRensee
(bereits im Ursprungsplan 2006) eine Waldflache dargestellt ist, die als Landwirtschaftsflache darzustellen ist,
da die dort bereits vorhandenen Baumschulen / Weihnachtsbaumplantagen rechtlich und steuerlich keine
Waldflachen sind.

Des Weiteren wird auf die bereits im Rahmen der 3. Anderung und Erganzung des Flachennutzungsplanes
vorgenommenen Anpassungen zur besseren Lesbarkeit der inhaltlichen Darstellungen hingewiesen:

- die dargestellten Symbole fiir Gemeinbedarfsnutzungen wurden im Interesse der besseren Lesbarkeit des
Ubrigen Planinhaltes reduziert, ohne jedoch die allgemeine Zulassigkeit dieser Gemeinbedarfsnutzungen
einzuschranken, da die damit verbundenen Nutzungen in den betroffenen Baugebietsflachen unabhangig
davon zulassig sind,

- die Symbole mit der Zweckbestimmung fiir Gemeinbedarfsflachen wurden im Hinblick auf ihre tatsachliche
Nutzung redaktionell angepasst und darliber hinaus auch zum Teil mit Grinflachen zusammengefasst,
wenn dies aufgrund der funktionalen Zusammenhange zweckmagig ist. So wurden gerade in den Ortsteilen
beim Planzeichen fur den Gemeinbedarf fur ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® auch die angrenzenden Friedhéfe mit einbezogen. Fir die anderen Friedhdfe mit einem
deutlichen Abstand zur Kirche wurde das Symbol Griinflache (Zweckbestimmung Friedhof) weiter verwen-
det.

4. Begriffsdefinitionen

Die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda wird im Folgenden auch nur als ,,4. Fli-
chennutzungsplanédnderung‘bezeichnet und ist bis zum Feststellungsbeschluss durch die Stadt Sommerda
als ,,Entwurf* zu verstehen.

Der Flachennutzungsplan der Stadt Sémmerda in seiner ersten Fassung (2006) wird im Folgenden auch nur
als ,,Ursprungsplan* bezeichnet.

5. Umfang der 4. Fldchennutzungsplandnderung der Stadt Sommerda

Die 4. A_nderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda umfasst im Kern 4 Anderungsbereiche,
des im Ubrigen fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda; diese werden nachfolgend auch
entsprechend so bezeichnet.

Anderungsbereich 1:  Anderung einer bislang (iberwiegend als Wald dargestellten Flache zu einer Land-
wirtschaftsflache (an der nérdlichen Gemeindegrenze zu Weillensee)

Anderungsbereich 2: Anderung einer bislang dargestellten Landwirtschaftsflaiche in eine Sonderge-
bietsflache SOpv (noérdlich von Frohndorf),

Anderungsbereich 3: Anderung einer bislang dargestellten Sukzessionsflache zu Wald (stidéstlich von
Rohrborn),

Anderungsbereich 4:  geanderter rdumlicher Geltungsbereich des Gemeindegebietes (im Siiden an der
Grenze zur Gemeinde SchloRRvippach),

Begriindung der 4. Anderung des Flédchennutzungsplanes der Stadt Sémmerda
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Auf die raumliche Lage der 4 Anderungsberei-
che im Stadtgebiet wird im nebenstehenden
Ubersichtsplan entsprechend hingewiesen.

Des Weiteren wurden im gesamten Flachen-
nutzungsplan der Stadt S6mmerda zur besse-
ren Lesbarkeit der inhaltlichen Darstellungen
die Symbole fiir Gemeinbedarfsnutzungen re-
duziert und teilweise mit Grinflachen zusam-
mengefasst, ohne jedoch die allgemeine Zulas-
sigkeit dieser Gemeinbedarfsnutzungen einzu-
schranken, da die damit verbundenen Nutzun-
gen in den betroffenen Baugebietsflachen un-
abhangig davon zulassig sind.

Dieses wurde bereits im Zuge der 3. Anderung
und Erganzung des Flachennutzungsplanes so
vorgenommen.

Da aber 2025, nach der Bekanntmachung der
Genehmigung der 3. Anderung und Erganzung

: T - = b SR ™ Enderungsbereich 3
des Im Ubrlgen fortgeltenden FlaChennUt_ j"/\j j Anderungsberaich 4 o s
zungsp_lanes, der gesamte Flachennutzungs- Quelle-Karten: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiiringen
plan nicht neu bekannt gemacht wurde, neh- (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)

men die 0.a. Anpassungen der Symbole flr
Gemeinbedarfsnutzungen und Grinflachen im Planverfahren der 4. Fldchennutzungsplandnderung noch
einmal teil.

Nicht zuletzt wird darauf hingewiesen, dass die gemaf § 5 (4a) BauGB nachrichtlich ibernommenen, durch
Rechtsverordnung festgelegten Uberschwemmungsgebiete und die gemaR § 5 (4a) BauGB vermerkten, vor-
laufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete aktualisiert wurden. Dieses stellt im engeren Sinn jedoch keine
Anderung von Darstellungen dar.

6. Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen der in Rede stehenden 4. Fldchennutzungsplandnderung bestehen aus:
e dem Planteil mit:

den Zeichnerischen Darstellungen; hier insbesondere den in den 4 Anderungsbereichen sowie
dem Ubersichtsplan zur raumlichen Lage der 4 Anderungsbereiche im Stadtgebiet,

der Planzeichenerklarung sowie

den Verfahrensvermerken

der Begriindung geman § 5 (5) BauGB mit Anlagenteil
dem integrierten Umweltbericht nach § 2 (4) und § 2a BauGB

Als Planunterlage wurde die durch das Land Thiringen bereitgestellte Kartengrundlage (NAS-Daten aus dem
Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen) im Mafstab 1:15.000 verwendet. Die Maf3stabsebene
1:15.000 wurde dabei gewahlt, um im gleichen Malistabsbereich zu bleiben, den der derzeit wirksame FIa-
chennutzungsplan bereits hat.

Die Planunterlage entspricht hinsichtlich MaRstab, Inhalt und Genauigkeit somit den Anforderungen des § 1 (2)
PlanzV.

Begriindung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda
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7. Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Hinweis: Die nachfolgenden Planungsgrundlagen finden zum Zeitpunkt des Feststellungsbeschlusses An-

wendung.

Bundesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

Raumordnungsgesetz (ROG)
Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV)
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)

Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Landesgesetze, -verordnungen und Fachliteratur

Thiringer Landesplanungsgesetz (ThirLPIG)
Thiringer Kommunalordnung (ThirkKO)
Thiringer Gesetz zur Neuordnung des natur-
schutzrechts (ThirNatG)

Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kultur-
denkmale im Land Thiringen (TDSchG)
Thiringer Waldgesetz (ThirWaldG)
Thiringer StraRengesetz (ThirStrG)
Thiringer Wassergesetz (ThirWG)

Thiringer Gesetz Giber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (ThirUVPG)

Thiringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG)

Bundesberggesetz (BBergG)

Planungsvorgaben der Raumordnung:

Landesentwicklungsprogramm (LEP Thiringen 2025) in der Fassung seiner 1. Anderung
Regionalplan Mittelthliringen (RP-MT 2011)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene:
wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Sémmerda, zuletzt geandert durch die 3. Anderung und Er-
ganzung (Stand September 2025),
Stadtentwicklungskonzept der Stadt S6mmerda (ISEK 2002);
Fortschreibung Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2008);
Fortschreibung Stadtentwicklungskonzept (ISEK 2014);
Potenzialflachenanalyse fur PV-Freiflachenanlagen im Gebiet der Stadt Sémmerda“ (2025)

8. Wahl des Planungsinstrumentes und Durchfiihrung des Planverfahrens nach BauGB

Die Stadt Sémmerda fiihrt das Planverfahren der in Rede stehenden 4. Fldchennutzungsplanédnderung des
im Ubrigen fortgeltenden Flachennutzungsplanes als sogenanntes 2-stufiges Standard- oder Regelverfahren
auf der Grundlage der gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) im Parallelverfahren zur Auf-
stellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 20 ,Photovoltaik-Freiflachenanlage Frohndorf* durch.

Nach Ablauf der gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
gemal § 3 (1), §4 (1), § 3 (2) und § 4 (2) BauGB kann der Stadtrat der Stadt Sémmerda am Ende des
Planverfahrens nach Abwagung aller &ffentlichen und privaten Belange gemaf § 1 (7) BauGB den erforderli-
chen Feststellungsbeschluss fassen.

Die 4. Flachennutzungsplandnderung ist anschlieBend beim Thiringer Landesverwaltungsamt zur Genehmi-
gung einzureichen.

Nach der Wirksamkeit der 4. Flachennutzungsplandnderung beabsichtigt die Stadt S6mmerda, den
gesamten Fldachennutzungsplan neu bekannt zu machen.

Begriindung der 4. Anderung des Flédchennutzungsplanes der Stadt Sémmerda
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9. Inhalt der 4. Flachennutzungsplandanderung der Stadt Sommerda

9.1. Beschreibung und Begriindung der geinderten Darstellungen im ,,Anderungsbereich 1

- i N ..-"v 7 i X
Auszug aus dem wirksamen FNP mit magentafarbener ~ Zeichnerische Darstellung der 4. Anderung des FNP im
Kennzeichnung des konkreten Anderungsbereiches LAnderungsbereich 1“

Bei der im FNP zu dndernden Darstellung innerhalb des Anderungsbereiches 1 handelt es sich hauptséch-
lich um eine ca. 5,8 ha grol3e, seit 2006 im FNP Uberwiegend als Wald dargestellte Flache (an der nérdlichen
Gemeindegrenze zu Weillensee), welche aber bereits seit 1991, also vor dem Zeitpunkt der Aufstellung der
Ursprungsfassung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sommerda als Weihnachtsbaumplantage genutzt
wurde (dazu gehéren auch noch angrenzend 2 kleinere Flachen im Nordosten und Siiden, die im Ursprungs-
plan als Trockenhanglagen dargestellt wurden).

Diese Flachen liegen vollstandig im AuBenbereich nach § 35 BauGB und sollen lediglich im Hinblick auf ihre
schon immer bestehende Nutzung als Flachen fir die Landwirtschaft dargestellt werden. Sie sind nach Rechts-
wirksamkeit der 4. Anderung dann im Hinblick auf ihre Nutzung weiter nach § 35 BauGB zu beurteilen.

Es war zu keinem Zeitpunkt das stadtebaulich begriindete Ziel der Stadt Sémmerda in die Nutzung dieser
Flachen als Weihnachtsbaumplantagen einzugreifen und daraus eine Waldflache gemaR § 2 (3) des Thiringer
Waldgesetzes (ThirWaldG) zu entwickeln.

Diese Flachen waren und sind somit vielmehr als Flachen fir die Landwirtschaft darzustellen, da Weihnachts-
baumplantagen auRerhalb des Waldes gemaR § 2 (3) des Thiringer Waldgesetzes (ThiirWaldG) nicht zum
Wald gehoéren und darliber hinaus auch regelmaRig ,geerntet” werden, bevor sie sich zu einem ,Waldbaum*
entwickeln kénnen.

Erst nach Abschluss des Planverfahrens der 3. Anderung und Ergéanzung des im Ubrigen fortgeltenden
Flachennutzungsplanes wurde die Stadt S6mmerda damals auf diesen o.a. Sachverhalt hingewiesen und
nimmt das nun zum Anlass, diese bereits im Ursprungsplan ,falschlicherweise“ erfolgte Darstellung einer
Weihnachtsbaumplantage als Waldflache entsprechend der tatséchlichen und zu keinem Zeitpunkt stadtebau-
lich in Frage gestellten Nutzung als ,Flache fir die Landwirtschaft® zu korrigieren. Umweltrelevante Auswir-
kungen sind dadurch nicht zu begrinden.

Begriindung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda
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9.2. Beschreibung und Begriindung der geiinderten Darstellungen im ,,Anderungsbereich 2*

Auszug aus dem wirksamen FNP mit magentafarbener Zeichnerische Darstellung der 4. Aqderung des FNP im
Kennzeichnung des konkreten Anderungsbereiches »Anderungsbereich 2*

Beim Anderungsbereich 2 handelt es sich um eine im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellte, ca. 70
ha groRe Flache fir die Landwirtschaft, fir welche die ,Boreas Energie GmbH* aus Herbsleben bei der Stadt
Sémmerda einen Antrag fiir eine Standortentwicklung einer PV-Freiflachenanlage gestellt hat.

Es handelt sich dabei konkret um derzeit landwirtschaftlich genutzte Flachen, ca. 1 km nérdlich von Frohndorf,
nordlich der Bundesstrafte B 176, die im AuRenbereich gemal § 35 BauGB liegen.

Der Privilegierungstatbestand fir PV-Freiflachenanlagen nach § 35 (1) Nr. 8b BauGB ist fiir diesen Standort
jedoch nicht einschlagig.

Fir die Genehmigungsfahigkeit einer PV-Freiflachenanlage mit einer Flachengréfe von ca. 70 ha ist deshalb
die Aufstellung eines verbindlichen Bauleitplanes erforderlich, der wiederum aus dem Flachennutzungsplan
zu entwickeln ist. Da im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Sémmerda in diesem Bereich jedoch wei-
testgehend Flachen fiir die Landwirtschaft dargestellt sind, ist die Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren (§ 8 (3) BauGB) erforderlich.

Ubg_ar die Darstellung einer Flache flr die Landwirtschaft im wirksamen FNP hinaus wurde damals im Zuge der
3. Anderung und Ergéanzung des im Ubrigen fortgeltenden Flachennutzungsplanes auch die Lage dieser Fla-
che innerhalb eines Uberschwemmungsgebietes nachrichtlich tbernommen (§ 5 (4a) BauGB).

In der Folge wurden die Berechnungen, die zu dieser Schutzgebietsausweisung gefiihrt hatten, noch einmal
Uberpriift und festgestellt, dass diese in Rede stehende Flache nicht mehr innerhalb eines durch Rechtsver-
ordnung festgelegten Uberschwemmungsgebietes und auch nicht innerhalb eines vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebietes liegt.

Aus diesem Grunde wurden im Rahmen der 4. Fldchennutzungsplandnderung sowohl die gemaR § 5 (4a)
BauGB nachrichtlich zu Ubernehmenden, durch Rechtsverordnung festgelegten Uberschwemmungsgebiete
als auch die gemaR § 5 (4a) BauGB zu vermerkenden, vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete ak-
tualisiert. Dieses stellt allerdings im engeren Sinn keine Anderung von Darstellungen im FNP dar.

Die Stadt Sémmerda besitzt als informelles Planungsinstrument eine ,Potenzialfldchenanalyse fiir PV-Freifl&-
chenanlagen im Gebiet der Stadt S6émmerda“ (2025), die im Rahmen der 4. Flachennutzungsplandnderung
auch entsprechend uberarbeitet wurde und im weiteren Planverfahren zu beachten ist (siehe dazu auch die
Ausfliihrungen im Kap. 10. der Begriindung).

AbschlieRend ist an dieser Stelle schon darauf hinzuweisen, dass durch den Anderungsbereich 2 keine Ziel-
vorgaben der Raumordnung beriihrt werden (siehe dazu auch die Ausfiihrungen im Kap. 11 der Begriindung).

Begriindung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda
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9.3. Beschreibung und Begriindung der geénderten Darstellungen im ,Anderungsbereich 3“

Auszug aus dem wirksamen FNP mit magentafarbener Zeichnerische Darstellung der 4. Aqderung des FNP im
Kennzeichnung des konkreten Anderungsbereiches LAnderungsbereich 3"

Innerhalb des Anderungsbereiches 3 handelt es sich um eine im Ursprungsplan (2006) dargestellte, ca. 5,3
ha groRe Sukzessionsflache aufderhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile, stidostlich von Rohrborn,
zwischen dem Siedlungsbereich von Rohrborn und der BAB 71.

Diese Flache soll entsprechend ihrer derzeit tatsachlichen Nutzung als Wald im Sinne des § 2 (1) und (2) des
ThirWaldG dargestellt werden. Sie ist in der Folge im Hinblick auf ihre Nutzung weiter nach § 35 BauGB zu
beurteilen.

Bei dieser Flache wurde im Zuge der 3. Anderung und Erganzung des im Ubrigen fortgeltenden
Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda bereits festgestellt, dass sich der nérdliche Teil der urspriinglich
einmal dargestellten Sukzessionsflache seit 2006 zu einer Waldflache entwickelt hat, welche auch in einer
Grofle von ca. 4 ha im Waldkataster (Quelle: https://thueringenviewer.thueringen.de/thviewer3/index.html#)
ausgewiesen ist.

Wald im Sinne des § 2 (1) und (2) des ThirWaldG ist bereits Kraft des Gesetzes ,Wald“. Es bedarf wie bei-
spielsweise auch im Naturschutzrecht bei einem gesetzlich geschitzten Biotop nach § 30 BNatSchG keiner
weitergehenden Verordnung.

Dieser Ausgangssituation Rechnung tragend, wurde im Zuge der 3. Anderung und Erganzung des im Ubrigen
fortgeltenden Flachennutzungsplanes der Stadt Sdmmerda dieser nérdliche Teil der urspriinglich einmal dar-
gestellten Sukzessionsflache von 2006 als Flache fur Wald dargestellt.

Da dieses aber im Planverfahren der 3. Anderung und Ergédnzung des im Ubrigen fortgeltenden
Flachennutzungsplanes nicht explizit als ,Anderungsbereich® gekennzeichnet und deshalb auch nicht wirksam
wurde, nimmt die Stadt Sémmerda die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes nun zum Anlass, dieses noch
offene Thema in das Planverfahren als Anderungsbereich noch einmal mit einzubeziehen.

Begriindung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda
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9.4. Beschreibung und Begriindung der geénderten Darstellungen im ,Anderungsbereich 4*

Innerhalb des Anderungsbe-
reichs 4 handelt es sich um die
Anderung der Grenze des Ge- us
meindegebiets der Stadt \ Sommerda, Stadt
Sommerda im Ergebnis eines Flur- |

bereinigungsverfahrens, welches
zwischen 2006 und 2020 im Si-
den des Gemeindegebietes an der
Grenze zur Gemeinde Schlof-
vippach erfolgte.

Da die Planungshoheit einer Ge- . i
meinde an ihrer Grenze endet, soll = \ i

Rohrbomm

und MUss der raumliche Geltungs- < i . l Flachentausch von Schlossvippach
bereich entsprechend angepasst ! nach Ssmmerda
werden. ! i
Flachentausch von Sommerda
Da beide Flachen in etwa gleich- | Nach Schiebvippach
groll und ausschlieBlich durch / "
landwirtschaftliche Nutzungen im SCh|0f5VIppaCh

AuRenbereich gemal § 35 BauGB

gepragt sind, sind umweltrele- Ubersichtsplan zum Flachentausch

vante Auswirkungen dadurch nicht (Quelle: Stellungnahme des TLVWA vom 17.11.2022)
zu begrinden.

Auszug aus dem wirksamen FNP mit magentafarbener Zeichnerische Darstellung der 4. Aqderung des FNP im
Kennzeichnung des konkreten Anderungsbereiches »Anderungsbereich 4“

9.5. Beschreibung und Begriindung der weitergehenden Anpassungen von Darstellungen zur besse-
ren Lesbarkeit und Transparenz der inhaltlichen Darstellungen im Gemeindegebiet

Die Stadt Sommerda nimmt die 4. An__derung des Flachennutzungsplanes darlber hinaus auch zum Anlass,
auf weitere, bereits im Rahmen der 3. Anderung und Ergédnzung des Flachennutzungsplanes vorgenommenen
Anpassungen zur besseren Lesbarkeit und Transparenz der inhaltlichen Darstellungen hinzuweisen:

- Die dargestellten Symbole fir Gemeinbedarfsnutzungen wurden im Interesse der besseren Lesbarkeit des
Ubrigen Planinhaltes reduziert, ohne jedoch die allgemeine Zulassigkeit dieser Gemeinbedarfsnutzungen
einzuschranken, da die damit verbundenen Nutzungen in den betroffenen Baugebietsflachen unabhangig
davon zulassig sind.

Begriindung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda
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- Die Symbole mit der Zweckbestimmung fiir Gemeinbedarfsflachen wurden im Hinblick auf ihre tatsachliche
Nutzung redaktionell angepasst und darliber hinaus auch zum Teil mit Grinflachen zusammengefasst,
wenn dies aufgrund der funktionalen Zusammenhange zweckmagig ist. So wurden gerade in den Ortsteilen
beim Planzeichen fir den Gemeinbedarf fur ,Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen® auch die angrenzenden Friedhéfe mit einbezogen. Fiir die anderen Friedhdfe mit einem
deutlichen Abstand zur Kirche wurde das Symbol Griinflache (Zweckbestimmung Friedhof) weiter verwen-
det.

Nach Genehmigung und Bekanntmachung der Genehmigung der 3. Anderung und Erganzung des im Ubrigen
fortgeltenden Flachennutzungsplanes (2025) sollte der gesamte Flachennutzungsplan auch neu bekannt ge-
macht werden.

Dieser letzte Schritt erfolgte dann aber nicht, da das Thiringer Landesverwaltungsamt im Zuge der Prifung
der Planunterlagen festgestellt hatte, dass im Planverfahren der 3. Anderung und Ergénzung des Flachennut-
zungsplanes 2 weitere Anderungen vorgenommen wurden, auf die im Planverfahren nicht explizit eingegan-
gen wurde.

Aus diesem Grunde nimmt die Stadt Sémmerda die 4. Anderung des Flachennutzungsplanes nun zum Anlass,
dieses noch offene Thema der Anpassung der Darstellungen zur besseren Lesbarkeit und Transparenz der
inhaltlichen Darstellungen in das Planverfahren noch einmal mit einzubeziehen.

10. Beriihrte Informelle Planungen der Stadt Sommerda gemaR § 1 (6) Nr. 11 BauGB, die bei der 4. Fl&-
chennutzungsplanédnderung zu beriicksichtigen sind

Potenzialflachenanalyse fiir PV-Freiflaichenanlagen im Gebiet der Stadt S6mmerda (PFA 2025):

Generell liegt es auch im Interesse der Stadt Sémmerda, auf Flachen des Gemeindegebietes weitere Voraus-
setzungen zu schaffen, um Anlagen fir erneuerbare Energien errichten zu konnen, um damit auch ihren Bei-
trag zu den Zielvorgaben der Bundes- und Landespolitik — zum Ausbau des Anteils erneuerbarer Energien an
der Energieerzeugung in Deutschland — zu leisten.

Um diesen Zielsetzungen Rechnung zu tragen sowie Flachen zu bewerten, fir die bereits konkrete Anfragen
von Vorhabentragern zur Errichtung von Freiland-Photovoltaikanlagen vorlagen, erfolgte 2025 die Untersu-
chung des gesamten Stadtgebietes einschlieRlich aller Ortsteile im Hinblick auf die prinzipielle Eignung von
Flachen fur Freiland-Photovoltaikanlagen.

Dabei hat die Analyse schrittweise die Suchraume verkleinert und letztendlich mégliche Potenzialflachen auf-
gezeigt, die in der Folge durch die Stadt oder durch potenzielle Vorhabentrager entwickelt werden kénnen.

Die Stadt Sémmerda sollte dabei aber vor einer Entscheidung Uber eine planungsrechtliche Vorbereitung sol-
cher Standorte immer noch eine Einzelfallpriifung vornehmen, bevor entsprechende Bauleitplanverfahren ein-
geleitet werden.

Bei der 4. Flichennutzungsplaninderung betrifft das konkret den 2. Anderungsbereich.

Bei dem Standort ca. 1 km ndérdlich von Frohndorf handelt es sich — wie bereits ausgefiihrt — um derzeit land-
wirtschaftlich genutzte Flachen im Aulenbereich gemaR § 35 BauGB, nérdlich der Bundesstrafe B 176 und
sldlich der Schienentrasse der sogenannten ,Pfefferminzbahn” (GroBheringen - Strauf¥furt).

Der Privilegierungstatbestand fir PV-Freiflachenanlagen nach § 35 (1) Nr. 8b BauGB st fiir diesen Standort
jedoch nicht einschlagig.

Zielvorgaben der Raumordnung (hier: das Landesentwicklungsprogramm (LEP Thiringen 2025) in der Fas-
sung seiner 1. Anderung und der Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT 2011)) stehen dieser Standortentwick-
lung nicht entgegen.

Dennoch wurde dieser Standort bei der schrittweisen Analyse und Verkleinerung der Suchraume auf Grund
der Lage in vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebieten aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen.

Begriindung der 4. Anderung des Flédchennutzungsplanes der Stadt Sémmerda
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Da diese vorlaufige Unterschutzstellung nach der Uberpriifung der Berechnung nunmehr aufgehoben wurde,
steht dieses ehemalige stadtebauliche Ausschlusskriterium einer Standortausweisung fir eine PV-FFA nicht
mehr entgegen; das ist im weiteren Planverfahren der 4. Flachennutzungsplandnderung zu beachten.

Die Potenzialflachenanalyse fir PV-Freiflachenanlagen im Gebiet Stadt Sémmerda (mit Stand von 2025)

wurde entsprechend Uberarbeitet und angepasst:

N _ G

Auszug aus der PFA-2025, Themenkarte 05 zu
Ausschlusskriterien im Ergebnis der Priifphase |

Auszug aus der Uberarbeiteten PFA Themenkarte
zu den Ausschlusskriterien (Stand: 2026)

Die Ergebniskarte wurde entsprechend aktualisiert:

\ i /

Auszug aus der alten Ergebniskarte der PFA-2025

2

Auszug aus der Uberarbeiteten Ergebniskarte
(Stand: 2026)

Begriindung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda
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Uber 60 % der Standortflache befindet sich nunmehr in einer eingeschrankten Potenzialflache im Abstand von
500 m entlang von Schienenwegen. Im Interesse der Konzentration der PV-FFA-Standorte sollen die verblei-
benden landwirtschaftlichen Flachen bis zur BundesstralRe B 176 in die Standortentwicklung mit einbezogen
werden, zumal diese Flachen im Regionalplan Mittelthiringen (RP-MT-2011) nicht als Vorrang- und nur mit
weniger als 10 % als Vorbehaltsgebiet fir die Landwirtschaft ausgewiesen sind.

11. Ubergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

11.1. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Die Stadte und Gemeinden missen den Inhalt ihrer Bauleitplane gemaR § 1 (4) BauGB an die Zielvorgaben
(Z) der Raumordnung anpassen. Dazu ist es erforderlich, sich mit der Legaldefinition der beiden regelmaRig
verwendeten Fachbegriffe:

- Ziele der Raumordnung (Z) und
- Grundsatze der Raumordnung (G)

im Klaren zu sein.

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder
bestimmbaren, vom Trager der Landes- und Regionalplanung abschliefend abgewogenen textlichen oder
zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes
(§ 3 Nr. 2 ROG).

Grundsiétze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums, die als
Vorgaben fiir nachfolgende Abwédgungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlcksichtigen sind (§ 3 Nr. 3
ROG).

Im Zusammenhang mit der in Rede stehenden 4. Fldchennutzungsplanédnderung in Sommerda sind zum
einen die raumordnerischen Zielvorgaben und Grundsatze des Landesentwicklungsprogramms Thiringen
(LEP 2025) und zum anderen die des Regionalplanes Mittelthtringen (RP-MT 2011) relevant.

Ausziige aus dem Landesentwicklungsprogramm Thiiringen (LEP 2025) in der Fassunq seiner 1. An-
derung:

In der raumordnerischen Zielvorgabe (Z 2.2.9) des LEP Thiringen wurde der Stadt Smmerda die zentralort-
liche Funktion eines Mittelzentrums zugeordnet. Weiter hei3t es dazu im Grundsatz (G 2.2.10) des LEP:

»In den Mittelzentren sollen die gehobenen Funktionen der Daseinsvorsorge mit mindestens regionaler Be-
deutung fiir den jeweiligen Funktionsraum konzentriert und zukunftsfdhig weiterentwickelt werden. Dazu zé&hlt
neben der Entwicklungs- und Stabilisierungsfunktion, der (iberregionale Verkehrsknotenfunktion insbesondere
auch die regionale Einzelhandels- und Dienstleistungsfunktion.“

Der Einzugsbereich des mittelzentralen Funktionsraums
der Stadt S6mmerda umfasst nach dem LEP Thiringen
56.308 Einwohner (Basis Zensus, Stand 31.12.2012).

Die rdumliche Abgrenzung erfolgte primar nicht nach ad-
ministrativen Gemeindegrenzen, sondern nach ausge-
wahlten Kriterien, wie z. B. Verflechtungs- und Koopera-
tionsbeziehungen, Minimum an Zeitaufwand zur ange-
messenen Erreichbarkeit und Pendlerausrichtungen.

Die daraus abzuleitende raumliche Ausrichtung des mit-
telzentralen Funktionsraums von Sémmerda kann der
Karte 4 im LEP 2025, wie in der nebenstehenden Karte
grafisch dargestellt, entnommen werden.

Mittelzentraler Funktionsraum der Stadt Sémmerda

Begriindung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda
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Im Ubersichtsplan auf der vorherigen Seite sind dabei die Stadte und Gemeinden, die dem mittelzentralen
Funktionsraum von Sémmerda eindeutig zugeordnet werden kdnnen, rot dargestellt; die Stadte und Gemein-
den mit bilateraler Ausrichtung zu anderen Mittelzentren sind gelb dargestellt.

Neben der Stadt Sémmerda und den Gemeinden ihres grundzentralen Versorgungsbereiches selbst kdnnen
folgende Stadte und Gemeinden eindeutig zugeordnet werden:

- die Stadt Koélleda mit den Gemeinden in ihrem grundzentralen Versorgungsbereich (Beichlingen, Grof3-
monra, Gro3neuhausen, Kleinneuhausen und Ostramondra),

- die Gemeinden Ellersleben, Guthmannshausen und Olbersleben,

- die Stadt WeiRensee mit den Gemeinden in ihrem grundzentralen Versorgungsbereich (Stadt Kindelbrick,
Bilzingsleben, Biichel, Frommstedt, Griefstedt, Glinstedt, Herrnschwende und Riethgen).

Ebenfalls zum mittelzentralen Funktionsraum von S6mmerda, jedoch mit bilateraler Ausrichtung zu anderen
Mittelzentren z&hlen:

- die Stadt Gebesee mit den Gemeinden in ihrem grundzentralen Versorgungsbereich (Gangloffsémmern,
HaRleben, Henschleben, Ringleben, Schwerstedt, Strauf3furt und Werningshausen),

- die Stadt Buttstadt mit den Gemeinden in ihrem grundzentralen Versorgungsbereich (Stadt Rastenberg,
ERleben-Teutleben, Gro3brembach, Hardisleben, Kleinbrembach und Mannstedt),

- die Stadt Greuen mit den Gemeinden in ihrem grundzentralen Versorgungsbereich (Stadt Clingen,
Topfstedt, Wasserthaleben und Westgreuf3en),

- die Gemeinden Alperstedt, Eckstedt, GroRrudestedt, Markvippach und Riethnordhausen,

- die Gemeinden Etzleben, Gorsleben, Hauteroda, Hemleben und Oldisleben,

- die Gemeinde Kannawurf.

Die Stadt Sommerda geht davon aus, dass die Inhalte der 4. Flachennutzungsplandnderung nicht im
Widerspruch zu den raumordnerischen Zielvorgaben des Landesentwicklungsprogramms Thiiringen
(LEP 2025) i.S. des § 1 (4) BauGB stehen.

Auszug aus dem Regionalplan Mittelthiiringen (RP-MT 2011):

Die Stadt Sémmerda liegt nérdlich von Erfurt im sogenannten land-
lichen Raum. Ihr ist — in Anpassung an die Ziele des LEP 2025 —
im Regionalplan Mittelthiringen die zentralortliche Funktion eines
Mittelzentrums zugeordnet worden (G 1-15). S6mmerda ist damit
der Entwicklungsschwerpunkt nérdlich von Erfurt mit direkter Lage
an der landesbedeutsamen Entwicklungsachse entlang des Tras-
senverlaufes der Bundesautobahn A 71.

Auszug Regionalplan Mittelthiringen, Karte Raumstruktur

Jedes Mittelzentrum besitzt aber zugleich g

auch einen eigenen grundzentralen Versor-
gungsbereich. :

“‘ n Glitningen
Gimstedt g Hingstedt
Dieser ist als raumordnerische Zielvorgabe (Z tesorhgnein

1-2 des Regionalplanes Mittelthiringen (RP- .‘ .
MT 2011) enthalten. = :
Die Stadt Sémmerda hat in diesem Zusam- — . \

menhang fir die folgenden umliegenden Ge-
meinden die raumordnerische Zielvorgabe
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Bis auf Wundersleben liegen die 3 anderen Gemeinden sudlich der Kernstadt von S6mmerda.

Anderungsbereich 1:

Der Bereich der bislang im FNP dargestellten
Waldflache, die jetzt in eine Flache fur die
Landwirtschaft geandert werden soll, ist im
nebenstehenden Auszug aus dem Regional-
plan Mittelthlringen rot gekennzeichnet und
liegt in innerhalb des Vorranggebietes fir die
Landwirtschaft (LB-20).

Die geanderte Darstellung im Flachennut-

zungsplan steht den raumordnerischen Zielen
somit nicht entgegen.

Anderungsbereich 2:

Der Bereich der geplanten Sondergebietsfla-
che SOrv nordlich von Frohndorf ist im RP-MT
2011 noch als Vorbehaltsgebiet Hochwasser-
schutz (hw-8) ausgewiesen.

Das erfolgte damals sehr wahrscheinlich noch
aufgrund der Tatsache, dass diese Flachen in-
nerhalb der vorlaufig gesicherten Uberschwem-
mungsgebiete lagen.

Im Ergebnis der mittlerweile durchgefiihrten
Neuberechnung liegen diese Flachen jedoch
nicht mehr in den vorlaufig gesicherten Uber-
schwemmungsgebieten, so dass dieser Grund-
satz der Raumordnung einen gréReren Spiel-
raum fur nachfolgende Abwagungs- oder Er-
messensentscheidungen zulasst.

o S S AW

Auszug Regionalplan Mittelthiiringen, Karte Raumordnung

Raumordnerische Ziele stehen der geplanten Nutzung im Anderungsbereich 2 nicht entgegen.

Anderungsbereich 3:

Der Bereich der beabsichtigten Darstellung ei-
ner ca. 4 ha groflen Waldflache auf einem Teil
der im Ursprungsplan dargestellten Sukzessi-
onsflache sudostlich von Rohrborn ist im RP-
MT 2011 innerhalb der Vorranggebietsflache
fur die Landwirtschaft (LB-16) ,,ausgespart*.

Im Zuge der 3. Anderung und Ergénzung des
im Ubrigen fortgeltenden Flachennutzungspla-
nes der Stadt SOmmerda wurde bereits festge-
stellt, dass sich der ndrdliche Teil der im Ur-
sprungsplan urspringlich einmal dargestellten
Sukzessionsflache seit 2006 zu einer Waldfla-
che entwickelt hat, welche auch in einer Grole
von ca. 4 ha im Waldkataster ausgewiesen ist.

LB—1G// = ; i
Auszug Regionalplan Mittelthiiringen, Karte Raumordnung

Die geanderte Darstellung im Flachennutzungsplan steht den raumordnerischen Zielen somit nicht entgegen.

Begriindung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda
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Anderungsbereich 4:
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Die im Rahmen eines Flachentau-
sches im Flurbereinigungsverfahren
betroffenen Flachen im Siden des
Gemeindegebietes an der Grenze zur
Gemeinde Schlofvippach sind rot ge-
kennzeichnet und liegen alle (gemein-
delbergreifend) innerhalb des Vor-
ranggebietes flir die Landwirtschaft I}« I#
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Zielvorgaben und Grundsatze der N g =
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verletzt. Auszug Regionalplan Mittelthiringen, Karte Raumordnung
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Zusammenfassung:

Da die Stadt Sommerda bei der Erarbeitung der 4. Fldchennutzungsplandnderung die raumordneri-
schen Zielvorgaben und Grundsitze des Landesentwicklungsprogramms 2025 (LEP 2025) sowie die
raumordnerischen Zielvorgaben und Grundsatze des Regionalplanes Mittelthiiringen RP-MT 2011 ent-
sprechend beachtet hat, kann sie davon ausgehen, dass sie ihrer Anpassungspflicht gemaB § 1 (4)
BauGB in ausreichendem MaBRe nachgekommen ist.

11.2. Weitere iibergeordnete Planungsvorgaben und Nutzungsregelungen

Nicht zuletzt wird noch einmal darauf hingewiesen, dass die gemal § 5 (4a) BauGB nachrichtlich Gibernom-
menen, durch Rechtsverordnung festgelegten Uberschwemmungsgebiete sowie die gemaR § 5 (4a) BauGB
vermerkten, vorlaufig gesicherten Uberschwemmungsgebiete aktualisiert wurden. Dieses stellt im engeren
Sinn aber keine Anderung von Darstellungen dar.

Weitergehende, andere, Ubergeordnete Rechte, Nutzungsregelungen und Planungsvorgaben, die bei den 4
Anderungsbereichen zu beachten sind, sind der Stadt Sémmerda nicht bekannt.

11.3. Verhaltnis zu anderen, verbindlichen Bauleitpldnen oder Satzungen der Stadt Smmerda

Die bestehenden verbindlichen Bauleitplane und sonstigen Satzungen der Stadt Smmerda wurden bei der
Aufstellung der 4. Flachennutzungsplandnderung entsprechend beriicksichtigt.

Konflikte mit anderen verbindlichen Bauleitplanen oder Satzungen der Stadt SOmmerda sind nach derzeitigem
Kenntnisstand nicht erkennbar und kdnnen somit ausgeschlossen werden.

11.4. Planungen benachbarter Gemeinden

Die Stadt S6mmerda grenzt (im Uhrzeigersinn, von Norden beginnend) an folgende Nachbargemeinden:
Griefstedt und Biichel (VG Kindelbriick), Gemeinde Etzleben und die Stadt An der Schmiicke, Stadt Kélleda,
die Gemeinden Grofneuhausen und Kleinneuhausen (VG Kdlleda), Vogelsberg, Sprétau, SchlofRvippach und
Grofrudestedt (VG Gramme-Vippach), Werningshausen und Wundersleben (VG Strauffurt) sowie die Stadt
Weillensee.

Begriindung der 4. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Sémmerda




August 2026 Seite: 18 von 18

Die benachbarten Gemeinden werden im Planverfahren gemal § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt.
Derzeit geht die Stadt Sommerda davon aus, dass deren Belange durch die 4. Fldchennutzungsplanénde-
rung nicht negativ berihrt werden.

Sommerda, August 2026
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