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Planzeichenerklarung
Planungsrechtliche Festsetzungen nach BauGB, BauNVO und PlanZV
Zeichnerische Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 11 - 14 BauNVO)

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 19 BauNVO)

Sonstiges Sondergebiet (SO)
Zweckbestimmung:

Errichtung einer Photovoltaik-Freiflachenanlage
i. S.von § 11 Abs. 2 BauNVO

Grundflachenzahl

GRZ 0,8

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Baugrenze

4. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen

und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Wildkorridor

Gewaésserrandstreifen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
und fir den Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie von Gewassern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

I@@

5. Sonstige Planzeichen

I Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 u. Abs. 6 BauGB)

A 4 Ein- u. Ausfahrt (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 u. Abs. 6 BauGB)

6. Nachrichtliche Ubernahmen

Anbauverbotszone (20 Meter)
(§ 24 Abs. 1 Nr. 1 ThirStrG, § 9 Abs. 1 Nr. 1 FStrG)

O——O0——0- unterirdische Leitung (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 u. Abs. 6 BauGB)

7. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter

12345 Bemalung in Meter (Beispiel)
123.45 Héhenbezugspunkt Meter tiber NHN im DHHN2016 (Beispiel)
+ : (Quelle: Geoportal Thiringen)
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12/34 Flurstiicksgrenze, Flurstiicksnummer (Beispiel)

Art der baulichen Nutzung

Nutzungsschablone

Grundflachenzahl | max. Hohe der
(GRZ2) Modultische

Verfahrensvermerke

Teil B - Planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 BauGB, BauNVO

und ThurBO
Nr. Festsetzung
B.1 Art der baulichen Nutzung

§1.1

§1.2

B.2

§ 2.1

§2.2

§2.3

B.3

§3.1

Es wird ein Sondergebiet ,Photovoltaikanlage® (SOPV) gemall § 11
BauNVO festgesetzt. Im SOPV sind nachfolgende bauliche Nutzungen
zulassig:

» Die Errichtung und der Betrieb von freistehenden Solarmodulen mit
einer Stahltragerkonstruktion, welche in den anstehenden Boden
gerammt werden.

* Die Errichtung einer Batteriespeicheranlage.

* Die zum Betrieb der Anlage notwendigen technischen und baulichen
Nebenanlagen, die fiir den Betrieb der Photovoltaik-Freiflachenanlage
erforderlich sind (Wechselrichter, Transformatorenanlagen, Betriebs-
gebdude und Kameramasten) und sonstige Nebenanlagen wie
Zuleitungen, Einfriedungen und Blendschutzeinrichtungen.

« Teilversiegelte Wege, welche dem Betrieb und der Unterhaltung des
SOPV dienen.

Gemall § 12 Abs. 3a BauGB sind im Rahmen der nach den Fest-
setzungen zuldssigen Nutzungen nur solche Vorhaben zuldssig, zu deren
Durchfiihrung sich der Vorhabentrager im Durchfihrungsvertrag
verpflichtet.

MaR der baulichen Nutzung
Im SOPV wird eine GRZ von 0,8 festgesetzt.

Als maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen sind im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan folgende Hoéhen gemessen von der
gewachsenen Gelandeoberflache (Hohe Uber NHN in Meter) festgesetzt:

» Solarmodule und Energiespeicher: max. 4,20 m Uber der im Plan
dargestellten Gelandeoberflache,

» Kameramasten: max. 6,00 m lber der dargestellten Gelandeoberflache,

+ Einfriedungen und Toranlagen: max. 2,40 m Uber der dargestellten
Gelandeoberflache und mit einem durchgangigen Freihalteabstand zur
Gelandeoberflache von min. 15 cm.

Die Unterkante der Solarmodule muss mindestens 0,80 m Uber der
dargestellten Gelandeoberflache liegen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Im SOPV ist die Aufstellung von Solarmodulen und Batteriespeicher-
anlagen nur innerhalb der in der Planzeichnung definierten Baugrenzen
zulassig.

Technisch erforderliche Nebenanlagen, wie beispielsweise Einfriedungen,
Kameramasten, Betriebswege und Zuleitungen sind auch auRerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Betriebsgebaude sind nur ausnahmsweise auferhalb der (berbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

Ermachtigung

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGBi. V. m.
§§ 11 u. 14 BauNVO

§ 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m.
§§ 16 - 19 BauNVvO

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m.
§§ 14 u. 23 BauNVO

B.4

§4.1

B.5

§5.1

B.6

B.6.1

§ 6.1

§6.2

§6.3

§6.4

Fiuhrung von Versorgungsleitungen

Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Geh-, Fahr und Leitungsrechte

Innerhalb der mit Leitungsrechten belasteten Flache sind bauliche
Anlagen und Pflanzungen unzulassig, soweit sie die Errichtung, den
Betrieb, die Unterhaltung oder die Erneuerung der Leitung
beeintrachtigen.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und
Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Von der Gesamtfliche des SOPV dirfen max. 5 % durch wasser-
undurchlassige Befestigungen oder bauliche Anlagen dauerhaft
vollstandig versiegelt werden. Die Ubrigen Flachen sind gemal der
textlichen Festsetzung 6.2 anzulegen und zu erhalten.

Die Flachen unter und zwischen den Modultischen der Photovoltaik-
anlage im SOPV sind, bis auf die gemal § 6.1 der textlichen Fest-
setzungen maximal zu versiegelnden Flachen, als extensive
Grinlandflachen anzulegen.

Die Flachen sind als Grinland mit Regiosaatgutmischung RSM Region 5
anzulegen.

Die Bewirtschaftung erfolgt extensiv mit maximal zweischuriger Mahd,
wobei das anfallende Mahdgut vollstdndig zu berdumen ist. Die erste
Mahd erfolgt nicht vor dem 15. Juli. Eine Mahd auf3erhalb der Brutzeit
von Bodenbritern (01.03. bis 30.09.) ist jederzeit mdglich.

Alternativ kann die Flache beweidet werden, wobei eine maximale
Besatzdichte von 1 GVE/ha einzuhalten ist. Die Beweidung erfolgt als
Portionsweide mit biodiversitatsfordernden an den Flachenertrag
angepassten Besatzdichten.

Der Einsatz von Dingemitteln, Pestiziden und Reinigungsmitteln ist
unzulassig.

Die im Plan mit M1 gekennzeichneten Flachen sind als Flachen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft mit dem Ziel der Sicherung eines Wildtierkorridors
dauerhaft freizuhalten. Auf den Flachen ist extensiv genutztes Griinland
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Bauliche Anlagen,
Einfriedungen, Zaune sowie sonstige die Durchlassigkeit fiir wildlebende
Tiere beeintrachtigenden Einrichtungen sind unzulassig. Ausnahmsweise
sind zur ErschlieBung des SOPV bis zu funf Zufahrten mit einer
maximalen Breite von 5 m zulassig. Diese sind ausschlieBlich vom
mittleren, von Siden nach Norden verlaufenden Wirtschaftsweg
,Mittelweg“ und in wasserdurchldssiger Bauweise ohne seitliche
Aufkantungen herzustellen.

Innerhalb der Flache fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft mit der Bezeichnung M2 ist
entlang der Bdschungsoberkante ein mindestens 5 m breiter
Gewasserrandstreifen als Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft zu
etablieren.

Innerhalb dieses Gewasserrandstreifens sind:
* bauliche Anlagen jeglicher Art,

* Versiegelungen,

« Einfriedungen,

 Aufschittungen und Abgrabungen, die Uber die Gewasserunterhaltung
hinausgehen,

§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 u. 25 BauGB

§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

B.6.2

§6.5

* sowie die Lagerung von Materialien
unzulassig.

Die Flache ist als extensiv gepflegter, unversiegelter Vegetationsstreifen
zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

MaRnahmen der Gewasserunterhaltung sowie der wasserwirtschaftlich
erforderlichen Sicherung und Entwicklung des Grabens bleiben
unberthrt.

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von
Gewadssern

Auf den in der Planzeichnung mit einer Umgrenzung von Flachen mit
Bindungen fir Bepflanzungen gekennzeichneten Flachen sind die
vorhandenen Baume, Straucher und sonstigen Bepflanzungen dauerhaft
zu erhalten.

Eingriffe, die zu einer erheblichen Beeintrachtigung oder Beseitigung der
Bepflanzungen fiihren, sind unzuldssig, soweit sie nicht aus Griinden der
Verkehrssicherheit erforderlich sind.

§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB

Teil C - Hinweise ohne Festsetzungscharakter

C.1 Artenschutzrechtliche VermeidungsmaRnahmen

VermeidungsmaBnahme V1 - Baufeldberdaumung

Eine Beseitigung der Vegetationsdecke und Berdumung des Oberbodens auf den Bauflachen ist im Zeitraum vom
01.03. bis 31.08 unzulassig. Nach Beraumung des Oberbodens ist eine Fortsetzung der Bautatigkeit auch wahrend

der Brutzeit moglich.

Abweichend davon ist eine Baufeldberaumung auch im Zeitraum 01.03. bis 31.08. artenschutzrechtlich unkritisch,
wenn zuvor gutachterlich nachgewiesen wird, dass im Baufeld keine besetzten Nester von Bodenbritern,

insbesondere der Feldlerche, vorhanden sind.

VermeidungsmaBnahme V2 - Reptilien und Amphibien

Bauzeitenbeschrankung: Durchfihrung der Bauarbeiten auRerhalb der Aktivitats- bzw. Wanderzeiten der Reptilien

und Amphibien im Zeitraum von Oktober bis Marz.

Abweichend davon ist die Durchfiihrung der Bauarbeiten von April bis September als artenschutzrechtlich unkritisch
anzusehen, wenn durch Errichtung und regelmafige Kontrolle eines Schutzzaunes, je nach Baufortschritt, entlang

des betroffenen Abschnittes wahrend der Bauarbeiten die Tiere am Betreten der Baustelle gehindert werden.

VermeidungsmaBnahme V3 - Beleuchtung
Zum Schutz nachtaktiver Tiere ist eine Beleuchtung der Plangebietsflachen nicht zulassig.

VermeidungsmaRfnahme V4 - Okologische Baubegleitung
Zur Einhaltung der oben genannten MaRnahmen ist eine 6kologische Baubegleitung einzusetzen.

Stadt Sommerda

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 20
,Photovoltaik-Freiflachenanlage Frohndorf*

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan umfasst zugleich
den Vorhaben- und ErschlieBungsplan.

Lage des raumlichen Geltungsbereichs
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