Teilbebauungsplan, mit integriertem Grunordnungsplan

2. Anderung, auf der Grundlage des bestdtigten Bebauungsplanes Akz.
nach BauGB 96 .
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ERDA

TEIL A

ZEICHENERKLARUNG ZU DEN FESTSETZUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

nach BauGB, PlanzV 90

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §6 BauNVO)
Mi MISCHGEBIET

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BouGB, §816, 17 BauNVv0Q)

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTMASS
MIT DACHGESCHOSS ALS NICHTVOLLGESCHOSS

0,6  GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)
1,2  GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

3. BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
(§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §822, 23 BauNVO)
o OFFENE BAUWEISE

_________ BAUGRENZE

4. ORTLICHE VERKEHRSFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
(/// (Mischverkehrsfldche)

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

5. FLACHEN FUOR VERSORGUNGSANLAGEN UND ABWASSERBESEITIGUNG

(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

@ ABWASSER
(Kldranlage)

6. HAUPTVERSORGUNGS~ UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
(§9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

o — o UNTERIRDISCH WV, AW, ENERGIE, TELEKOM, GAS
7. GRUNFLACHEN
(§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

o> """l OFFENTLICHE / PRIVATE GRUNFLACHE

8. PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(8§29 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

O] PFLANZGEBOT FUR BAUME
C®  PFLANZGEBOT FUR STRAUCHER

8. SONSTIGE PLANZEICHEN

s-=sw-ee (CRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES DES B—PLANES

DM SATTELDACH/WALMDACH
®-5  ZULASSIGE DACHNEIGUNG (Hauptbauksrper)
§-3  ZULASSIGE DACHNEIGUNG (Nebenanlagen)

9. NACHRICHTLICHE OBERNAHME

BESTEHENDE FLURSTUCKSGRENZEN
373  FLURSTUCKSNUMMERN

NUTZUNGSSCHABLONE

Baugabist Zahl der Vollgeschosse
Grundfidchenzahl GeschoBfldchanzahl
Bouweise Dachform

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

— THORINGER KOMMUNALORDNUNG (THORKC)

— BAUGESETZBUCH (BauGH)

- MASSNAHMENGES ZUM BAUGESETZBUCH (BouGE—MaBnahmenG)
— THORINGER BAUORDMUNG (ThiirBa)

= THURINGER LANDESPLANUNGSGESETZ (ThLPIG)

— INVESTITIONSERLEICHTERUNGS= UND WOHNBAULANDGESETZ

- RAUMORDNUNGSGESETZ (RoG
~ BAUNUTZUNGSVERORDMUNG
= BUNDESNATURSCHUTZGESETZ
— VORLAUFIGES THORINGER NATURSCHUTZGESETZ (VoriThiirNatG)
— BUNDESIMMISSIONSSCHUTZIGESETZ

— THURINGER DENKMALSCHUTZGESETZ (ThDSchG)

— PLANZEICHENVERORDNUNG 1990 (PlanZv 90)

aulVao)

PLANGRUNDLAGEN

FLURKARTE GEMARKUNG TUNZEMHAUSEN UND SOMMERDA
o.g. bestitigter Bebauungsplan

TEIL B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Gbernommen bzw. ge@ndert oder ergénzt aus dem genehmigten Bebauungsplan
"Tunzenhausen - Ost® Akz. 250.513-50M-42-GE/MD "0st" wom 10, Februar 1993
Gemdl & 9 des Heugesetzbuches (BauGE)

1. PLANUNGS- UND BAUORONUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Die Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches Par. 8 (1) BauGB ist in der Planur-
kunde mit einer schwarzen, unterbrochenen Linie gekennzeichnat.

i. Art der baulichen Mutzung mach Par. E_JEAJ BauGEB und Par. 1-15, BeulNVO0

Das Baugebiet wird als Mischgebiet (MI) gem&B Par. 6, BauNVD festgesetzt, im Be-

reich der idherbawbaren Fl8chen. Die Fldche dient dea Wohnen und der Unterbrin-

gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich staren.

Iuléssig im Mischgebiet (MI) gemdl § & BauwNV0 sind:

- WohngebBude

- fGeschffts- wnd BOrogebdude

- Einzelhandelsbetriebe, Schenk- und Speisewirtschaften sowlie Betriebe des
Beherbergungsgewarbes

- sonstige Gewerbebetriebe

= Anlagen fiur Verwaltungen sowie fOr kirchliche, kuwlturelle, sozisle, gesund-
heitliche und sportliche Iwecke

Es werdem nicht zugelassen:
- Gartenbaubetriebe

= Tarkstellaen

= Vergnigungsstitten

2. Mal der baulichen MNutzunmg nech Par. 8 (2), Ziffer 2, HauGB und Par. 16, 17

und 72, BaulyO

Das Mzl der bsulichen Nutzung wird wie folgt festgesetzt:
- Zahl der VYollgeschosse als HBchstmal

mit Dachgeschol als Michtvollgeschaol 11
- Grundfléchanzahl BRI 0,8
- BGeschoBflichenzahl GFZ 1,2

Die im der Plenurkunde festgesetrten Grundflichenzahlen beziehen sich esuf die
Summe Bller baulichen Anlagen, einschlieBlich Lagerfléchen, Flachen fUr Zvfshr-
ten, Garagen und sonstiger befestigter Fliachen imnerhalb der Grundsticksflachen.
Geringfigige Oberschreaitungen der festgesetzten GrundflEchenzshlen sind bel Ver-
wendung wasserdurchléssiger Bellge zuldssig.

Die Geb3udehdhe wird durch maximale Trauf- umd FirsthBhen festgesetzt. Dle fest-
gesetzten Hihen gelten vom fartigen Gebduda. Die maxzimale Traufhdhe betrégt 7 m,
die meximale Gebdudeh@he 9 m eb Oberkeante Geldnde.

3. Beuweise und Stellung bsulicher Anlagen nach Par. 8, BauGB wnd 22, BeuNVO

Fir die GebAude wird eine offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand festge-
legt. Oie Oberbasubaren GrundstOcksflEchen, d.h. die Bereaiche in denen bauliche
Anlagen erstellt werden dirfen, sind im Plan durch eine Haugrenze faatgel?gt.

Es sind traditionelle Bauweisen und Fertigbauwelsen zuléssig, reine Holzh@user
{Blockhduser) sind nicht zuldéssig.

4, Nebenanlegen nach Par. 9 (1), Ziffer 4, BauG8 in Verbindung mit Par. 14,

BauNVl

Untergeordnete MNebemanlagen, Verkehrs- und LagerflBchen, die dem Nutzungszweck
der ir dan Bsugebieten gelegenen Grundsticke und der vorherrschenden Baukdrper-
gesteltung entsprechen sowle die der Versorgung der Baugebiete mit Elektroener-
gie, Gas, Wasser, Infarsationa- wnd Komaunikationsteehnick wnd zur Ableltung und
Behandlung von Abwasser diegnen, sind suf den Bauvgrundatlcken zuld@ssig, wenn da-
durch die veorgegebene Grundfléchenzehl auf dem Gesamtgrundstdck nicht Ober-
gchrittan wird.

Bis zum vollstBndigen AnschluB an eine Abwassarentsorgungsenlage ist eine
geregelts Abwasserentsorgung der Betriebe und Anlegen durch (bergangskldranle-
gen 1u sichecm. Eine ausreichende Entsorgung ist sc zu gewbhrleisten, dab
ynzumvthere Belastigungen nicht sntstehen.

§. Flichen fir S5tellpldtze und Garsgen nach Par. 9 (1), Ziffer 4, BauGB und
Par. 12 (&), BauwNWD

Stellplétze wnd Garsgen dirfen auwch suferhelb der festgesetiten Baugrenze er-
richtet werden.

Stellplétze wund Garagen sind auf den Bevgrundatlcken unterzubringen. In Aus-
nahmern kenn die Nutzung vom Stellfléchen suf kommunelen FlEchen mit der Kommu-
nalvarwaltung vereinbart werden. Nach je 4 Stellplhtzen ist eine mindestens 2 m
breits und mit Gehdlzen bepflenzte Grinfléche anzulegen.

Werder Garmgen zweier benschbarter Grundsticke an der gemeinseamen Grundsticks-
grenzd errichtet, sind =sie als Doppelgarsgen mit einheitlicher Gestaltung zusam-
menzufsssen, Der Bederf an PEW- und LEW-Parkflache ist fir den privaten als auch
fir ren gewerblichen Bereich auf dem jeweiligen privatem Grundstick in susTei-
chender Anzahl zu schaffen. Fir den privaten Bereich gilt : J& Wohmsinheit sind
zwei Stellplatze auf dem eigenen Grundstlck nachzuweisen.

6. Leicungsrechte nach Par. 9 (1), Ziffer 21, HauGH

Die in der Planurkunde eingetragenen Leitungerechte sind durch Grunddienstbar-
keiten abzusichern.

7. Freizuhaltende Fléchen nach Far. 9 (1}, Ziffer 10, BauGH

Einmirdungen und Kreuzungen sind von jeder sichtbehindernden Nutzung wund Be-
pflanzung freizuhslten.

B. Bauvkdrpergestaltung

Alle Hauptgebiude sind mit Sattelddchern und Walmdichern oder deren esbgewandel-
t&n Forsen zu errichten, mit einer Neigung zwischen 2B® und 50°., Die Dachein-
deckurg 4st mit Kunst=- oder Nsturziegel in roten oder braunen Farbtdnen heriu-
stellen.

Nebenznlagen, Cerports, Garagen und sonstige ausschlielilich gawughli:h genutzte
GebSuds dirfen auch mit einer geringeren Neigung oder als Flachddcher errichtet
werden.

Die Farbgebung hat sich dem umgebenden Landschaftraum und dem Cherakter des
Dorfes unterzuordnen. .

Anlegen zur Nutzung der Sonnenenergie sind suf Ddchern zuldissig, wenn sle sich
farblich an die Dachfléch integrieren.

8. Einfriedungen und Vorfiéchengestaltung

Einfriedungen sollen als Hecken oder mittels vergleichberer Pflanzungen harge-
stellt werden, sofern dem nicht betriebsbedingte Erfordernisse gn@gegenatehan-
Unbebaute und unbefestigte Flichen zwischen StraBenbegrenzungslinie und Baugren-
ze sind #ls einmheitlich gestaltete und grundstickslbergreifends Grinflachen zu
gestalten und regelmafig zu pflegen.

10. Werbesanlagen

Werbeanlegen sind grundsdtzlich nur an der Stétte der Leistung und f0r die Bsus-
gedbte Leistung zuldssig. i %

An dan Zufahrten sind gemeinsame Werbeanlagenm und Hinweistafeln £0r die im raum-
lichen Ecltungshﬂrniﬂh das Bebsuvungsplanes gelegenen Betriebe und Einrichtunugn
zuldssig. Werbesnlagen und Hinweistafeln diirfen nicht verunstaltend wirken wund
missen sich gegeniber der umliegenden Bebauvung unterordnen.

2. FESTSETZUNGEN ZUR EHﬂHUHEHUHG
FflaanrﬁaItung. FEIunzguhuta und Pflanzbindwng nach Par. 3{l1), Ziffer 25, BauGe

Micht begnspruchte Gberbavbare Grundsticksfliche i1st sls GrinflEche anzulegen
und Zu unterhalten. Es ist dabei pro 50 gm Grundstlcksfliéche mindestens ein Baus
zu pflenzen [(Stasmumfang 15 - 18 cm).

Der Grinflichenanteil pro Grundstick mull mindestens 20 % der Gessmtgrundstiicks-

fliche betragen.

Erschliefungsstrefen sind einseitig mit standortgerechten Stralenbdumen in Relhe

im Abstand von c#. 12 m zu bepflanzen. Die Strefenbiume erhelten ein nicht ba-

fahrbeares Pflanzbeet von mindestens 4 gm. Der Strefenrsum 1st im Bereich wvon

Eigfﬂhrten und Einmdndungen, mindestens aber im Abstand von B0 m optisch zu

gliedern.

Zur Abgrenzung des Gewerbegebietes gegenlber der offenen Landschaft sind min-

destans dreireihige Gehtlzpflanzungen festgesetzt. Der (bergesng zur freien Land-

schaft ist harmonisch zu gestalten. Die mindestens dreireihige Bepflemzung ist

50 mit Stréuchern zuv komplettieren, daB ein Biotopverbund entsteht.

Die Versiegelung des Bodens ist nach Umfang der versiegelten FlBchen und nach

dem Grad der Versiegelumg gering zu halten.

Nieht genutzte privete Flichen sind als Grinflichen herzurichten (Assan mit

standorttypischen Gehdlzen),

Im sddlichen Teilgebiet (Verfahrensgebiet I) sind die Anliegerstrefie und west-

Iiche Gebietszufahrt suf den nicht bebsubsren FlEchen mit Lindem straBenbeglei-

tend zu bepflanzen.

Weiterhin =ind die Grundsticksflichen 2wischen der Gebietsgrenze und Baugrenze

mit Grofstriduvchern zu bepflanzan.

. An den im Plengebiet gekennzeichneten Stellen sind Einzelbiume (Hochstamm,

3 x verpflanzt, Stammumfeng mindestens 18 = 20 cm, Winter- oder Sommerlinden)
anzupflanzen. Die Anpflenzung der Linden im westlichen Bereich entleang der
SchotterflSche ist zpdtestens eine Vegetationsperiode nech vorgenommenesr Beum-
fédllung (lavt Eintragung im Plen) vorzunehmen,

Die Linden entleng der Erschliefungsstrale im Baugebiet sind spitestens eine
Vegetationsperiode nach Bauvende auf den jewelligen Grundstlcken vorzunehmen.
Die Baume sind mit mindestens 2 Pfdhlen zv sichern. Entsprechender Verbif-
schutz ist snzubringen.

- Auf den gekennzeichneten Flichen fir Stravchanpflanzungen (Pflanzqualitat:
Hihe mindestens 100 - 150 cm, sishe Artenliste) sind die Anpflanzungen baube-
gleitend vorzunehmean.

Artenliste zur Pflenzung von heimischen Str8wchern:

Pfaffenhlitchen, Eucnymus BUTOpEEUS Heinbucha, Carpinus betulus
Kornelkirsche, Cornus mas Schlehe, Prunus spinoss

Wolliger Schneeball, Viburnum lentans Wildbrombeare, Rubus spec.
Gewdhnlicher Schneeball, Yiburnum Schwarzer Holunder, Sambucus nigras
opolus HaselnuB, Corylus avellana
Hundsrose, Rosa canina Echter Kreuzdorn, RAhamnus cathertica

+ &ur Anpflanzung sind ausschlieflich heimische standortgerechte Pflanzen zu
verwenden (Nadelgehdlze sind unzuliasseig]).

. Auf den umgrenzten FliEchesn mit Bindungen fir Bepflanzungen sowie an dem Ein-
zolstandorten sind die Bepflanzumgen zu erhalten wnd ausgefallene Pflanzen in
ginar mindestens 2 X werpflanzten Qualitét umgehend zu ersetzen.

. die zu grhaltenden Bdyme sind wihrend der gessmten Bauphese gemaB dan Vor-
schriften der 0IN 18920 "Schutz von B#umen, Pflenzenbestinden und Vegatations-
fliéchen bei Baumafinahmen™ zu schitzen.

3. SONSTIGE FESTSETZUNGEN

Anspriche aus Altlesten kdnnen gegeniber der Gemeinde nicht geltend geaacht wer-
dan.

Anspriche aus einem Bauverzug kdnnen gegenidber der Gemeinde nicht geltend ge-
macht warden.

Anspriche aus der (berschreitung zuldssiger Grenzwerte (Lirm, Schadstoffe, Er-
schitterungen) auf den bestehenden und geplanten StraBen innmerhelb und sulerkalh
des ridumiichen Geltungsbereiches des Bebawvungsplanes kSnnen gegenidber dar
Gemeinde nicht geltend gemacht werden.

Allas getroffenen Bodenfunde und Fundzusammenhdnge sind dem Museum fir Ur- wnd
Frihgeschichte zu meldsn und zu sichern. Die Schachttermine missen der Oienst-
stalle vorher mitgeteilt werden.

Von der Strallenkante der Bundesstrade ist nlrdlich edin Streifen von 20 Meter vom
Hachbeuten frelzuhalten und siidlich ein Streifen von 10 Meter.

Diese Bbebauendan Grumdsticke haben einen hohen Grundwasserstand wund sind bsu-
grundmafig zu wntersuchen.

Das Flanungsgebiet liegt in der Trinkwesserschutzzone 3. Es gelten die entspre-
chenden Vorschriften.

Imnizsionsschutz

Is sidlichen Teilgebiet (Werfehrensgebiet I) sind

- Die Wohnrdume an der Nordeseite der Bundesstrale am ndchsten gelegenen HEusarn
sind mit Schallschutzfemsterm der Klssse 3 auszuristen.

= Die Schlefréume in den zur Bundesatrale am nachsten gelegenen Hausern sind
an der abgewandten Sldseite einzurichten.

Aufgestellt aufarund des Anderungsbeschlusses des

Stadtrates vom IE-CEL .

Die ortsiibliche Bekanntmachung des

ist durch Abdruck im Amtsbilott

/

ort, A *)

Datum, " Blrgermaei

Es wird bescheinigt, doB die Flurstiicke mit ihren Grenzen
und Bezeichnungen als Grundlage flr die geomatrischen
Festlegungan der neusn stddisbaulichen Ploanung mit dem
Lieganschaftzkataster nach dem Stond vom

B3 U 198

Smmerda
atum, a!_ﬂ'u‘~4".l“

Die fir Roumordnung und Landesplanung zustdndige Behidrde
ist gemdB § 246 o Abs. 1 Nr. 1 BouGB iV.m. § 4 Abs. 3
Bau betailigt worden.

ort,

Daturm, BUrgermeister

Dar Stadtrat hot die vorgebrachten Bedenken und
Anregungen der Biirger sowie die Stellungnahmen der Triger

affantiichar Balonge M ..cccicrciimmmmsamsrerressassasaasanas gepriift.
Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Ort,

Datum, Blrgermeigter

Gie frihzeitige Birgerbeteiligung nach § I Abs. 1 3Satz 1

BauGB izt am .cussecciciciiisasiiiisnsains durchkgeflhrt worden.
Ort,
Datum, Blirgarmeister

Die Bebauungsploandnderung, bestehend aus der Planzeichnung

L B
(Teil A} und dem Text (Teil B), wurde am "ff“ﬂ .............
vorm Gemeinderot ola Satzung beschlossen. Die Begrindung
zum Bebauungsplan wurde mit Beschivl..des GCemeinderates

AE-0b-

T = g PR ey AR s g ﬁ,

N

Datum, .

Die von der Plondnderung berUhrien Trdger offentlicher

R
Belange sind mit Schreiben vom EF“{{({T' ................ Iur
Abgabe einer Stellungnahme agufgefordert worden.

Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung, bestehend
ous Planzeichnung (Tel A) und dem Text (Teil B) wurde mit

Verfigung der hheren Verwagltungsbehdrde vom .......ccceeeennns

e Lt N L g = mit/ohne Mebenbestimmungen

ort, ort,
Datum, Daturm, Birgermeister
Der Stodtrot hot om ...cociiiiiiiiiniiccinaa. | PR die Die Mebenbestimmungen wurden durch den sotzungsdndernden

Babauungspiandnderung mit Begrindung teschicasen
und zur Ausiegung bestimmit.

ort,

Datum, Birgermeistar

BaschluB des Stodtrates vom..... ...iiesis
erfillt, die Hinweise 3ind beachtet. Das wurde mit Verfigung

der hSheren ‘“erwaltungsbehirde vom
A e . bestdtigt,

ort.

Datum, Birgermeister

Die Bebauungsplandnderung, bestehend aus der Plan— :
zeichnung (Tell A) und dem Text (Teil B). sowie der Begrin-—

dung haben in der Zeit vOom ....ceeeeienen bim zum

............................................... wihrend unisn stehender Zeiten
nach & 3 Abs. 2 BouGB Sffertlich ausgelsgen. Die Sffantliche
Auslegung ist mit dem Hinwais, doB Bedenken und Anregungen
wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder
zur MNiederschrift worgebracht werden kinren,

durch Abdruck im Amtsblatt am ...
bekanntgemacht worden,

Ort.,

Daturm, Blrgermaister

Bie Bebauungsplansatzung, bestehend ous der Planzeichnung
(Teil &) und dem Text {Tail B), wird hiermit cusgefertigt.

Ort,

Datum, Olrgermeister

Auslegungszeaiten:

Qrt,

Daturm, Biirgermelister

Dia Ertailung der Genehmigung des Beabouungsplanes sowie die
Stelle, bei der der Plan auf uer wihrend der Dienststunden
von jedermann eingesehan werden kann und Uber den

Imhalt Auskunft zu arhaften ist, sind am e
durch Abdruck im Amtsbiatt am ... bekanntgemacht
worden, In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung
der Verletzung wvon Verfohrens— und Formvorschriften und wvon
Midngeln der Abwidgung sowle auf die Rechtsfolgen (§ 215
Abs. 2 BauGB) und weiter auf Fdlligkeit und ErlSschen von
Entachddigungsanspriichen (§§ 44, 245a Abs.1 Satz 1 Nr. 8
BauGB) hingewiesen worden. )

Die Satzung st @ml ..o in Kraft getreten.

Ort,

Datum, BUrgermeistar
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